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Text zakona:

Stavebny zakon

Narodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zékone:

, PRyA CAST
ZAKLADNE USTANOVENIA

§1

Predmet tipravy

Tento zadkon upravuje postupy pripravy, zhotovovania, prevadzky a odstraniovania
stavieb, prava a povinnosti ucastnikov vystavby a Statnu spravu vo vystavbe, ak osobitny zakon
neustanovuje iny postup.?)

§2
Stavba

(1) Stavba je stavebna konstrukcia s vymedzenou ucelovou funkciou postavena
stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktord je pevne spojend so zemou alebo ktorej
osadenie vyzaduje trvala upravu podkladu. Pevnym spojenim so zemou sa rozumie

a) spojenie pevnym zakladom,

b) upevnenie strojnymi suciastkami alebo zvarom o pevny zaklad v zemi alebo o int stavbu,
€) ukotvenie pilotami alebo lanami s kotvou v zemi alebo na inej stavbe,

d) pripojenie na siete a zariadenia technického vybavenia izemia alebo

e) umiestnenie pod zemou.

2 Sucastou stavby su suvisiace podzemné priestory, nadzemné konstrukcie,
pripojky a technické, technologické a prevadzkové vybavenie, bez ktorého by stavba nebola
kompletna a sposobila prevadzky.

3) Stavbou je jedna samostatnd stavba, alebo viac navzdjom stvisiacich stavieb
tvoriacich funkény celok (d’alej len ,,subor stavieb®). Hlavnou stavbou suboru stavieb je stavba,
ktorej funkcia urcuje hlavny tcel stiboru stavieb.

1) Napriklad cestny zakon, zakon ¢&. 371/2021 Z. z. o vyznamnych investiciach, zakon &. 142/2024 Z. z. 0
mimoriadnych opatreniach pre strategické investicie a pre vystavbu transeurdpskej dopravnej siete a o
zmene a doplneni niektorych zakonov.
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4) Drobna stavba je stavba alebo stavebnd konsStrukcia, ktord nemdze podstatne
ovplyvnit svoje okolie; ma spravidla doplnkovu funkciu pre hlavnu stavbu. Drobnymi stavbami
st

a) prizemné stavby, ak ich zastavana plocha nepresahuje 25 m? a vyska 5 m, napriklad kélne,
pracovne, letné kuchyne, pristresky, zariadenia na nadoby na odpadky, stavby na chov
drobného zvieratstva, sauny, uschovne bicyklov a detskych kocikov, ¢akarne a stavby
Sportovych zariadenti,

b) podzemné stavby, ak ich zastavana plocha nepresahuje 25 m?a hibka 3 m, napriklad
pivnice, zumpy, reten¢né nadrze,

C) stavby na lesnej pode sluziace na zabezpeCovanie lesnej vyroby a pol'ovnictva, ak ich
zastavana plocha nepresahuje 30 m? a vyska 5 m, napriklad sklady krmiva, naradia alebo
hnojiva,

d) oplotenie,

e) pripojky na verejné rozvodné siete a kanalizaciu a pripojenie drobnej stavby a pozemku na
rozvodné siete a kanalizdciu hlavnej stavby,

f) nastupné ostrovceky verejnej dopravy, priechody cez chodniky a na susedné pozemky,
priepusty a pod.,

g) informa¢né konstrukcie, na ktorych najvicsia informaéna plocha je mensia ako 3 m?,

h) nabijacie stanice pre elektromobily s vykonom do 25 kW vratane odberného elektrického
zariadenia pre nabijaciu stanicu jej vnutornej inStalacie; to neplati pre nabijacie stanice
umiestnené v stavbe, ak celkovy vykon nabijacich stanic je viac ako 25 kW, alebo ak
umiestnenim d’alSej nabijacej stanice v stavbe by celkovy vykon umiestnenych nabijacich
stanic presiahol 25kW

i) konstrukcia, zariadenie alebo vyrobok dovezeny na miesto osadenia alebo zmontovany
z konstrukénych prvkov na mieste osadenia, ak ma plnit Ucel stavby (dalej len
»zmontovany vyrobok®).

(5) Za drobné stavby sa nepovazuju stavby skladov horlavin a vybusnin, stavby pre
civilni ochranu, stavby pre poziarnu ochranu, energetické stavby a elektroenergetické stavby,
stavby uranového priemyslu a jadrovych zariadeni a stavby suavisiace s jadrovym
zariadenim, vodné stavby, stavby Cerpacich stanic kvapalnych paliv, skvapalnenych plynov
alebo stlatenych plynov pre pohon motorovych vozidiel, stavby precerpavacich stanic
horlavych kvapalin, horlavych plynov a stavby plniarni tlakovych nadob horlavym plynom
alebo horenie podporujicim plynom, alebo stavby, v ktorych je umiestnené vyhradené
technické zariadenie alebo urcené technické zariadenie s vysokym stupfiom ohrozenia podla
osobitnych predpisov.

(6) Jednoduch4 stavba je stavba alebo stavebna konstrukcia, ktord ani ako hlavna
stavba nema vyrazny vplyv na svoje okolie a nekladie zvySené naroky na navrhovanie
a uskutoc¢novanie. Jednoduchymi stavbami su

a) bytové budovy, ktorych zastavana plocha nepresahuje 300 m? maji jedno nadzemné
podlazie; m6zu mat’ aj jedno podzemné podlazie a podkrovie alebo ustupené podlazie,
alebo maju dve nadzemné podlaZia s plochou strechou a mozu mat’ aj jedno podzemné
podlazie,



b) stavby na individualnu rekreaciu, ktorych zastavana plocha nepresahuje 80 m2, maju jedno
nadzemné podlazie a mézu mat’ aj jedno podzemné podlazie a podkrovie,

€) zmontované vyrobky, ak ide o bytova budovu alebo o budovu uzivant verejnostou,

d) stavby zariadenia staveniska, ak ich zastavana plocha nepresahuje 300 m? a vysku 15 m,
ak z hl'adiska poziarnej bezpecnosti je pre ich uzivanie pocet osob ur¢eny podla technicke;j
normy, najviac vSak 30 osob.

e) oporné mury,

f) podzemné stavby, ak ich zastavana plocha nepresahuje 300 m? a hibka 6 m, ak z hl'adiska
poziarnej bezpecnosti je pre ich uzivanie pocet osob urceny podla technickej normy,
najviac vsak 30 osob.

g) informaéné konstrukcie, ktorych najvicsia informaéna plocha presahuje 3 m2.

(7) Za jednoduché stavby sa nepovazuju stavby skladov horl’avin a vybusnin, stavby
pre civilni ochranu, stavby pre poziarnu ochranu, energetické stavby a elektroenergetické
stavby, stavby jadrovych zariadeni a stavby suvisiace s jadrovym zariadenim?) a stavby
cerpacich stanic kvapalnych paliv, skvapalnenych plynov alebo stlacenych plynov pre pohon
motorovych vozidiel, stavby precerpavacich stanic horlavych kvapalin, horl'avych plynov a
stavby plniarni tlakovych nadob horlavym plynom alebo horenie podporujucim plynom, alebo
stavby, v ktorych je umiestnené vyhradené technické zariadenie alebo urcené technické
zariadenie s vysokym stuptiom ohrozenia podl'a osobitnych predpisov.®)

(8) Vyhradenou stavbou je technologicky naro¢na stavba alebo konStrukcne
neobvykla stavba, ktord zhladiska rozsahu a technoldgie stavebnych prac a pouzitych
stavebnych vyrobkov kladie zvySené naroky na organizovanie vystavby a koordinéciu ¢innosti
vo vystavbe ana potrebné technické vybavenie, ako aj stavba, ktord je vyznamnou
investiciou®), strategickou investiciou®) alebo verejnou pracou®).

9) Stavbami na obranu Statu s stavby na zabezpeCenie uloh obrany Statu vo
vlastnictve $tatu v sprave Ministerstva obrany Slovenskej republiky (d’alej len ,,ministerstvo
obrany“), Vv sprave pravnickych oséb v jeho zriad’'ovatel'skej alebo zakladatel'skej posobnosti
alebo v ich vlastnictve.

(10) Stavbami pre bezpecnost’ Statu su stavby v sprave, najme alebo vypozicke
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky, Slovenskej informacnej sluzby alebo Narodného
bezpe¢nostného tradu uzivané iba na sluzobné ucely a stavby v sprave, najme alebo vypozicke
rozpoctovych organizacii, prispevkovych organizacii, akciovych spolocnosti a Statnych
podnikov v zakladatel'skej alebo zriad’'ovatel'skej posobnosti tychto organov uzivané na

%) § 2 pism. f) bod 1 atémového zakona.

%) Zdkon ¢&. 51/1988 Zb. o banskej ¢innosti, vybusninach a o $titnej banskej sprave v zneni neskorsich
predpisov, vyhlaska Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky ¢. 508/2009 Z.
z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické
zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia v zneni neskorSich predpisov, vyhlaska
Ministerstva dopravy, post a telekomunikacii Slovenskej republiky ¢. 205/2010 Z. z. o uréenych
technickych zariadeniach a urcenych ¢innostiach a ¢innostiach na uréenych technickych zariadeniach
Vv zneni neskorsich predpisov.

%) § 3 zakona &. 371/2021 Z. z.

) § 3 zakona ¢. 142/2024 Z. z.

) § 2 zakona ¢. 254/1998 Z. z. o verejnych pracach.
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sluzobné tcely. Za stavby pre bezpecnost’ Statu sa povazuju aj stavby sluziace na plnenie uloh
prezidenta Slovenskej republiky, predsedu Narodnej rady Slovenskej republiky alebo predsedu
vlady Slovenskej republiky.

(11) Stavbami Zboru vizenskej a justi¢nej straze Slovenskej republiky su stavby na
sluzobnu ¢innost’ tohto zboru a stavby v sprave a uzivani jeho Gtvarov na sluzobné tcely.

(12) Stavbami v povrchovych lomoch, pieskovniach a $trkoviskach su stavby vnutri
hranic vymedzenych c¢iarou skuto¢ne uskutocnenych tazobnych prac alebo skryvky a stavby
Vv izemi vystavenom priamym uU¢inkom t'azobnych prac, najméd uc¢inkom trhacich prac, ak
pozemky po tazobnych pracach a skryvkach neboli rekultivované.

(13) Docasnou stavbou je stavba, ktorej Cas trvania je obmedzeny jej ucelom,
konstrukciou alebo je ur¢eny rozhodnutim stavebného tradu.

(14) Stavby sa podla stavebnotechnického vyhotovenia Clenia na budovy ana
inzinierske stavby.

§3
Zmena stavby
1) Zmenou stavby je pristavba, nadstavba a zmena ucelu stavby.
2 Pristavbou je pddorysné rozsirenie existujlicej stavby pri zachovani konstrukéne;j
a prevadzkovej jednoty stavby.
3) Nadstavbou je zvysenie existujucej stavby o najmenej jedno podlazie, podkrovie

alebo ustpené podlazie pri zachovani konstrukénej a prevadzkovej jednoty stavby.

4) Zmenou ucelu stavby je zmena prevazujuceho spdsobu uzivania stavby. Zmenou
ucelu stavby je aj zmena technickych parametrov prevadzky stavby, ktorou sa meni povodny
vplyv stavby na svoje okolie a na bezpecnost’ jej uzivania a zmena docasnej stavby na trvala
stavbu. Ak stavbu alebo jej ¢ast’ je mozné uzivat’ na viaceré Gcely, zmena spdsobu uzivania
jednotlivych priestorov stavby sa nepovazuje za zmenu ucelu stavby, ak sa zachova povodna
funkcia stavby.

(5) Za zmenu stavby sa povazuje aj uzavretie skladky odpadov alebo jej Casti, alebo
vykonanie jej rekultivacie, ak stavebné prace na tieto ucely neboli predmetom povodného
stavebného povolenia skladky odpadov.

(6) Stavebnymi upravami su stavebné prace, ktorymi sa

a) upravuje stavebna konstrukcia existujucej stavby, ale ktoré nie st zmenou stavby, najméa
stavebna obnova obvodového alebo streSného plasta budovy bez zésahu do
architektonického vyrazu budovy, vnltorné stavebné upravy bez zmeny velkostnych
parametrov stavby a bez vplyvu na mechanickt odolnost’ a stabilitu stavby,

b) upravuje alebo dopiiia elektrické vedenie, vedenie elektronickej komunikadnej siete,
plynarenské zariadenie a siete verejného vodovodu a verejnej kanalizacie o technologické
prvky, ak doplnenie stavby plni ucel povodnej stavby alebo je jej sucastou a ak sa nemeni
jej trasa.



@) Udrzbou stavby s stavebné prace potrebné na udrzanie funkéného
stavebnotechnického stavu a prevadzkovych parametrov stavby pocas jej zivotnosti bez zdsahu
do nosnej konstrukcie a bez zmeny sposobu uzivania, najmé beznd udrzba, uprava, oprava a
vymena vnutorného vybavenia.

(8) Odstranovanim stavby su stavebné prace, ktorymi sa bura stavba v celom
rozsahu alebo jej Cast’, vratane likvidacie stavebného odpadu. Odstranenie stavby v celom
rozsahu znamena demolaciu vSetkych konstrukénych prvkov stavby.

§4

Budova

1) Budova je priestorovo sustredena zastreSena stavebna konstrukcia spojena so
zemou pevnym zakladom, ktord je urcena a stavebnotechnicky vhodna na ochranu l'udi, zvierat
alebo veci. Podl'a t¢elu sa budovy ¢lenia na bytové budovy a nebytové budovy.

2) Bytovou budovou je budova, v ktorej je viac ako polovica podlahovej plochy
vSetkych podlazi uréena a vhodna na trvalé byvanie v bytoch.

3) Nebytovou budovou je budova, v ktorej je viac ako polovica vyuZitelnej
podlahovej plochy vsetkych podlazi urcena na nebytové ucely. Ak je Cast’ nebytovej budovy
uréend na byvanie, vztahujl sa na tato Cast’ poziadavky na bytové budovy.

4) Ak st budovy uréené na rozne ucely, rozliSuji sa podla hlavného tcelu, na ktory
pripada najvécsia Cast’ vyuZzitel'nej podlahovej plochy vsetkych podlazi.

§5

Inzinierska stavba

1) Inzinierskou stavbou je stavba, ktord nie je budovou. InZinierskymi stavbami st
najmé dopravné stavby, stavby drah a stavby na drahe, letiskové stavby, vodné stavby, liniové
stavby, inzinierske siete, banské stavby, stavby energetiky, plynarenstva, tazkého priemyslu,
Sportoviska.

(2 Liniovou stavbou je inZinierska stavba, ktora tvori suvisli stavebnotechnicky a
prevadzkovo nepreruSovant liniu. Pripojky stavieb na inZinierske siete nie st liniovymi
stavbami.

3) Inzinierskou stavbou je aj

a) terénnauprava, melioracie, tazobné a iné zemné prace, ktorymi sa trvalo meni reliéf terénu,
menia fyzikalne vlastnosti podlozia alebo reguluju odtokové pomery, ak nie st sucast'ou
technologického postupu zhotovovania stavby (d’alej len ,,terénna Gprava®),

b) trvala uprava pozemku suvisiaca so zmenou spdsobu jeho vyuzivania na iny Gcel (d’alej
len ,,vonkajSia tprava‘) a

c) konstrukcia s informa¢nou plochou, ktorej ti¢elom je verejné Sirenie informacénych,
naviga¢nych, kultirnych, reklamnych, Sportovych a inych informacii bez ohl'adu na sposob



osadenia, upevnenia a konstrukéného a materialového vyhotovenia (d’alej len ,,informacna
konstrukcia®).

§6

Stavenisko

1) Stavenisko je priestor uréeny v stavebnom zdmere na umiestnenie stavby a
zariadenie staveniska a na uskuto¢novanie stavebnych prac.

2 Zariadenie staveniska su docasné stavby urcené na prevadzku staveniska, najma
na uskladnenie stavebnych vyrobkov ana wumiestnenie stavebnych mechanizmov
a nekontaminovanej zeminy suvisiacej s vystavbou, ako aj dielne, ubytovacie priestory
a socialne zariadenia.

§7

Susedny pozemok a susedna stavba

1) Susedny pozemok je pozemok so spolo¢nou hranicou s pozemkom, na ktorom
sa navrhuje uskutoc¢niovat’ stavebné prace.

2) Susedna stavba je stavba na susednom pozemku a stavba na takom pozemku,
ktory nema spolo¢nt hranicu s pozemkom, na ktorom sa navrhuje uskutocnovat’ stavebné prace,
ale jej uzivanie moze byt navrhovanou stavbou dotknuté.

§8

Dokumentacia stavby

1) Dokumentacia stavby je uceleny stibor dokumentov, ktoré textovo opisuju a
graficky znazoriiuju stavbu. Sucast'ou dokumentacie stavby je dokladova ¢ast’, ktora tvori subor
stivisiacich dokumentov.

2 Dokumentaciou stavby sa rozumie projektova dokumenticia, realizatna
dokumentécia a prevadzkova dokumentécia.

3) Dokumentacia stavby sa spravidla vedie v elektronickej podobe auklada sa
v informa¢nom systéme Uradu pre uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky (d’alej
len ,,informacény systém®).

§9

Projektova dokumentacia

1) Projektovou dokumentaciou je sibor dokumentov o projektovej priprave stavby.
Stupniami projektovej dokumentacie su stavebny zamer a projekt stavby.

(2 Stavebny zamer je textové a grafické vyjadrenie urbanisticko-architektonického
a zakladného stavebného riesenia navrhovanej novej stavby a jej prevadzky, jej umiestnenia do
prostredia, napojenia na dopravnu a technick infrastruktiru uzemia, alebo zmeny existujice;j



stavby alebo odstranenia stavby; je podkladom na konanie o stavebnom zamere. Ak ide
0 stavbu posudzovanu podla predpisov o vplyve na zivotné prostredie, stavebny zamer je
prilohou k ziadosti o posudzovanie vplyvov.

3) Projekt stavby je textové a grafické wvyjadrenie architektonického a
stavebnotechnického rieSenia stavby, jej technického, technologického a energetického
vybavenia a napojenia na technickd infrastruktaru a dopravnu infrastruktiru v izemi v sulade
so stavebnym zamerom alebo vyjadrenie navrhu zmeny stavby, uskuto¢nenia stavebnej Gpravy
alebo odstranenia stavby. Projekt stavby je podkladom na zhotovenie stavby a uskuto¢nenie
stavebnych prac.

§10
Realizaéna dokumentacia

1) Realiza¢nou dokumentaciou je subor dokumentov o vyrobnej priprave
zhotovitela stavby, stavebny dennik, dokumentacia skutoéné¢ho zhotovenia stavby a zavere¢né
stanovisko projektanta.

2 Stavebny dennik je dokumentaénym zaznamom postupu stavebnych prac od
prevzatia staveniska do uplného dokonéenia stavebnych prac a odovzdania a prevzatia stavby.
Stavebny dennik sa vedie spravidla v elektronickej podobe; ak ide o stbor stavieb, stavebny
dennik sa vedie samostatne pre kazdu stavbu.

3) Zaverecnym stanoviskom projektanta je osvedcenie stladu zhotovenej stavby
s overenym projektom stavby; je podkladom na kolaudaciu stavby.

4) Dokumentacia skutocného zhotovenia stavby je textové a grafické
zdokumentovanie skuto¢ného zhotovenia stavby; je podkladom na kolaudaciu stavby.

§11
Prevadzkova dokumentacia

1) Prevadzkovou  dokumentaciou je stbor dokumentov o skuto¢nom
stavebnotechnickom stave a 0 spdsobe uZivania stavby pocas jej prevadzky. Prevadzkova
dokumentaciu tvoria najmé dokumenty o stavebnych tUpravach ao udrzbe stavby a jej
vnitorného vybavenia.

(2 Prevadzkou stavby je komplexné uZivanie stavby v stlade s jej projektovanym
ucelom a sposobom uzivania podl'a kolaudacného osvedcenia a zahfiia najmi funkcénost’

a) prvkov stavebnej konstrukcie na predpokladané ¢innosti,

b) pripojenia stavby na technicku infrastruktaru,

€) vyhradenych technickych zariadeni alebo urcenych technickych zariadeni,
d) poziarnych zariadeni, ktoré st pevne spojené so stavbou a

€)

technickych zariadeni budovy na vykurovanie, na pripravu teplej vody, na chladenie a
vetranie, na vnutorné osvetlenie vratane zariadenia automatizécie a riadenia budovy, ktorym
sa zabezpec€uju projektované poziadavky vnutorného prostredia budovy (d’alej len ,.,technicky
systém budovy®).



3) Ak sa nezachovala dokumentacia stavby, z ktorej by bolo mozné zistit’ ucel, na
ktory bola stavba projektovand, povolend alebo skolaudovand, predpoklada sa, Ze je uréena na
ucel, ktory umoznuje jej skutocné stavebnotechnické a prevadzkové usporiadanie. Ak
stavebnotechnické a prevadzkové usporiadanie umoznuje viac ucelov uzivania, predpoklada sa,
ze je urcend na ucel, na ktory sa uziva bez zavad.

4) Stavebny urad moéze vlastnika stavby vyzvat, aby obstaral dokumentaciu
skutoéného zhotovenia stavby, ak nebola vobec vyhotovena, nezachovala sa alebo nie je v
nalezitom stave. AK nie je nevyhnutné vyhotovit’ iplni dokumentaciu skutoéného zhotovenia
stavby, stavebny urad urci, Ze postacuje iba vyhotovenie zjednodusenej dokumentacie (pasport
stavby).

, DRUHA CAST , ,
POSOBNOST ORGANOV STATNEJ SPRAVY VO VYSTAVBE

§12
Organy Statnej spravy vo vystavbe

Statnu spravu vo vystavbe vykonava

a) Urad pre uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky (d’alej len ,,urad*)
b) regionalny urad’),

C) stavebny urad,

d) Specialny stavebny trad.

§ 13
Urad

1) Urad na tiseku vystavby a $tatneho stavebného dohl'adu

a) vypractiva koncepcie a smery rozvoja vo vystavbe,

b) spolupracuje s Europskou komisiou na tseku uznavania odbornych kvalifikacii pre vykon
povolani architekt a stavebny inzinier,

C) zabezpeCuje spolupracu s inymi S$tatmi, medzinarodnymi organizaciami a s organmi
Eurdpskej tnie,

d) wvypractva koncepciu bezpecnosti a vhodnosti vystavby a jednotnej technickej politiky
urcovanim stavebnotechnickych poziadaviek na vystavbu,

e) riadi vykon S$tatnej spravy vo vystavbe vydavanim smernic a metodickych pokynov,
odbornymi vykladmi a organizovanim Skoleni odbornych zamestnancov stavebnych
uradov a regionalnych uradov,

f) rozhoduje oriadnych a mimoriadnych opravnych prostriedkoch podanych proti
rozhodnutiam regionalneho tradu,

g) koordinuje uplatiiovanie tohto zdkona Specialnymi stavebnymi uradmi,

h) koordinuje postupy organov preskiimavajucich zaujmy chranené osobitnymi predpismi v
konaniach podl'a tohto zakona,

") § 7 ods. 1 zakona &. 200/2022 Z. z. 0 izemnom planovani



)

K)

m)

n)

uréuje, ktory z regionalnych uradov uskutoéni konanie o stavebnom zamere, ak ide
0 stavbu alebo opatrenie, ktora sa ma uskutoc¢nit’ vo viacerych krajoch,

rozhoduje po dohode s prislusnymi tstrednymi organmi o rozporoch v konaniach, ak sa
vzniknuty rozpor neodstranil dohodou medzi dotknutymi organmi,

urcuje obsah a rozsah odbornej pripravy a postup pri overovani a osved¢ovani osobitného
kvalifika¢ného predpokladu na vykon ¢innosti v stavebnom urade a Vv regionalnom
urade,

urcuje obsah pisomnej Casti autorizacnej skusky potrebnej na ziskanie opravnenia
Vv rozsahu vyhradenych ¢innosti vo vystavbe a obsah teoretickej Casti skusky odbornej
sposobilosti potrebnej na ziskanie osvedcenia na vykon energetickej certifikacie, ¢innosti
stavbyvedutceho a stavebného dozoru,

vybavuje st'aznosti podané na ¢innost’ regionalneho uradu,

riadi a kontroluje vykon §tatnej spravy na regionalnom urade.

(2 Urad zabezpecuje ¢innost’ spravcu a prevadzkovatel'a registra vystavby, ktory je

castou informacného systému. Do registra vystavby sa vkladaju

3)
b)
c)

d)
€)

9)

a)
b)

c)
d)

€)

udaje a informacie o stavbach a o stavebnych pozemkoch, najmé o ich druhu, funkénom
vyuzivani, umiestneni, o ich vlastnikoch a o zastavovacich podmienkach, ktoré sa nan
vzt'ahuju,

dokumentécia stavby,

zédviazné stanoviskd dotknutych orgénov a vyjadrenia vlastnikov stavieb dopravnej
infraStruktiry a stavieb inzinierskych sieti,

rozhodnutia a opatrenia organov $tatnej spravy vo vystavbe,

udaje o stavbach pre bezpecnost’ Statu a stavbach pre obranu Statu sa ukladaju iba v rozsahu,
v ktorom nemdézu ohrozit’ ochranu utajovanych skuto¢nosti a citlivych informécii podla
osobitnych predpisov alebo plnenie uloh spravodajskych sluzieb,

zoznam certifikovanych generalnych zhotovitel'ov vyhradenych stavieb,

zoznam reprezentativnych zdruZeni vlastnikov informac¢nych zariadeni.

§ 14
Regionalny urad

1) Regionalny tirad

je odvolacim organom pre rozhodnutia stavebného tradu,

riadi a kontroluje vykonavanie prenesen¢ho vykonu $tatnej spravy vo vystavbe stavebnymi
uradmi,

vklada udaje do registra vystavby,

Vybavuje staznosti proti vybaveniu staznosti vediicim stavebného uradu,

zabezpecuje vykon posobnosti stavebného tradu, ak stavebny trad dlhodobo, najmenej
Sest’ mesiacov, nevykonava svoju posobnost’,

urcuje, ktory stavebny urad uskuto¢ni konanie a vyda rozhodnutie, ak ide o stavby alebo
opatrenia, ktoré sa maji uskutocnit’ v izemnom obvode dvoch alebo viacerych stavebnych
uradov,



g) na navrh obce ur¢i, ktory stavebny urad uskuto¢ni konanie, v ktorom je tato obec
stavebnikom, vlastnikom stavby, budicim vlastnikom alebo prevadzkovatelom stavby;
urCenie stavebného Uradu sa vydava najdlhsie na 24 kalendarnych mesiacov a plati na
vedenie celého konania a vydanie rozhodnutia vo veci, ak konanie zac¢alo v tomto obdobi.

2 Regiondlny urad ako stavebny inSpektorat (d’alej len ,,stavebny inSpektorat™)

a) vykonava $tatny stavebny dohl’ad na stavbach,
b) je spravnym organom prisluSnym na nariadenie opatrenia na stavbe vo verejnom zaujme
a na jeho vykon, na prejednavanie priestupkov a na ukladanie pokut za iné spravne delikty.

3) Regionalny trad vykonava pdsobnost’ stavebného tradu

c) ak ide o uskuto¢nenie stavby, ktora je sti¢astou projektu najomného byvania schvaleného
Agentiirou §tdtom podporovaného najomného byvania,?)

d) ak ide o uskutoénenie stavby, ktord je vyznamnou investiciou,®) to neplati, ak je
vyznamnou investiciou podl'a osobitného predpisu®) banska stavba, banské dielo alebo
stavba stvisiaca s banskou ¢innostou.

§15
Stavebny trad

(1) Stavebnym uradom je obec. Pdsobnost’ stavebného uradu je prenesenym
vykonom §tatnej spravy.

2 Obce mozu na zabezpecenie Cinnosti stavebného turadu zriadit' na zéklade
zmluvy stavebny obvod a uréit, ktora z obci bude jeho sidlom. Uzemim stavebného obvodu sa
rozumeju uzemia vSetkych obci, ktoré zriadili stavebny obvod. Stavebny obvod sa zriad'uje pre
najmenej 20 000 obyvatelov a izemia obci, ktoré ho zriadili, musia tvorit’ jednotny suvisly
celok. Stavebny obvod moéze tvorit’ aj jedna obec, ak méa najmenej 20 000 obyvatelov.

3) Obec, ktora je sidlom stavebného obvodu, oznami regionalnemu turadu jeho
zriadenie, ako aj zoznam obci, ktoré zriadili stavebny obvod. Urad zverejni zoznam stavebnych
obvodov a obci, ktoré ich tvoria, na svojom webovom sidle.

4) Stavebny trad

a) vydava rozhodnutia o stavebnom zamere,

b) vybavuje ohlasenia,

C) overuje projekty stavby,

d) vydava kolauda¢né osvedéenia a overuje dokumentacie skutoéného zhotovenia stavby,
e) povoluje skuSobnu prevadzku,

f) povoluje pred¢asné uzivanie stavby,

g) poskytuje sucinnost’ stavebnému inspektoratu pri vykone jeho uloh,

h) vklada udaje do informaéného systému,

8 Zdkon &. 222/2022 Z. z. o §tatnej podpore ndjomného byvania a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Vv zneni neskorsich predpisov.
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i) spolupracuje s obecnou policiou a S obcami v stavebnom obvode pri sledovani stavebnej
¢innosti a stavebnotechnického stavu stavieb v obci,
J) dava podnet stavebnému in$pektoratu na vykonanie §tatneho stavebného dohl'adu.

(5) Cinnost’ zamestnancov stavebného tradu odborne organizuje, riadi a kontroluje
veduci stavebného tradu. Starosta obce Vv stavebnom obvode moéze poverit veduceho
stavebného uradu rozhodovanim vo veciach podl'a tohto zékona.

(6) Starosta obce, ktora je sidlom stavebného obvodu, méze odvolat’ z funkcie
veduceho stavebného uradu, ak opakovane alebo hrubym spdsobom zanedbava povinnosti
podla odseku 2, najma tym, Ze necinnost’ou alebo nespravnym tradnym postupom stavebného
uradu vznikaju prietahy vo vybavovani veci, opakovane sa vydavaju nezdkonné alebo vecne
nespravne rozhodnutia, kolaudaéné osvedCenia a iné rozhodnutia alebo sa v€as nevybavuji
ohlasenia.

(7 Na postavenie a vykon prace zamestnancov stavebného uradu sa vztahuju
predpisy 0 vykone prace vo verejnom zaujme.

§16
Specialny stavebny trad

(1) Specialnym stavebnym uradom je organ $tatnej spravy, ktory podl'a osobitného
predpisu ma pdsobnost’ a pravomoc stavebného tradu pri

a) letiskovych stavbach a stavbach pre letecké pozemné zariadenia,

b) stavbach pozemnych komunikacii,

c) vodnych stavbach,

d) stavbach drah, stavbach v obvode drahy a stavbach v ochrannom pasme drahy, ktoré sluzia
na prevadzku drahy alebo na dopravu na drahe,

e) stavbach vrezime integrovaného povol'ovania a kontroly zneCistovania zivotného
prostredia,

f) banskych dielach a banskych stavbach pod povrchom vratane stavieb na povrchu
bezprostredne sluZziacich ich prevadzke,

g) stavbach v povrchovych lomoch, pieskovniach a $trkoviskach apri uréeni druhu
a rozmerov ich ochrannych pasiem a sposobu ich ochrany.

(2 Postavenie $pecialneho stavebného uradu ma aj

a) ministerstvo obrany

1. pre stavby na uzemi vojenskych obvodov,

2. pre stavby na obranu §tatu mimo vojenskych obvodov a pre stavby, ktoré nie su urcené
na obranu Statu, ale si v sprave ministerstva obrany alebo v sprave pravnickych osob
zriadenych alebo zaloZenych ministerstvom obrany,

b) Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky pre stavby pre bezpecnost Statu,

C) Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre stavby Zboru vézenskej a justi¢nej
straze Slovenskej republiky,

d) Urad jadrového dozoru Slovenskej republiky pre stavby jadrovych zariadeni a stavby
suvisiace s jadrovym zariadenim v aredli jadrového zariadenia.
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3) Ak osobitny predpis neustanovuje inak, Specidlny stavebny urad postupuje
vo veciach rozhodovania o stavebnom zamere, ohlasovania, kolaudacie podl'a tohto zakona.

4) Ak osobitny predpis neustanovuje inak, Specidlny stavebny tirad mé postavenie
stavebného inSpektoratu podla tohto zadkona vo veciach vykonu §tatneho stavebného dohl'adu,
vratane prejednavania priestupkov, ukladania pokut za spravne delikty, kontroly prevadzky
stavieb a nariad’'ovania stavebnych prac na stavbach, ktoré si v jeho pésobnosti.

(5) Ak vzniknu pochybnosti o prislusnosti stavebného tradu na konanie medzi
stavebnym uradom a Specidlnym stavebnym tradom, urc¢i prisluSnost’ na konanie Specidlny
stavebny urad.

(6) Na urcenie prislusného stavebného uradu podla odseku 4 sa nevztahuji
vSeobecné predpisy o spravnom konani.

§17
Osobitny kvalifikaény predpoklad odborného zamestnanca

1) Odborny zamestnanec stavebného uradu a zamestnanec regionalneho uradu,
ktory vykonava §tatny stavebny dohlad musia spifiat’ osobitny kvalifika¢ény predpoklad.

(2 Osobitnym kvalifikacnym predpokladom sa rozumeju kvalifikacné predpoklady
vzdelania a praxe a suhrn teoretickych vedomosti a praktickych zru¢nosti pri aplikacii tohto
zakona a suvisiacich prdvnych predpisov. Vedomosti a zru¢nosti zamestnanca stavebného
uradu a zamestnanca regionalneho tradu sa overuju skuskou pred skiisobnou komisiou uradu.

3) Kvalifika¢nym predpokladom vzdelania a praxe je

a) pre odborného zamestnanca stavebného tradu a odborného zamestnanca regionalneho
uradu vykonavajuceho ¢innost’ podla § 14 ods. 2 pism. b) vysokoSkolské pravnické
vzdelanie prvého stupna alebo vysokosSkolské vzdelanie druhého stupina technického
zamerania a najmenej jeden rok praxe suvisiacej s rozhodovanim v spravnom konani,
alebo stredoskolské vzdelanie technického zamerania a najmenej pit rokov praxe vo
vykone stavebného uradu,

b) pre odborného zamestnanca stavebného inSpektoratu, ktory vykonava Statny stavebny
dohl'ad (d’alej len ,,stavebny inSpektor), vysokoskolské architektonické vzdelanie druhého
stupiia alebo vysokoskolské vzdelanie druhého stupiia stavebného, elektrotechnického
alebo strojnickeho zamerania a najmenej tri roky praxe v projektovani, vo vykone
stavebného dozoru, v praci stavbyveduceho alebo vo vykone §tatneho stavebného dohl’adu,
alebo uplné stredoskolské odborné vzdelanie technického zamerania a najmenej pat’ rokov
praxe v projektovani, vo vykone stavebného dozoru alebo stavbyveduceho, alebo vo
vykone Statneho stavebného dohl’adu.

4) Zamestnavatel' je povinny prihlasit’ zamestnanca na odbornt pripravu a na
vykonanie skusky. Pred zaradenim na odbornu pripravu musi mat’ zamestnanec najmenej Sest’
mesiacov praxe Vv stavebnom turade alebo v regionalnom urade.

(5) Dokladom o ziskani osobitného kvalifikacného predpokladu je osvedcenie,
ktoré vyda trad do piatich pracovnych dni odo diia tispesného zlozenia skusky.
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(6) Zamestnanci podla odseku 1 st povinni prehlbovat si kvalifikaciu
systematickym odbornym vzdelavanim. Zamestnavatel’ je povinnd umoznit zamestnancom
zucastnit’ sa na odbornom vzdelavani.

(7) Urad rozhodne o mimoriadnej odbornej priprave zamestnancov podla odseku 1,
ak dojde k podstatnej zmene v obsahu ich ¢innosti, najmid po vyznamnej zmene pravnych
predpisov.

(8) Urad modZe zamestnanca, ktory sa pri vykone prace dopustil zavaznych
nedostatkov odbornej povahy, preskusat’ pred skiiSobnou komisiou tradu; na ¢as do tispeSného
presktiSania zamestnanec nemdze vykonavat’ ¢innosti, ktoré vyzaduju osobitny kvalifikacny
predpoklad. Ak zamestnanec neuspeje pri preskusani, urad mu odnime osvedcenie podla
odseku 5.

TRETIA CAST
VYSTAVBA

Prva hlava
Priprava stavieb

§18
VSeobecné zasady vystavby

1) Vystavbu mozno uskutocnit’ len v sulade so zasadami a regulativmi funkéného
vyuZitia izemia a priestorového usporiadania tizemia podl'a uzemnoplanovacej dokumentacie
a v sulade s dokumentéciou schvalenych vSeobecnych zasad funkéného usporiadania tizemia v
obvode pozemkovych tprav, na pozemkoch usporiadanych podl'a podmienok vyplyvajicich
Z osobitnych predpisov®) a s usporiadanymi vlastnickymi vztahmi k stavebnému pozemku, na
ktorom sa ma uskutoc¢nit’ stavba. Stavebny pozemok je €ast’ izemia urend izemnoplanovacou
dokumentaciou na zastavanie a pozemok zastavany hlavnou stavbou.

2 Kazda nova budova musi byt umiestnena v sulade so zastavovacimi
podmienkami podl'a izemnoplanovacej dokumentacie.

3) Stavba musi byt’ naprojektovana a zhotovena tak, aby po cely ¢as Zivotného
cyklu zodpovedala zékladnym poziadavkam na stavby,'?) stavebnotechnickym poziadavkam
na vystavbu a v§eobecnym technickym poZziadavkam na bezbariérovl pristupnost’ a uZivanie
stavieb (d’alej len ,,bezbariérové uzivanie®).

4) Stavbu, zmenu stavby, odstrafiovanie stavby, a stavebné tipravy na stavbe alebo
na pozemku, mozno uskuto¢iovat’ len podl'a overeného projektu stavby a na zaklade
rozhodnutia o stavebnom zamere alebo na zaklade ohlasenia.

%) Napriklad zakon ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny zdkon) v zneni neskorsich predpisov

10y Priloha I nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) & 305/2011 z 9. marca 2011, ktorym sa
ustanovuju harmonizované podmienky uvadzania stavebnych vyrobkov na trh a ktorym sa zruSuje
smernica Rady 89/106/EHS (U. v. EU L 88, 4. 4. 2011) v platnom zneni.
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(5) Rozhodnutie o stavebnom zamere sa vyzaduje, ak tento zakon alebo osobitné

predpisy neustanovuju inak, pri stavbach kazdého druhu bez zretel'a na ich stavebnotechnické
vyhotovenie, cel a Cas trvania; rozhodnutie o stavebnom zdmere sa vyzaduje aj pri zmene
stavby. Rozhodnutie o stavebnom zamere je zavidzné aj pre pravnych nastupcov stavebnika
a ostatnych ucastnikov konania.

(6) Ohlasenie stavebnému uradu postac¢i pri stavebnych tUpravach a drobnych

stavbach, ak sa

a)
b)

c)

d)
e)
f)
9)

h)

i)

a)
b)

stavebné prace uskutociiuju na verejnom priestranstve,

ma stavebnymi pracami zhotovit’ alebo umiestnit’ stavba alebo terénne upravy na pozemku

stavebnika vo vzdialenosti mensej ako 2 m od hranice pozemku,

ma stavebnymi pracami zhotovit’ alebo odstranit’ stavba, ktora je predmetom cislovania

supisnym c¢islom,

ma stavebnymi pracami zhotovit’ budova spojena so zemou pevnym zakladom,

ma stavebnymi pracami zhotovit’ podzemna stavba,

uskutocnujll na stavbe, ktora je kulturnou pamiatkou,

stavebné prace uskuto¢niuju na stavbe v pamiatkovom uzemi, v chrdnenych tzemiach

mimo zastavaného tzemia obce alebo v ochrannom pasme chraneného uzemia,
stavebnymi pracami mdze negativne ovplyvnit Zivotné prostredie, ohrozit’ zdravie osdb,

poziarna bezpecnost’ alebo stabilita a bezpecnost’ pri uzivani,

stavebné prace uskuto¢iiuji na pobreznom pozemku, v inunda¢nom tzemi S retenénym

potencidlom aV ochrannom pasme vodarenského zdroja, prirodného lieCivého zdroja

alebo prirodného mineralneho zdroja.

@) Ohléasenie stavebnému tradu postaci pri

nadzemnych a podzemnych vedeniach elektronickych komunikaénych sieti,

udrzbe stavby, ktord by mohla ovplyvnit’ stabilitu stavby, poziarnu bezpecnost’ stavby, jej
vzhlad vo verejnom priestore alebo zivotné prostredie a

pri udrzbe stavby, ktora je kultirnou pamiatkou.

(8) Rozhodnutie 0 stavebnom zamere ani ohlasenie sa nevyzaduje na
stavebné prace na udrzbu stavby

1. opravy fasady, opravy a vymena streSnej krytiny alebo povrchu plochych striech,
vymena odkvapovych Zl'abov a odtokovych zvodov, klampiarskych, kovéacéskych,
tesarskych streSnych vyrobkov, vymena vypliovych konstrukcii otvorov, d’alej opravy
oplotenia a vymena jeho Casti, ak sa tym nemeni jeho trasa a vel'kost’,

2. opravy a vymena nepodstatnych stavebnych konstrukcii, najma vnitornych priecok,
omietok, obkladov stien, podldh a dlazieb, podhladov, dveri, streSnych skladacich
schodov a schodistovych zabradli, mrezi, okenic, roliet, Zalizii, tieniacich clon,
vlajkovych stoziarov, uchytov a ty¢i, markiz, prekryti vstupov,

3. opravy elektrickych vedeni, vedeni elektronickych komunikaénych sieti, bleskozvodov
a uzemnovacich sustav, ak sa nimi nemeni ich trasa,

4. opravy vedeni plynarenskej siete, ak sa nimi nement trasa,
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5. udrzba a opravy elektrickych a osvetl'ovacich rozvodov, slabopridovych rozvodov,
technického, energetického alebo technologického vybavenia stavby, ako aj vymena
jeho sucasti, ak sa tym zasadne nemeni jeho pripojenie na inzinierske siete ani nezhorsi
vplyv stavby na okolie alebo na zivotné prostredie,

6. vymena a opravy technickych systémov budov a ich sucasti, vymena vytahu, vymena
centralnych vysavacov, drvicov odpadov a ich rozvodov,

7. vymena zabudovanych zariad’ovacich predmetov, najma kuchynskych liniek, drezov,
vani, WC, pisoarov aich rozvodov, vstavanych skrifi, obkladov stien a iného
vstavaného nabytku a interiérového zariadenia,

8. maliarske, natieracské, tapetarske, Stukatérske prace a vytvarna vyzdoba a doplnky
interiéru,

b) kratkodobé prenosné zariadenia, ako s predajné stanky, konStrukcie a zariadenia na
slavnostni vyzdobu a osvetlenie budov,

C) scénické stavby,

d) geodetické drevené a prenosné meracské veze, signaly a pyramidy,

e) konstrukcie chmelnic a vinohradov,

f) rozvody elektronickych komunikaénych sieti a zvody antén, ktoré st umiestfiované v
uzavretych priestoroch stavieb,

g) informaéné konstrukcie, na ktorych ma najvicsia informacna plocha velkost do 1,2 m?,
umiestnené na stipe verejného osvetlenia alebo na stipe trakéného vedenia, ak nezasahuji
do prejazdného profilu cesty ani do priechodového prierezu drahy.

§19
Stavebnotechnické poziadavky na vystavbu

1) Stavebnotechnické poziadavky na vystavbu a bezbariérové uzivanie urcuju
poziadavky na stavebnotechnické a icelové rieSenie konstrukcie a prevadzky stavby.

(2 Stavba musi byt navrhnutd a zhotovena zo stavebnych vyrobkov vhodnych na
zamyslané pouzitie.!!)

(3) Organy verejnej spravy, stavebnici a osoby uskuto¢niujiice vyhradené ¢innosti
vo vystavbe st povinné zohladnovat’ stavebnotechnické poziadavky na vystavbu pri
navrhovani, umiestiiovani, projektovani, zhotovovani, kolaudécii a prevadzke stavby.

4) Organy verejnej spravy, ktoré konaji vo veciach vystavby, vydavaju
rozhodnutia alebo stanoviska podl'a osobitnych predpisov, su povinné spolupracovat’, najma st
povinné dbat’ na to, aby vecne stuivisiace spravne konania na seba pokiall mozno nadvézovali,
vSestranne vyuzivat' vysledky tychto konani a odovzdavat’ v€as a tiplné stanoviska.

§20
Prerokovanie stavebného zameru

1) Nariadenie (EU) &. 305/2011 v platnom zneni.
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1) Stavebnik, alebo nim povereny projektant spristupni ulozenu projektovia
dokumentéciu stavebného zdmeru a poziada

a) prislusny organ izemného planovania 0 vydanie zavdzného stanoviska,

b) dotknuty organ podla druhu navrhovanych stavebnych prac a pésobnosti dotknutych
organov 0 vydanie zavdzného stanoviska, okrem tych, ktoré boli dotknutymi organmi
V procese posudzovania vplyvu stavby na zivotné prostredie, a nevyhradili si opdtovné
posudenie dokumentacie stavebného zdmeru,

c) vlastnikov stavieb dopravnej infrastruktury a stavieb inzinierskych sieti, ktorych sa
navrhované stavebné prace tykaja, 0 vyjadrenie a

d) vlastnikov susednych stavieb a susednych pozemkov 0 vyjadrenie.

2 Na ucel podla odseku 1 moéze stavebnik alebo nim povereny projektant
spristupnit’ projektov dokumentaciu v stupni

a) stavebny zamer alebo
b) stavebny zamer a projekt stavby.

3) Organ uzemného planovania je povinny vydat k spristupnenej projektovej
dokumentacii zavizné stanovisko'?). V zaviznom stanovisku je organ izemného planovania
povinny uviest, ¢i navrhovana stavba je v sulade s obsahom zavéznej ¢asti izemnoplanovacej
dokumentécie, s poziadavkami na dopravné atechnické vybavenie uzemia spolu s
odovodnenim, popis zavdznych podmienok na umiestnenie navrhovanej stavby z hl'adiska
splnenia urbanistickych a architektonickych poziadaviek, poziadaviek na priestorové a funkéné
vyuzitie izemia a poziadaviek na verejné dopravné a technické vybavenie izemia, na ktorom
ma byt stavba umiestnend; k zdvidznému stanovisku pripoji orgdn tizemného planovania
overeny zastavovaci plan.

4) Vlastnik susednej stavby a vlastnik susedného pozemku moézu uplatnit’ svoje
namietky k spristupnenej projektovej dokumentacii, ak z jej obsahu vyplyva, ze nova stavba,
zmena stavby, odstranenie stavby alebo stavebné upravy obmedzia jeho vlastnicke pravo alebo
prevadzku alebo st'azia trvalé uzivanie susednej stavby alebo susedného pozemku.

(5) Lehota na vyjadrenie podl’a odseku 4 nesmie byt kratSia ako 15 pracovnych dni.
§21
Dotknuty organ
1) Dotknutym orgédnom je organ verejnej spravy, ktory je spravnym organom

chraniacim zdujmy podl'a osobitného predpisu, ak tieto zaujmy médzu byt predmetom konania
dotknuté, alebo ten, komu to vyplyva z osobitného predpisu.

(2 Dotknuty orgéan je povinny Ziadatel'ovi V rozsahu svojej pdsobnosti

a) poskytnit udaje a informacie potrebné na vypracovanie projektovej dokumentacie,
b) vydat zavazné stanovisko k projektovej dokumentacii stavby a

12§ 11 pism. i) zakona €. 200/2022 Z. z. 0 izemnom planovani.
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c) vydat dolozku suladu projektu stavby s podmienkami uréenymi v zavdznom stanovisku
vydanom Kk stavebnému zameru (d’alej len ,,dolozka stuladu®).

§22
Zavizné stanovisko

1) Dotknuty organ uplatiiuje svoje zdkonné opravnenie v priprave dokumentécie
a vV konaniach podl'a tohto zdkona formou zavizného stanoviska. Dotknuty orgén v zavdznom
stanovisku uplatiuje poziadavky len v rozsahu svojej zakonnej pOsobnosti a ha ochranu
zdujmov, ktoré mu z tejto posobnosti vyplyvaju. V zdviznom stanovisku je dotknuty organ
povinny uviest’ ustanovenie pravneho predpisu, na ktorého zaklade uplatituje svoju pdsobnost’,
uviest konkrétne poziadavky anavrhy a preskiimatelne ich argumentacne oddévodnit a
uviest' udaj, ¢i tymto zévdznym stanoviskom zaroven nahrddza stanovisko pre posudenie
nasledujucich stupiiov dokumentacie podl'a tohto zdkona. Pravo dotknutého orgénu na vydanie
samostatného rozhodnutia podl'a osobitného predpisu tymto nie je dotknuté.

2) Dotknuty organ je viazany obsahom vlastného zavizného stanoviska; to neplati,
ak doslo k zmene pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa
podstatne zmenili skutkové okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavdzné
stanovisko. Ak dotknuty organ vydal neskorSie d’alSie zavdzné stanovisko v tej istej veci, je
povinny v novom zavidznom stanovisku uviest, ¢i sa nim jeho predchadzajice zavidzné
stanovisko potvrdzuje, dopiiia, meni alebo nahradza s uvedenim dévodu vydania nového
zavéazného stanoviska.

3) Ak ziadost’ o poskytnutie idajov a informécii alebo obsah stavebného zameru
neobsahuje dostato¢ne presné podkladové poziadavky potrebné na poskytnutie udajov alebo na
vydanie zaviazného stanoviska, dotknuty orgdn je povinny vyzvat Ziadatel'a na spresnenie
ziadosti.

4) Ak dotknuty organ nevyda zavdzné stanovisko v lehote 30 dni odo diia dorucenia
ziadosti, alebo v lehote, na ktorej sa dohodol so ziadatel'om, predpoklad4d sa, Ze nema
pripomienky ani poZiadavky na obsah stavebného zameru, ak osobitny predpis neustanovuje
inak. Projektant tato skuto¢nost’ uvedie v sprievodnej sprave.

(5) Ak ziadatel' nepoziadal dotknuty orgén o zavédzné stanovisko k stavebnému
zédmeru, hoci vzhl'adom na obsah stavebného zameru a pésobnost’ dotknutého organu tak urobit’
mal, musi dodato¢ne poziadat’ o zadvdzné stanovisko.

(6) Odseky 2 az 4 sa vzt'ahuju aj na plnenie povinnosti vlastnikov stavieb dopravne;j
infrastruktury a vlastnikov stavieb inZinierskych sieti poskytnut’ Ziadatel'ovi udaje a informacie
na vypracovanie stavebného zameru a poskytnit vyjadrenie, v ktorom uvedu konkrétne
opravnené poziadavky na zapracovanie do projektu stavby.

(7) Zavazné stanovisko a stanovisko podla odseku 6 st zavdzné pre stavebnika,
projektanta a stavebny urad, ak st v sulade s poziadavkami podl'a odsekov 1 a 2.

(8) Dotknuty orgédn je povinny pocas pripravy, zhotovovania, uzivania a
odstraniovania stavby kontrolovat’ plnenie poziadaviek uplatnenych vo svojom zavidznom
stanovisku.
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§23
Sprava 0 vysledku prerokovania stavebného zameru

1) Projektant vypracuje spravu 0 prerokovani stavebného zameru, v ktorej
vyhodnoti vsetky uplatnené stanoviska a vyjadrenia, udaj o subjekte, ktory pripomienku
uplatnil, a spésob vyhodnotenia uplatnenej pripomienky. K sprave o prerokovani stavebného
zameru prilozi vSetky zabezpecené podklady.

2 Sprava o prerokovani stavebného zdmeru je spolu so stavebnym zamerom
podkladom na konanie 0 stavebnom zamere na stavebnom urade.

§24
Prerokovanie projektu stavby

1) Projekt stavby musi byt vypracovany na zaklade rozhodnutia o stavebnom
zamere a v sulade so stavebnym zamerom, ak sa vyzadoval.

2 Projektant si vyziada dolozku suladu od dotknutych organov, ktoré si
V zaviznom stanovisku k stavebnému zameru vyhradili posudenie projektu stavby a uplatnili
poziadavky na dopracovanie projektu stavby. Dotknuty organ je povinny vydat’ dolozku suladu
k projektu stavby v lehote 30 dni odo dna dorucenia ziadosti, alebo v lehote dohodnutej s
projektantom. Dolozkou suladu dotknuty organ overuje dodrzanie poziadaviek zo zdvdzného
stanoviska arozhodnutia podl'a osobitného predpisu v projekte stavby. Dotknuty organ
zodpoveda za skodu sposobenti SVojou neéinnost’ou.

§ 25

Stavba musi byt’ zhotovena podl'a overené¢ho projektu stavby.

Druha hlava
Zhotovovanie stavieb

§ 26
Zakladné ustanovenia

(1) Zhotovovanim stavby sa rozumie koordinovany stibor stavebnych prac a inych
odbornych ¢innosti, ktorymi sa zhotovuje stavba ako celok vo vSetkych Ccastiach
a konstrukciach, s projektovanym zariadenim a s vyvolanymi Gipravami.

2 Stavebnik musi zabezpecit' zhotovenie stavby opravnenym zhotovitelom, ak
sdm nema opravnenie na zhotovovanie stavieb, alebo ak d’alej nie je ustanovené inak.

3) Zhotovenie jednoduchej stavby moze sdm pre seba zabezpecit’ svojpomocou aj
stavebnik, ktory nespiia poziadavku podl'a odseku 3, ak vedenie jej zhotovovania vykonava
osoba opravnend na stavebny dozor. Na zhotovovanie ohlasenych drobnych stavieb,
stavebnych uprav audrzby stavby svojpomocou postaci, ak stavebnik zabezpeci odborné

18



vedenie ich uskutociiovania osobou, ktorda ma najmenej stredoskolské odborné vzdelanie
stavebného smeru a najmenej tri roky praxe v odbore, ak sam nespliia uvedené poziadavky.

4) Stavebnik, ktory zabezpecuje zhotovenie stavby svojpomocou, koordinuje
postup vystavby, individudlne uzatvara zmluvy na dodavky potrebnych stavebnych prac,
strojov a stavebnych vyrobkov s ich dodavate'mi (d’alej len ,,zmluvny dodavatel*) a v celom
rozsahu zodpoveda za plnenie povinnosti podl'a tohto zakona.

(5) Odseky 1 az 5 sa pouziju aj na zmenu stavby a na odstranenie stavby.

§27
Stavebné prace

1) Stavebnymi pracami sa rozumeju zemné prace, buracie prace, remeselné
¢innosti, montazne prace a iné odborné Cinnosti potrebné na zhotovenie stavby, na zmenu
stavby, na stavebné upravy, na udrzbu stavby a na odstranenie stavby. Montazne prace sa
povazuju za stavebné prace, ak sa nimi stavebny vyrobok pevne zabuduje do stavby, alebo ak
sa nimi stavba pripaja na inZinierske siete alebo odpaja z nich.

2 Rozsah stavebnych prac a ich odbornej skladby potrebnej na zhotovenie stavby
vyplyva z overeného projektu stavby. Ak sa na urcité stavebné prace alebo na sposob pouzitia
stavebn¢ho vyrobku vztahuji bezpecnostné, poziarnobezpecnostné, hygienické alebo
technické predpisy, technické Specifikacie, navody vyrobcov stavebnych vyrobkov alebo
vSeobecne zauzivané pracovné postupy alebo technologické postupy, stavebné prace sa musia
uskutoc¢nit’ v sulade s nimi.

3) Ak sa podla osobitného predpisu vyzaduje na vykondvanie stavebnych prac
odbornd spdsobilost’, profesijna kvalifikdcia, zdravotnd spdsobilost, preukaz alebo iné
osved&enie, mozZe ich uskutoéiiovat len fyzicka osoba, ktora spiiia takuto poziadavku.

§28
Nepovolené stavebné prace

1) Stavebné prace, ktoré¢ sa uskutociiujii bez overené¢ho projektu stavby alebo
V rozpore s nim, sa povazujl za nepovolené stavebné prace.

(2 Uskutociiovanie stavebnych prac sa nepovaZuje za nepovolené, ak sa pocas
uskutociiovania stavebnych prac rozhodnutie o stavebnom zamere alebo nariadenie stavebného
inSpektoratu zrusilo spravnym orgdnom v ramci prieskumu rozhodnutia alebo sidom
v spravnom sudnictve. O pokracovani uskutoénovania stavebnych prac rozhodne v novom
konani spravny organ, ktorého rozhodnutie sa zrusilo.

§29
Stavebnik

1) Stavebnikom sa rozumie ten, kto ma v timysle uskuto¢fiovat’ stavebné prace, a
to odo dna zacatia zabezpeCovania podkladov pre konanie az do dila vydania kolauda¢ného
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osvedcenia a je vlastnikom pozemku, na ktorom sa maji uskuto¢nit’ stavebné prace alebo ma
iné prava k pozemkom a stavbam, na ktorych sa maju uskutocnit’ stavebné prace, a to

a) uzivanie pozemku alebo stavby na zaklade zmluvy, z ktorej vyplyva pravo uskuto¢nit
stavbu alebo jej zmenu,

b) pravo vyplyvajice z vecného bremena spojeného s pozemkom alebo stavbou,

C) pravo vyplyvajlce z inych pravnych predpisov,

d) uzivanie pozemku alebo stavby na zaklade koncesnej zmluvy, z ktorej vyplyva pravo
uskutocnit’ stavbu alebo jej zmenu.

2 Stavebnik nemusi preukazat’ prava podla odseku 1, ak ide

a) 0 pravo evidované v katastri nehnutel'nosti,

b) o uzatvorenie skladky odpadu, o ktorej rozhoduje stavebny urad, a

C) o stavbu pripojky na verejni technicku infrastruktiru na pozemku, na ktorom sa ma
pripojit’ na verejnu technicku infrastruktiru je postavena verejna inzinierska stavba.

3) Ak ide o stavbu, pre ktorej Gcely je mozné prava k pozemku alebo k stavbe
vyvlastnit, prava podl'a odseku 1 postaéi preukazat’ pri podani Ziadosti o overenie projektu
stavby. Pri podani ziadosti o rozhodnutie o stavebnom zamere postaci preukazat splnenie
podmienok pre vyvlastnenie.

4) Za stavebnika sa povazuje aj ten, kto svojpomocne uskutocituje nepovolené
stavebné prace, a ten, pre koho nepovolené stavebné prace uskutociiuje zhotovitel.

§ 30
Povinnosti stavebnika

1) Stavebnik je povinny poskytnit oprdvnenému projektantovi na ucel
vypracovania projektovej dokumentécie stavby technické zadanie charakterizujice ucel stavby,
prevadzku stavby a jej rozsah .

2 Ak sa stavebnik s projektantom nedohodne inak, na vypracovanie projektovej
dokumentécie podl'a odseku 1 stavebnik zabezpeci

a) geodetické akartografické ¢innosti opravnenym geodetom, geodetické podklady
v potrebnom rozsahu,

b) vykonanie inzinierskogeologickych, hydrogeologickych ainych prieskumnych prac
posudenia vplyvu prevadzky stavby na okolie z hl'adiska hluku, znecistovania ovzdusia,
povrchovych apodzemnych voéd, vplyvu na zelen a zdravie obyvatel'stva a inych
podkladov potrebnych na vypracovanie projektovej dokumentacie stavby,

c) dokumenty preukazujuce vlastnicke alebo iné pravo k nehnutelnostiam dotknutych
stavbou,

d) sucinnost projektantovi pri spracovani projektovej dokumentacie,

e) generalneho projektanta ak je na vypracovanie projektovej dokumentacie potrebnych
viacero projektantov a vysledna projektova dokumentacia je zavisla od ich suc¢innosti.

3) Stavebnik je povinny pred zacatim stavebnych prac
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b)

a)
b)

9)

h)

oznamit’ stavebnému uradu zacatie uskutocnovania stavebnych prac a identifikacné udaje
0 osobe zhotovitel’a stavby,

odovzdat' zhotovitelovi stavby overeny projekt stavby, pravoplatné rozhodnutie
0 stavebnom zamere a pozemky na zriadenie staveniska.

(4) Stavebnik je povinny

zucCastiovat’ sa na kontrolnych prehliadkach stavby,

uskutoénit’ na vyzvu zhotovitel'a stavby prehliadku dokoncenej stavby a jej prevzatie od
zhotovitel’a,

poskytovat’ stcinnost” projektantovi pri kontrole stladu stavebnych prac s overenym
projektom stavby a pri jej kolaudacii,

zabezpecCit’ pocas zhotovovania stavby vykonavanie projektového dohl'adu projektanta nad
zhotovovanim stavby a kontroly statického zabezpecenia hlavnych a pomocnych nosnych
konstrukcii projektantom,

zabezpeCit’ na cely Cas uskutoCiiovania stavebnych prac na vyhradenej stavbe osobu
opravnenu na vykon stavebného dozoru,

zabezpecit' ku kolaudécii stavby u projektanta vypracovanie stanoviska projektanta o
sulade zhotovenej stavby s overenym projektom stavby.

(5) Stavebnik, ktory uskutociiuje stavebné prace svojpomocou, je povinny

zabezpecit’ na cely Cas uskuto¢iiovania stavebnych prac osobu opravnenti na vykon
stavebného dozoru a reSpektovat’ jej pokyny,

zabezpetit', aby stavebné prace uskutoéiiovali osoby, ktoré spifaja poziadavky podla § 23
ods. 3,

zabezpeCit' vytyCenie a sulad priestorovej polohy novej stavby alebo zmeny stavby
s overenym projektom stavby,

zabezpecit', aby do stavby boli zabudované len stavebné vyrobky vhodné na zamyslané
pouzitie a spdsobom uréenym vyrobcom,

zabezpecit' sulad vybavenia a prevadzky staveniska stymto zakonom a stvisiacimi
predpismi,

zabezpecit', aby pocas zhotovovania stavby bola na stavenisku poZzadovand dokumentacia
stavby, najma overeny projekt stavby, rozhodnutie o stavebnom zdmere a stavebny dennik,
viest' stavebny dennik a zapisovat do neho podstatné udalosti na stavbe a priebeh
uskutociiovania stavebnych prac,

bezodkladne prerusit’ stavebné prace a zabezpec€it’ stavbu a stavenisko pred poSkodenim
alebo znehodnotenim, ak to prik4zala osoba opravnend na vykon stavebného dozoru alebo
organ Statneho stavebného dohl'adu, a to az do odstranenia prekazky.

(6) Ak ide 0 novu stavbu alebo o obnovu existujicej stavby financovant z verejnych

prostriedkov, ktoré s uréené na uZivanie verejnostou, stavebnik je povinny ¢ast’ investi¢nych
prostriedkov z rozpoétu verejnej spravy vyclenit a pouzit na obstaranie a umiestnenie
umeleckého diela v takejto stavbe; to neplati, ak ide o liniov stavbu.
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§31
Zhotovitel’ stavby

1) Zhotovitel'om stavby sa rozumie podnikatel’, ktory je opravneny dodavatel'sky
zhotovovat’ alebo odstraiiovat’ stavby a na tento ucel zabezpecovat’ potrebné stavebné prace
a iné¢ odborné ¢innosti osobami s opravnenim na vymedzeny druh stavebnych prac alebo inych
odbornych ¢innosti.

2 Fyzicka osoba, ktora je podnikatel, mdze byt zhotovitelom stavby, ak ma
osvedcenie o zivnostenskom opravneni zhotovovat’ stavby.

3) Pravnicka osoba moze byt zhotovitelom stavby, ak ma zhotovovanie stavieb
zapisané v predmete podnikania a na riadenie, kontrolu a dozor nad zhotovovanim stavby
zamestnava osobu s opravnenim na ¢innosti podl'a § 31ods. 2 pism. ¢); to neplati, ak opravnenie
na tieto ¢innosti ma jej Statutarny organ alebo ¢len Statutarneho orgénu.

4) Zhotovitel' stavby, ktory uzavrel zmluvu so stavebnikom o zhotoveni celej
stavby, je generdlnym zhotovitelom stavby. Ak je na zhotovenie celej stavby potrebnych viac
druhov stavebnych prac, ktoré neuskutociuje generdlny zhotovitel' stavby, zabezpeci
zhotovovanie stavby spomocou zmluvnych dodavatelov. Zmluvnym dodavatelom
generalneho zhotovitel'a stavby moze byt len osoba uvedend v odseku 2 alebo odseku 3 alebo
fyzicka osobas opravnenim na vymedzeny druh stavebnych prac alebo inych odbornych
¢innosti. Zmluvni dodavatelia zodpovedaju za vysledky svojej Cinnosti generdlnemu
zhotovitel'ovi stavby.

§32
Prava a povinnosti zhotovitel’a stavby

1) Zhotovitel’ stavby zodpoveda stavebnikovi, Ze zhotovena stavba je v sulade so
zakladnymi poziadavkami na stavby, so stavebnotechnickymi poZiadavkami na vystavbu, s
poziarnobezpeénostnymi, hygienickymi a technickymi predpismi a s projektom stavby.

(2 Zhotovitel stavby je povinny

a) zabezpecCit vybrané geodetické a kartografické ¢innosti na stavbe geodetom stavby a urcit’
hlavného geodeta stavby,

b) zabezpecit dokumentaciu vyrobnej pripravy stavby,

C) zhotovovat' stavbu podl'a overeného projektu stavby, poZiarnobezpe¢nostnych,
hygienickych a technickych predpisov aVvstlade so zauZivanymi pracovnymi a
technologickymi postupmi,

d) zabezpecit, aby stavbu viedol opravneny stavbyveduci a reSpektovat’ jeho pokyny, ktoré
sa tykaju organizacie, koordinacie a harmonogramu stavebnych prac a inych ¢innosti na
stavbe, udrziavania poriadku a Cistoty na stavenisku, umiestiiovania stavebnych vyrobkov
na stavenisku a odvozu odpadu zo staveniska,

e) uplatnovat’ vSeobecné zasady prevencie a poziadavky bezpe¢nosti prace a ochrany zdravia
pri praci areSpektovat’ pokyny koordinatora bezpecnosti na stavenisku tykajuce sa
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uplatiovania pracovnych postupov a pouzivania ochrannych pracovnych pomocok
zamestnancami na stavbe,

f) pouzit' na zabudovanie do stavby stavebné vyrobky, ktoré st vhodné na zamysl'ané pouzitie
a zabudovat’ ich spdsobom uréenym vyrobcom,

g) zabezpecit, aby stavebné prace uskutocnovali len osoby, ktoré maji potrebni odbornu
sposobilost’ a zdravotna sposobilost’,

h) zabezpeCit u projektanta priecbezné vykonavanie kontroly statického zabezpecenia
pomocnych stavebnych konstrukcii pouzivanych pri stavebnych pracach,

i) pripravit’ zhotovovanu stavbu na kontrolnt prehliadku,

J) zhotovent stavbu a dokumentaciu stavby odovzdat’ stavebnikovi a spisat’ o tom zapisnicu,

k) vypratat’ stavenisko.

3) Zhotovitel' stavby je opradvneny v rozsahu dohodnutom so stavebnikom
zabezpeCit' zmluvnych dodavatelov na uskuto¢nenie stavebnych prac, na ktoré nema
opravnenie.

4) Zhotovitel stavby je povinny pocas uskutociiovania stavebnych prac evidovat

dohodnuté zmeny oproti overenému projektu stavby a ku kolaudécii stavby zabezpecit’
vypracovanie dokumentacie skutocného zhotovenia stavby.

§33
Cinnosti vo vystavbe

1) Cinnostami vo vystavbe sa rozumejii odborné &innosti potrebné na zhotovenie
stavby, na zmenu stavby, na stavebné upravy, na udrzbu stavby a na odstranenie stavby.

2 Ak sa podl'a osobitnych predpisov vyzaduje na ¢innosti vo vystavbe odborna
spOsobilost’, profesijnd kvalifikacia, zdravotna spdsobilost’, preukaz alebo iné osvedCenie,
moze ich uskutoéiiovat’ len fyzicka osoba, ktora spina takuto poziadavku.

(3) Pravnicka osoba moéZe Cinnosti vo vystavbe, na ktoré sa vzt'ahuje niektora
poziadavka podla odseku 2, uskuto¢iiovat’ len prostrednictvom fyzickej osoby, ktora spina
takuto poziadavku.

§ 34
Vyhradené ¢innosti vo vystavbe

(1) Vyhradenymi ¢innostami vo vystavbe sa rozumeji odborné €innosti, ktorych
kvalita a vysledok uskuto&nenia maju rozhodujuci vplyv na to, aby stavba spliiala zakladné
poziadavky na stavby a stavebnotechnické poziadavky na vystavbu. Ak v odseku 4 nie je
ustanovené inak, vyhradené Cinnosti vo vystavbe mozu uskutocnovat’ len fyzické osoby, ktoré
maji zdkonom pozadovanu profesijni kvalifikdciu, autorizaciu alebo iné oprdvnenie podla
predpisov o regulovanych povolaniach a regulovanych ¢innostiach (d’alej len ,,opravnenie®), a to
len v rozsahu opravnenia.

2 Vyhradenymi ¢innost’ami vo vystavbe st

a) projektova Cinnost,
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b) stavebny dozor,
c) vedenie uskuto¢novania stavebnych prac a
d) wvybrané geodetické a kartografické ¢innosti.

3) Za vyhradent ¢innost’ vo vystavbe sa nepovazuje

a) vypracovanie projektovej dokumentacie na ohlasenie stavebnych tprav a drobnych stavieb
a projektovej dokumentacie jednoduchej stavby, okrem bytovej budovy s viac ako tromi
bytmi a stavby, ktora je ur¢ena na uzivanie verejnostou,

b) vykon ¢innosti stavebného dozoru pri stavebnych upravach, drobnych stavbach a stavbach,
na ktoré postacuje ohlasenie.

4) Cinnosti podl'a odseku 3 méze uskuto¢iiovat’ okrem oséb podl'a odseku 1 aj ten,
kto ma vysokoskolské vzdelanie architektonického, stavebného, elektrotechnického alebo
strojného zamerania, alebo ten, kto ma uplné stredné odborné¢ vzdelanie stavebného,
elektrotechnického alebo strojného zamerania a najmene;j tri roky praxe v ¢innosti.

(5) Pravnické osoby moézu uskutocnovat’ vyhradené cinnosti vo vystavbe len
prostrednictvom osob, ktoré spiiiajii poziadavku podl'a odseku 1.

§35
Projektant
1) Projektantovi je vyhradené vypracovanie vSetkych stupfiov projektovej
dokumentécie.
2 Projektant uskutociiuje projektovll ¢innost’ v rozsahu svojho opravnenia. Ak

projektant nema opravnenie vypracovat niektora ast’ projektovej dokumentécie, je povinny na
vypracovanie tejto Casti projektove] dokumentéacie zabezpecit' projektanta, ktory ma také
opravnenie.

3) Generalny projektant, okrem opravneni podla odseku 2, zabezpecCuje aj
koordinaciu projektantov Casti projektovej dokumentacie a inych Specialistov potrebnych na
vypracovanie projektovej dokumentacie a jej kompletizaciu a na vykonanie obvyklych ¢innosti
Vv predprojektovej priprave stavby, pri zhotovovani stavby a pri jej kolaudacii.

4) Generalnym projektantom a projektantmi Casti projektovej dokumentacie mozu
byt’ len opravnené osoby.

(5) Generalny projektant zodpoveda stavebnikovi za komplexnost’ a tUplnost
projektovej dokumentacie a za jej pouziteI'nost’ podl'a tohto zakona. Projektant Casti projektovej
dokumentéacie zodpovedd generdlnemu projektantovi za Uplnost’ a vecnl spravnost’ nim
vypracovanej Casti projektovej dokumentacie.

(6) Projektant je zodpovedny za

a) vypracovanie stavebného zameru podla poziadaviek stavebnika,
b) vypracovanie projektu stavby podl'a rozhodnutia o stavebnom zamere,
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d)

9)

h)

)

k)

pouzitie geodetickych podkladov na ucely vypracovania projektovej dokumentacie a za
stanovenie geodetickych merani posunov a pretvoreni zhotovene;j stavby alebo jej Casti ak
to charakter stavby a podmienky jej uzivania vyzaduju,

pouzitie podkladov overenych opravnenou osobou na vypracovanie projektovej
dokumentécie, a stanovenie rozsahu prieskumov, geodetickych merani ainych prac
potrebnych na vypracovanie projektovej dokumentéacie stavby, ak to charakter stavby
vyzaduje,

sulad stavby s jej pozadovanym ucelom, predpokladanym spdsobom uzivania a podla
zastavovacich podmienok tzemnoplanovacej dokumentacie,

za urbanisticky, architektonicky, stavebnotechnicky a prevadzkovy sulad navrhovanej
stavby s okolim a s charakterom miesta stavby,

navrh stavby tak, aby bola po cely ¢as svojho zivotného cyklu v sulade so zakladnymi
poziadavkami na stavby a so v§eobecnymi technickymi poziadavkami na vystavbu, vratane
poziadaviek na bezbariérové uzivanie,

navrh stavby a postup vystavby s ohl'adom na zaujmy ochrany Zivotného prostredia vratane
opatreni na zmiernenie negativnych dopadov zmeny klimy a adapticiu na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy, najmi ochrany prirody, ochrany prirodnych biotopov, mokradi,
drevin a osobitne chranenych casti prirody a Krajiny, osobitne miest hniezdenia,
rozmnozovania a odpocinku vtakov a netopierov a minimalizaciu tvorby odpadov,
vhodny navrh konstruk¢ného rieSenia nosnych anenosnych konstrukcii stavby,
technoldgie vystavby a progresivnych stavebnych vyrobkov,

navrh stavebnych materidlov deliacich a obvodovych konstrukcii v zadujme dosiahnutia
asponl minimalnych poziadaviek na energeticki hospodarnost’ budovy v rozsahu, v akom
je to technicky, funkéne a ekonomicky mozné,

navrh vnUtorného technického, energetického a technologického vybavenia v rdmci
technickych, funkénych a ekonomickych podmienok budovy alebo jej zmeny a navrh
vyuzitia centralizovaného zasobovania teplom alebo alternativnych technickych systémov
zaloZzenych na obnovitelnych zdrojoch energie ana automatizovanych riadiacich,
regula¢nych a monitorovacich systémoch podl'a charakteru stavby,

navrh vhodnych stavebnych vyrobkov pre zamysl'ané pouzitie a ich zabudovanie do stavby
sposobom uréenym vyrobcom,

navrh vnitornych a vonkajsich priestorov stavby, ktoré zodpovedajii najmé dispozi¢nym,
hygienickym, stavebnotechnickym a bezpecnostnym poZziadavkam, najmd z hl'adiska
zabezpecenia protipoZiarnej bezpe€nosti stavby,

navrh estetickych vnttornych a vonkajsich priestorov stavby a za vytvorenie podmienok
pre umiestnenie umeleckych diel, zelene a oddychovych zon vramci funkénych
podmienok stavby, najmi v stavbach ur¢enych na uzivanie verejnostou a vo verejnych
priestoroch,

navrhovanie stavby s ohl'adom na poziadavky civilnej ochrany.

(7) Projektant je pri zhotovovani stavby povinny

zucastnit’ sa kontrolnej prehliadky stavby, na ktort bol prizvany z dovodu potreby zmeny
projektu stavby, z dévodu zameny stavebnych vyrobkov alebo technickych systémov
budovy,



b) pozadovat od stavebnika aod stavbyvediuceho bezodkladné odstranenie zistenych
odchylok od projektu stavby a zapisovat’ do stavebného dennika zistené neodstranené
odchylky,

c) vypracovat’ ku kolaudacii zaverecné stanovisko projektanta o sulade zhotovenej stavby
s projektom stavby.

(8) Projektant statickej Casti projektovej dokumentécie stavby alebo jej zmeny je
zodpovedny za vypracovanie navrhu nosnych konstrukcii stavby v projekte stavby v stlade
s navrhom stavebnotechnického a technologického rieSenia stavby, vratane statického
posudenia ich mechanickej odolnosti a stability. Sucastou statickej cCasti projektovej
dokumentécie stavby bude kontrolovatel'ny staticky vypocet.

9) Projektant povereny stavebnikom na zabezpecenie podkladov pre konanie o
stavebnom zamere, ak nie je v § 26 ustanovené inak, je zodpovedny za

a) zabezpecenie podkladov pre konanie 0 stavebnom zamere v dohodnutom rozsahu,

b) vypracovanie sprievodnej spravy pre stavebnika,

C) zabezpeCenie overenia projektu stavby,

d) vypracovanie zavere¢ného stanoviska o sulade zhotovenej stavby s overenym projektom
stavby na ucely kolaudicie stavby.

(10) Projektant je pri zhotovovani stavby opravneny vykonéavat’ na stavenisku dohl'ad
projektanta nad zhotovovanim stavby z hl'adiska suladu stavebnych prac s projektom stavby;
tym nie je dotknuté opravnenie autora architektonického diela vykonavat® dohlad nad
zhotovovanim stavby alebo zmeny stavby z hl'adiska suladu stavebnych prac s jeho navrhom
(dalej len ,autorsky dohl'ad®). Projektant nezodpovedd za nim neodsthlasené zmeny a
odchylky od overeného projektu stavby, ku ktorym doslo pocas zhotovovania stavby.

(11) Projektant je povinny zucastnit’ sa kontrolnej prehliadky stavby, na ktora bol
prizvany z dovodu potreby zmeny overeného projektu stavby, z ddvodu zameny stavebnych
vyrobkov alebo technickych systémov budovy.

(12) Povinnosti projektanta a oprdvnenia projektanta podl'a odsekov 6 aZz 10 sa
vzt'ahuju aj na osobu podl'a § 31 ods. 4.

§ 36
Osoba poverena vykonavat’ stavebny dozor

1) Osoba poverena stavebnikom vykonévat’ stavebny dozor na stavbe je opravnena

a) sledovat’ postup stavebnych prac z hl'adiska stladu s projektom stavby a s technickymi
predpismi,

b) kontrolovat insStalaciu a prevadzku technickych a technologickych zariadeni stavby
a montaz vnutornych rozvodov technickych systémov budovy,

c) kontrolovat’ vhodnost’ stavebnych vyrobkov na zabudovanie do stavby,

d) bezodkladne prerokovat nedostatky so stavbyvediicim alebo so stavebnikom, ak ide
0 stavbu svojpomocou a pozadovat’ ich odstranenie,
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e) pozadovat od stavebnika a od stavbyveduceho bezodkladné odstranenie zistenych
odchylok od overeného projektu stavby a zapisovat do stavebného dennika zistené
neodstranené odchylky,

f) kontrolovat vedenie stavebného dennika.

2 Ak ide o vyhradenu stavbu, osoba poverena vykonavat' stavebny dozor je
povinna okrem opravneni podl'a odseku 1

a) kontrolovat’ postup stavebnych prac podla harmonogramu vystavby a kontrolovat’, ¢i
vSetky zmeny navrhnuté zhotovitel'om stavby boli odsuhlasené projektantom este pred ich
uskuto¢nenim,

b) kontrolovat, ¢i je zabezpecena hygiena, bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci,

c) kontrolovat’ Casti stavby, ktoré budu v d’alSom postupe stavebnych prac zakryté alebo sa
stanu nepristupnymi,

d) bezodkladne informovat stavebnika o vSetkych zavaznych okolnostiach priebehu
vystavby,

e) zabezpeCovat odovzdavanie pripravenych prac zmluvnym dodavatel'om a kontrolovat’ ich
¢innost’ na stavenisku,

f)  spolupracovat’ s organom Statneho stavebného dohl'adu, s projektantom, s koordinatorom
bezpecnosti na stavenisku a S projektantom statickej Casti projektovej dokumentacie,

g) uskutoénit’ zavere¢nu kontrolnti prehliadku stavby,

h) kontrolovat’ vypratanie staveniska zhotovitel'om stavby.

3) Ak ide 0 vyhradent stavbu, musi osoba poverena vykonom stavebného dozoru
spinat’ poziadavky autorizacie podla osobitného predpisu.'®)

Stavbyveduci
§ 37

(1) Stavbyvedicemu je vyhradené organizovat, riadit’, koordinovat’ a kontrolovat’
stavebné prace a iné odborné ¢innosti na stavbe, pouzitie stavebnych vyrobkov podla projektu
stavby, spravovat’ stavenisko, riadit’ jeho prevadzku a viest’ stavebny dennik.

2 Stavbyveduci zodpovedd za odborné vedenie stavby, za sulad priestorovej
polohy stavby s overenym projektom stavby aza dodrZiavanie vSeobecnych technickych
poziadaviek na vystavbu.

3) Stavbyveduci je pri organizovani stavebnych prac povinny

a) urcovat poradie stavebnych prac a suvisiacich inych odbornych ¢innosti na stavbe a zacatie
a skoncenie jednotlivych faz zhotovovania stavby,

b) =zastavit stavebné prace v pripade nepredvidatelnych skutocnosti na stavbe, pre ktoré nie
je mozné pokracovat’ v stavebnych pracach podla overeného projektu stavby,

13)  § 5 zakona Slovenskej narodne;j rady ¢. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych

stavebnych inzinieroch Vv zneni neskorsich predpisov.
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c) vydavat pokyny tykajuce sa ¢asu a sposobu uskuto¢niovania stavebnych prac v zavislosti
od poveternostnych podmienok, zdsobovania stavebnymi vyrobkami a rozvrhu prace
zamestnancov zhotovitela stavby a jeho zmluvnych dodavatel'ov,

d) kontrolovat, ¢i sa stavebné prace uskutociuju podla bezpecnostnych, hygienickych
a technickych predpisov, zauzivanych technologickych postupov a ¢i sa stavebné vyrobky
pouzili v sulade s navodmi vyrobcov stavebnych vyrobkov na ich pouzitie,

e) koordinovat, preberat, kontrolovat aevidovat dodavky stavebnych vyrobkov na
stavenisko a odvoz odpadu zo stavby a zo staveniska a uchovavat’ doklady o dodavke
stavebnych vyrobkov a o odvoze odpadu,

f) urCovat miesto aspOsob ulozenia aochrany stavebnych vyrobkov a stavebnych
mechanizmov na stavenisku a umiestnenie a pripojenie zariadeni staveniska na inzinierske
siete,

g) uchovavat pocas vystavby doklady o vhodnosti stavebnych vyrobkov na zamyslané
pouzitie v stavbe,

h) organizovat’ pohyb 0s6b, presun stavebnych mechanizmov a dopravnych prostriedkov po
stavenisku a prijazd k stavbe,

i) zabezpecit' ochranu umeleckych diel, prirodnych prvkov, stromov a inych veci, ktoré
pozivaji zakonnll ochranu alebo st podl'a overeného projektu stavby ur¢ené na zachovanie
na ucely buducej prevadzky stavby alebo v suvislosti s fiou,

J) nariadit’ okamzité preruSenie stavebnych prac a inych ¢innosti, ak sa na stavenisku alebo a
stavbe zistil nalez municie alebo l'udské kostrové pozostatky, oznamit' ndlez policii
a spravovat’ sa pokynmi policie,

k) zabezpeCovat spojenie s opera¢nym strediskom tiesnového volania zachrannej zdravotne;j
sluzby alebo s poskytovatel'om zachrannej zdravotnej sluzby a hasi¢ského zboru na
zabezpecenie zadchrannej zdravotnej sluzby a hasi¢ského zasahu,

I) zakazat' vstup na stavenisko a na stavbu osobe, ktora nie je opravnend vstupovat' na
stavenisko a vykazat’ takato osobu zo staveniska a zo stavhy,

m) vykazat’ z miesta vykonu prace osobu, ktora je pod vplyvom alkoholu alebo inej navykove;j
latky.

4) Ak ide o rozsiahlu stavbu, na ktorej je potrebny vacsi pocet stavbyveducich,
hlavny stavbyveduci ur¢i pre jednotlivé Useky alebo Casti stavby alebo pre jednotlivé stavby
stiboru stavieb jedného alebo niekol'kych pomocnych stavbyveducich, ktori zodpovedaju za
zvereny usek alebo Cast’ stavby. Hlavny stavbyveduci zodpoveda za stavbu ako celok.

(5) Ak ide o vyhradenti stavbu, musi osoba poverena vykonom hlavného
stavbyvediticeho spliiat’ poziadavky autorizacie podl'a osobitného predpisu.

§38

1) Stavbyveduci je povinny pri spravovani staveniska zabezpec€it, aby stavenisko

a) bolo zabezpecené pred vstupom cudzich 0os6b najmé ohradenim alebo oplotenim a malo
zriadeny uzamykatel'ny vstup osdb; to neplati, ak ide o liniova stavbu,

b) Dbolo oznacené ako stavenisko s uvedenim zakladnych udajov o stavbe,

¢) splitalo minimalne bezpe&nostné a zdravotné poziadavky na stavenisko,



d) malo zriadeny vjazd z verejnej komunikacie alebo z ti¢elovej komunikacie na prisun
stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov ana prijazd hasi¢skych vozidiel
a vozidiel zachrannej zdravotnej sluzby az k zhotovovanej stavbe a vyjazd na odvoz
zeminy a stavebného odpadu,

e) umoznovalo bezpeéné araciondlne ulozenie stavebnych vyrobkov a stavebnych
mechanizmov bez obmedzenia prevadzky zariadeni staveniska,

f) malo zabezpeceny privod vody a elektrickej energie; to neplati, ak ide o liniovua stavbu,

g) malo zabezpecent likvidaciu alebo odvoz odpadu zo staveniska a zo stavby,

h) malo vybavenie potrebné na uskuto¢novanie stavebnych prac, na prevadzku stavebnych
mechanizmov a na pobyt 0s6b uskuto¢nujtcich stavebné prace,

1) bolo prevadzkované tak, aby neohrozovalo bezpe¢nost’ I'udi a zvierat v okoli staveniska
a aby bola zabezpecena ochrana prvkov zelenej infrastruktiry,

J) nezatazovalo jeho okolie nadmernym hlukom, vibraciami, optickym ziarenim, prachom
a zapachom z uskutociiovania stavebnych prac a z prevadzky stavebnych mechanizmov,
najmé v noci a v dnoch pracovného pokoja.

2 Na stavenisko je opravneny vstupovat’ s vedomim stavbyvedticeho

a) zhotovitel’ stavby a jeho zmluvni dodavatelia,

b) stavebnik a vlastnik stavby, ak nie je stavebnikom,

C) generalny projektant a projektanti Casti projektovej dokumentacie na vykon dohladu
projektanta,

d) autor architektonického diela na vykon autorského dohl'adu,

e) osoba poverena vykonavat’ stavebny dozor,

f) osoba vykonavajuca Statny stavebny dohl'ad a iou prizvana osoba,

g) opravnena osoba organu vykonavajuceho Statny dohlad alebo dozor podl'a osobitnych
predpisov,

h) geodet stavby na vykon geodetickych ¢innosti,

i) koordinator projektovej dokumentacie, bezpecnostny technik a koordinator bezpeénosti na
stavenisku,

j) spravca bytového domu alebo predseda spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, ak ide 0 zmenu, stavebnu Gpravu alebo udrzbu bytového domu,

k) osoba zabezpecujiica odvoz alebo likvidaciu odpadu.

3) Iné osoby ako osoby uvedené v odseku 2 mdzu vstlpit’ na stavenisko a na stavbu
len so sthlasom stavbyvediceho a mézu sa pohybovat’ po stavenisku apo stavbe len
Vv sprievode stavbyveduceho alebo nim urcenej osoby; to neplati, ak ide o osoby, ktorych tucast’
je nevyhnutna na riadne uskuto¢nenie kontrolnej prehliadky stavby, vykonu Statneho
stavebn¢ho dohladu alebo odborného dozoru nad bezpecnostou technickych zariadeni
Vv sprievode drZitel'a opravnenia.

§39

1) Stavbyveduci je povinny viest’ o stavbe stavebny dennik. Stavebny dennik je u
stavbyveduceho k dispozicii na zapisy a na kontrolu od prvého dna zriadenia staveniska az do
dna odovzdania stavby.



2 Stavbyveduci je povinny umoznit' uskuto¢nit’” zapis do stavebného dennika
tymto osobam:

a) generalnemu projektantovi a projektantom casti projektovej dokumentacie,

b) stavebnikovi a vlastnikovi stavby, ak nie je stavebnikom,

C) geodetovi stavby,

d) osobe poverenej vykonavat’ stavebny dozor,

e) osobe vykonavajicej Statny stavebny dohlad alebo kontrolnt prehliadku,

f) opravnenej osobe organu vykonavajiceho Statny dohl'ad alebo dozor podl'a osobitnych
predpisov,

g) koordinatorovi projektovej dokumentacie, bezpecnostnému technikovi a koordinatorovi
bezpecnosti,

h) autorovi architektonického diela na vykon autorského dohl'adu,

i) geoldgovi a geotechnikovi,

J) spravcovi bytového domu alebo predsedovi spoloéenstva vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, ak ide 0 zmenu, stavebnu tpravu alebo tdrzbu bytového domu.

§ 40
Geodet stavby

(1) Geodetovi stavby je vyhradené uskutoc¢iiovat’ vybrané geodetické
a kartografické ¢innosti na stavbe. Geodet stavby musi spliat poziadavky na vykon
geodetickych a kartografickych ¢innosti podla predpisov o geodézii a kartografii.

2 Ak ide o stubor stavieb alebo o rozsiahlu stavbu, na ktorej je potrebny vac¢si pocet
geodetov, hlavny geodet stavby uréi pre jednotlivé stavby suboru stavieb alebo pre jednotlivé
useky alebo Casti stavby jedného alebo niekol’kych geodetov. Za ich ¢innost’ zodpoveda hlavny
geodet stavby.

(3) Geodet stavby je povinny najmé

a) spolupracovat’ s projektantom na priprave podkladov na vypracovanie projektovej
dokumentacie,

b) vybudovat vytyCovaciu siet,

C) uskuto¢nit’ v teréne merania potrebné na vytycenie priestorovej polohy stavby a podrobné
vyty€enie stavby,

d) vykonavat’ priebezne kontrolné merania geometrickych parametrov stavby a priestorovej
polohy stavby,

e) vypracovat’ geodeticku Cast’ dokumentacie skutoéného zhotovenia stavby.

§41
Zacatie stavby

1) Zacatim stavby sa rozumie uskuto¢iiovanie pripravnych prac, najmé ohradenie
miesta stavby azriadenie staveniska, vybavenie staveniska potrebnym zariadenim a
vybavenim, zabezpeenie pristupu a prijazdu na stavenisko, zabezpecenie privodu vody a
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elektrickej energie na stavenisko, odstranenie porastov z miesta stavby, vykonanie skryvky
humusového horizontu a 0dvoz odpadu z miesta stavby a oznacenie stavby.

2 S pripravnymi pracami mozno zafat az po nadobudnuti pravoplatnosti
rozhodnutia o stavebnom zamere a overeni projektu stavby alebo po overeni projektu stavby
na zéklade ohlésenia.

§42
Vytycenie stavby

1) Zhotovovat’ novu stavbu alebo pristavbu a uskutociiovat’ terénne upravy mozno
az po ich vytyceni geodetom v teréne; to neplati, ak ide o drobné stavby.

2 VytyCenie priestorovej polohy budovy vratane inzinierskych sieti musi
zodpovedat’ zastavovacim podmienkam podla zavdzného stanoviska organu uzemného
planovania a situacii vytyCenia priestorovej polohy stavby.

3) Vytyc€enie jednotlivych Casti stavby sa uskuto¢ni podl'a vytyCovacich vykresov
vypracovanych na zaklade projektovej dokumentacie stavby. O vytycCeni stavby a o vyznaceni
polohy vytyéenych pevnych bodov v teréne vyhotovi geodet stavby geodeticky operat
a vyty€enie zaznamena v stavebnom denniku.

§43
Kontrolna prehliadka stavby

1) Ak stavebny uUrad v rozhodnuti o stavebnom zamere urcil, ze pred zacatim
niektor¢ho Stadia zhotovovania alebo odstraniovania stavby alebo pred zacatim niektorych
stavebnych prac sa uskutocni kontrolnd prehliadka stavby, stavbyvedici je povinny
v dostato¢nom ¢asovom predstihu upovedomit’ stavebny urad, stavebnika, projektanta a osobu
povereni vykonom stavebného dozoru o dosiahnuti fazy vystavby alebo druhu stavebnych
prac, kedy sa mé uskutoc¢nit’ kontrolna prehliadka.

(2) Mimoriadnu kontrolni prehliadku stavby moéze stavebny urad uskuto¢nit’ na
navrh projektanta, ak sa na stavbe maji uskutocnit’ stavebné prace veduce k odchylke od
overen¢ho projektu stavby. Ak odchylky od overeného projektu stavby nie st v rozpore s
rozhodnutim 0 stavebnom zamere apodmienkami dotknutych organov uplatnenymi v
zavdaznych stanoviskach, vyznacia sa v projekte stavby, uvedl sa v zapisnici podl'a odseku 5
a zaznamenaju sa v stavebnom denniku.

3) Ak odchylky od overeného projektu stavby nie je mozné povolit’ postupom
podl'a odseku 2, urc¢i stavebny urad, Ze je potrebné overenie zmeny projektu stavby alebo novy
stavebny zamer.

4) Mimoriadnu kontrolnti prehliadku stavby moéze stavebny urad uskutocnit’ na
navrh projektanta, alebo osoby vykondvajucej stavebny dozor ak zistil nestlad priestorovej
polohy stavby s projektom stavby, nedodrzanie vSeobecnych technickych poziadaviek na
vystavbu, vyznamnu zamenu stavebnych vyrobkov, podstatni zmenu technoldgie alebo inu
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zédvaznu projektovi odchylku, ktora ma vplyv na zékladné poziadavky na stavby a ktoru
nemozno odstranit’ na stavbe bez zmeny projektu stavby.

(5) Z kontrolnej prehliadky stavby sa spiSe zapisnica, ktort podpisuju stavbyveduci,
projektant, osoba vykondvajuca stavebny dozor a osoba vykonavajtica kontrolnu prehliadku
stavby, ako aj osoby, ktoré boli prizvané na kontrolnt prehliadku. V zéapisnici sa uvedie obsah
kontrolnej prehliadky a dohodnuta zmena projektu stavby. Jedno vyhotovenie zapisnice je
sucastou dokumentacie stavby ulozenej u stavbyveduceho na stavenisku.

(6) Uskutocnenie kontrolnej prehliadky stavby sa zaznamena do stavebného
dennika aj so zistenymi skutocnost’ami a napravnymi opatreniami.

(7) Ak sa kontrolnou prehliadkou stavby zisti, ze na stavbe sa uskutocnuji
nepovolené stavebné prace veduce k odchylke od overeného projektu stavby, stavebny urad
vyzve na ukoncenie nepovolenych stavebnych prac a zistenti skuto¢nost’ oznami stavebnému
inSpektoratu.

§ 44
Ochrana kultirneho dedi¢stva a osobitne chranenych ¢asti prirody

1) Ak sa pri stavebnych pracach najde vec, ktora moze mat’ pamiatkovi hodnotu,
archeologicky nalez alebo osobitne chranend cast’ prirody, stavbyvedtci je povinny

a) bezodkladne zabezpecit’ preruSenie stavebnych prac, ktoré by mohli nalez ohrozit',

b) ohlasit’ nalez krajskému pamiatkovému uradu alebo organu ochrany prirody a krajiny
a spravovat’ sa ich pokynmi,

C) urobit’ opatrenia na ochranu nalezu do jeho odborného posudenia,

d) zaznamenat' do stavebného dennika Cas a okolnosti nalezu, Cas jeho ohlasenia a opis
vykonanych opatreni,

e) oznamit’ nalez a vykonané opatrenia- organu Statneho stavebného dohl'adu.

2 Ak je na ochranu, zabezpecenie alebo odvoz nalezu podl'a odseku 1 potrebné
docasne prerusit’ alebo natrvalo zastavit’ uskuto€fiovanie stavebnych prac, stavebny in§pektorat
rozhodne o preruSeni stavebnych pradc na nevyhnutny cas alebo nariadi uplné zastavenie
stavebnych prac. Vlastnikovi stavby patri za toto obmedzenie prava primerand nahrada od
vlastnika nalezu. Ak ide o archeologicky nalez alebo ak vlastnictvo najdenej veci pripadne
Statu, o primeranej nahrade rozhodne Pamiatkovy urad Slovenskej republiky. Ak ide 0 nalez
chranenej Casti prirody, o primeranej nahrade rozhodne Ministerstvo Zivotného prostredia
Slovenskej republiky.

3) Na stavbe zhotovovanej svojpomocou sa povinnosti podl'a odseku 1 vzt'ahuju na
stavebnika.

§ 45
Povinnosti vlastnika stavby

1) Vlastnik stavby je povinny trvalo udrziavat' stavbu podla prevadzkove;j
dokumentécie tak, aby bola po cely ¢as prevadzkovania v sulade so zdkladnymi poziadavkami
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na stavby as technickymi a prevadzkovymi predpismi, ktoré sa vztahuju na prevadzku jej
vybavenia.

2 Vlastnik stavby je povinny

a) udrziavat’ stavbu v dobrom stavebnotechnickom stave a zistené prevadzkové nedostatky
vCas odstrafiovat’ udrzbou stavby,

b) dbat, aby stavba neutvarala nebezpeCenstvo poziarnych ohrozeni a hygienickych
nedostatkov,

C) udrziavat' technické systémy budovy a ostatné technické vybavenie stavby vo funkénom
stave,

d) dodrziavat rezim pravidelnych kontrol uréenych prevadzkovou dokumentaciou,
technickymi predpismi, prevadzkovymi poriadkami stavieb a navodmi vyrobcov
stavebnych vyrobkov,

e) vcas zabezpecit planované kontrolné prehliadky nosnych konstrukcii stavby a technickych
systémov budovy a revizie, udrzbu, opravy a vymenu vyhradenych technickych
zariadenti,

f) uchovavat dokumentaciu o stavbe v aktualnom stave, energeticky certifikat a doklady
0 vykonanych pravidelnych kontrolnych prehliadkach nosnych konstrukeii stavby
a technickych systémov budov a dokumentaciu o revizidch, udrzbe, opravach a vymene
vyhradenych technickych zriadeni a pri zmene vlastnika stavby ich odovzdat’ novému
vlastnikovi stavby,

g) vykonat’ v¢as neodkladné zabezpecCovacie prace nariadené stavebnym inSpektoratom,

h) uzivat’ stavbu na el podla kolauda¢ného osvedcenia a pri zmene Gcelu poziadat’ o nova
kolaudaciu;

i) odstranit’ do¢asnu stavbu po uplynuti ¢asu jej trvania uréeného v rozhodnuti stavebného
uradu.

(3) Vlastnik, spravca alebo prevadzkovatel’ stavby dopravnej infraStruktary alebo
stavby inZinierskej siete je povinny viest dokumentéciu stavby v aktudlnom stave a na ziadost’
projektanta, poskytnit’ mu za thradu primeranych nékladov potrebné tidaje z dokumentacie
stavby na ucel vypracovania projektove; dokumentécie, spolupracovat’ pri navrhovani
moznych miest pripojenia na inZinierske siete a navrhnut technické podmienky pripojenia
a ochrany vedeni, konstrukcii a vyty¢ovacich geodetickych bodov.

4) Vlastnik informaénej konstrukcie je povinny ju viditeI'ne oznacit’ svojim menom
a priezviskom alebo ndzvom, registrovanou obchodnou zndmkou, zauZivanym logom alebo
inym viditelnym symbolom, ktory umoziiuje jeho verejnt identifikéciu.

§ 46
Opatrenie na susednom pozemku alebo na susednej stavbe

1) Ak je to nevyhnutné, najmd zddvodu stiesnenych pomerov v mieste
uskutocnovania stavebnych prac, stavebny urad méze v rozhodnuti o stavebnom zamere ulozit’
vlastnikovi susedného pozemku alebo susednej stavby, aby na nevyhnutny cas strpel
uskutocnenie stavebnych prac z jeho pozemku alebo stavby. Rovnaké opravnenie ma stavebny
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inSpektorat na uskutocnenie nariadenych nevyhnutnych stavebnych préac, na tidrzbu stavby a na
zabezpecovacie stavebné prace.

2 Ten, v prospech koho stavebny urad alebo stavebny inSpektorat ulozil opatrenie
podl'a odseku 1, je povinny dbat, aby ¢o najmenej rusil uzivanie susedného pozemku alebo
susednej stavby a aby uskutocnovanymi stavebnymi pracami nevznikli $kody, ktorym mozno
zabranit’; je povinny po skonceni stavebnych prac uviest’ pozemok alebo stavbu do pdvodného
stavu alebo ak to nie je mozné, nahradit’ spdsobent Skodu podla vSeobecnych predpisov o
nahrade Skody.

§47
UPavy pri Zivelnych pohromach a pri havariach

1) Ak v dosledku zivelnej pohromy, havarie alebo inej mimoriadnej udalosti alebo
so zamerom predist’ bezprostredne hroziacej mimoriadnej udalosti je nevyhnutné bezodkladne
uskuto¢nit’ stavebné prace na zhotovenie docasnej stavby alebo uskutocnit’ neodkladnti zmenu
stavby alebo terénne upravy, buracie prace alebo zabezpecovacie stavebné prace, zhotovit’
stavbu energetické¢ho zariadenia s pouzitim existujuceho zariadenia, ak je podla vyjadrenia
prevadzkovatela siete ohrozena dodavka energie, mozno ich zacat uskutociiovat’ bez
predchadzajticeho stavebného zameru a jeho prerokovania a konania stavebného turadu o fiom.
Ten, kto stavebné prace organizuje alebo zabezpecuje, je povinny bezodkladne o ich
uskutociiovani upovedomit’ stavebny trad. Stavebny urad mu méze uloZit’ povinnost” ohlasit’
niektoru fazu uskutociiovania stavebnych prac na kontrolnt prehliadku.

2 Ak sa majui obnovit’ stavby alebo pozemky poskodené alebo zni¢ené zivelnou
pohromou, havériou alebo inou mimoriadnou udalostou v stlade s povodnymi stavebnymi
povoleniami alebo ohldseniami a projektovou dokumentéciou, postacuje, ak sa stavebné prace
potrebné na ich obnovenie ohlasia stavebnému tradu. Stavebny Girad mo6Zze vlastnikovi stavby
alebo vlastnikovi pozemku ulozit’ povinnost’ ohlasit’ niektora fazu uskutoéfiovania stavebnych
prac na kontrolna prehliadku.

(3) Ak je na zmiernenie nasledkov Zivelnej pohromy, havarie alebo inej
mimoriadnej udalosti alebo na odvratenie jej hrozby nevyhnutné zhotovit novl stavbu,
uskutoc¢nit’ zmenu stavby, odstranit’ stavbu alebo vykonat’ terénne Gpravy, stavebny tirad mdze
obmedzit’ rozsah navrhu na zacatie konania a jeho priloh na nevyhnutny rozsah potrebny na
posudenie stavebného zameru a na rozhodnutie 0 nom a na vypracovanie projektu stavby, alebo
urcit’ lehotu na dodatocné dolozenie dokladov.

STVRTA CAST
ROZHODNUTIA A OPATRENIA STAVEBNEHO URADU

Prva hlava
Konanie o stavebnom zamere
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§ 48
Spravny organ

1) Spravnym organom prisluSnym na konanie o stavebnom zamere je stavebny
urad alebo Specidlny stavebny urad. Tento spravny organ je prislusny aj na stvisiace
rozhodovanie V priebehu uskuto¢iiovania stavebnych prac ana vydanie kolauda¢ného
osvedcenia.

2 Ak stavebny zamer obsahuje subor stavieb, pre ktoré je prisluSnych viac
stavebnych uradov, spravnym organom prisluSnym na konanie 0 stavebnom zamere je ten
stavebny urad, ktory je prislusny na rozhodnutie 0 stavebnom zdmere hlavnej stavby. Ostatné
stavebné trady maju v tomto konani postavenie dotknutého orgédnu. Hlavnou stavbou je stavba,
ktora urcuje tcel stavebného zameru. Ak su pochybnosti o ucele hlavnej stavby, ucel stavby
urci arad.

(3) Sucastou rozhodovania v jednom konani st aj vyvolané Gipravy, najma prelozky
stavieb dopravnej infraStruktury a inZinierskych sieti, ochranné stavby, stavby na ochranu
biotopov a umoznenia prirodzenej migracie vol'ne Zijucich zvierat, ako aj vonkajsie upravy.

§49
Ucd¢astnik konania

1) Ucastnikom konania v konani o stavebnom zamere je

a) stavebnik,

b) vlastnik pozemku, na ktorom sa ma uskuto¢nit’ stavba alebo vlastnik stavby, ak nie je
stavebnikom, a ten, kto ma k tymto nehnutel'nostiam pravo vyplyvajice z vecného
bremena,

c) vlastnik susedného pozemku a vlastnik susednej stavby, ak ich vlastnicke alebo iné prava
k tymto pozemkom a stavbam moézu byt rozhodnutim o stavebnom zamere priamo
dotknuté,

d) ten, komu toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu,

e) vlastnik inzinierskych sieti, ak stavba zasahuje do ochranného pasma alebo
bezpecnostného pasma inZinierskej siete.

2 Utastnikmi konania podla odseku 1 nie si najomcovia bytov a nebytovych
priestorov.
(3) Projektant je Ucastnikom konania v Casti, ktora sa tyka obsahu a naleZitosti

stavebného zdmeru a spravy 0 prerokovani stavebného zameru.

4) Ak stavebnik zomrel alebo bol vyhlaseny za mftveho, v konani sa pokracuje s
jeho pravnym nastupcom.

5 § 50
Ziadost’
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1) Navrh na zacatie konania sa oznacuje ako ziadost’. Ziadost’ sa podava formou
elektronického formulara zverejneného na webovom sidle uradu.

2 K ziadosti sa prilozi projektova dokumentacia vypracovana opravnenou osobou,
sprava o prerokovani stavebného zameru a idaje potrebné na ucel overenia vlastnickeho prava
k pozemku alebo k stavbe; ak ziadatelom nie je vlastnik pozemku alebo stavby, prilohou k
ziadosti je doklad, ktorym sa preukazuje iné pravo k pozemku alebo k stavbe.

§51
Oznamenie o zacati konania

1) Spravny orgéan ozndmi zacatie konania dotknutym organom a ucastnikom
konania do siedmich dni odo diia, ked’ je Ziadost’ uplna.

2 V ozndmeni o zacati konania spravny orgidn uvedie podstatné udaje zo
ziadosti alebo prilozi fotokdopiu Zziadosti, uré¢i termin ustneho pojednavania a miestnej
obhliadky, ak sa nariad’'uje, a uvedie miesto, kde sa mozno oboznamit’ s podkladmi rozhodnutia.
Spravny organ v oznameni o zacati konania upozorni ucastnikov a dotknuté organy, ze svoje
navrhy, pripomienky a namietky mozu uplatnit’ najneskor na Gstnom pojednavani, pretoze na
neskor podané ndvrhy, pripomienky a namietky sa neprihliadne. Ak sa nenariad’uje Ustne
pojednavanie, lehota na uplatnenie pripomienok a namietok nesmie byt kratSia ako sedem
pracovnych dni odo dna dorucenia oznamenia.

3) V konani s velkym poctom ucastnikov konania alebo v konani, ktoré je
predmetom zaujmu verejnosti, sa ozndmenie o zacati konania oznamuje verejnou vyhlaskou.
Velkym poctom ucastnikov konania sa rozumie pocet presahujuci 20 tcastnikov konania.

4) Namietky musia obsahovat’ tidaj o tom, kto ich podava, akého konania sa tykaji
a Vv com vidi Gcastnik konania porusSenie alebo nezakonné obmedzenie jeho prév a pravom
chranenych zaujmov.

(5) Néamietkami, ktoré sleduju iny ciel’ ako ochranu prav a prdvom chranenych
zaujmov ucastnika konania, najmé posSkodit’ iného, ziskat’ neoprdvneny prospech, dosiahnut’
prietahy v konani a obStrukcie sa spravny orgén nebude v konani zaoberat’.

§ 52
Dokazovanie

1) Na overenie vlastnickych pomerov ucastnikov konania a existencie vecnych
prav k pozemku alebo k stavbe na ucely zistenia procesnej legitimacie je rozhodujuci stav
zépisov v katastri nehnutel'nosti v den zacatia konania alebo stav vyplyvajici z osobitnych
predpisov.

2 Obsah verejne pristupnej €asti informacného systému a obsah ozndmeni a inych
pisomnosti zverejnenych v uradnej zbierke sa na ucely konania povazuji za vSeobecne zname
skuto¢nosti.
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3) Obsah predchadzajucich vlastnych rozhodnuti a stanovisk spravneho organu a
udaje a informacie uvedené na webovom sidle alebo na radnej tabuli spravneho organu sa na
ucely konania povazuju za skuto€nosti zndme spravnemu organu z uradnej ¢innosti.

4) Spravny organ je povinny zaoberat sa vSetkymi podaniami, navrhmi,
pripomienkami a stanoviskami uplatnenymi uc¢astnikmi konania, za¢astnenymi osobami
a dotknutymi organmi.

(5) Spravny organ neprihliadne na namietky a ozndmenia osoby, ktord nie je
ucastnikom konania ani zGCastnenou osobou, ani na navrhy, pripomienky a namietky
ucastnikov konania a zac¢astnenych osob, ktorych vyhovenim by doslo k poruseniu zakona,
k rozporu s uzemnoplanovacou dokumentaciou alebo so zavereCnym rozhodnutim organu
posudzovania vplyvov stavby na zivotné prostredie (d’alej len ,,organ posudzovania vplyvov*).

(6) Spravny orgéan neprihliadne ani na

a) opdtovne uplatnené navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania a dotknutych
organov, o ktorych uz bolo pravoplatne rozhodnuté v inom konani, ktorého obsah je
zavazny pre rozhodnutie; to neplati, ak sa zdsadne zmenili skutkové okolnosti alebo
predmet rozhodovania,

b) navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania, ktoré nemaju vplyv na ich prava
a pravom chranené zdujmy alebo na plnenie zdkonnych alebo ulozenych povinnosti,

c) pripomienky a namietky, ktoré sa priamo netykaji predmetu rozhodovania,

d) anonymné podania.

(7) Odvolaci organ v odvolacom konani neprihliadne na navrhy, pripomienky
anamietky ucastnikov konania, ktoré sa neuplatnili k stavebnému zameru alebo
V prvostupiiovom konani v uréenej lehote, hoci mali a mohli byt uplatnené bez vaznej
prekazky; to neplati, ak sa preukaze, ze ide o opomenutého tcastnika konania.

] §53
Ustne pojednavanie

(1) Spravny orgén nariadi ustne pojednavanie, ak zo spravy o prerokovani
stavebného zadmeru vyplyva, Ze v rdmci zabezpecovania podkladov pre konanie sa nepodarilo
stavebnikovi a projektantovi odstranit’ rozpory medzi Ucastnikmi konania alebo medzi
dotknutymi organmi tykajuce sa obsahu stavebného zameru, ak tieto rozpory m6zu mat’ vplyv
na konstrukciu alebo prevadzku stavby alebo zmeny stavby alebo vplyv na okolie stavby podl'a
zédkladnych poziadaviek na stavby a stavebnotechnickych poziadaviek na vystavbu. Ustne
pojednavanie mozno spojit’ s miestnou obhliadkou pozemku alebo stavby, ak je to ucelné na
odstranenie rozporu.

(2 Spravny organ nenariadi ustne pojednéavanie, ak jedinymi ti€astnikmi konania st
stavebnik a projektant, alebo ak st stanoviska ostatnych ti¢astnikov konania stthlasné a zavézné
stanoviska dotknutych organov uvedené v sprave o prerokovani stavebného zameru nie su
rozporne.
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3) Ak spravny orgén nariadi ustne pojednavanie, predvola na ustne pojednavanie
stavebnika, projektanta a tych, ktori k obsahu stavebného zdmeru uplatnili rozporné stanoviska
alebo protichodné zavdzné stanoviskd; moze prizvat aj iné osoby, ktorych ucast’ moze byt
ucelna.

4) Predvolanie naustne pojednavanie je potrebné doru¢it najmenej sedem
pracovnych dni pred ustnym pojednavanim.

§ 54
Odstranovanie rozporov

1) Rozpory medzi zévdznymi stanoviskamik stavebnému zameru a inymi
uplatnenymi stanoviskami, ktoré sa nepodarilo odstranit’ stavebnikovi a projektantovi pred
podanim navrhu na zacatie konania, odstranuje spravny organ v konani.

2) Ak su zavizné stanoviskd vzajomne rozporné, spravny organ vedie dotknuté
organy k odstraneniu rozporu dohodou. Ak sa nepodari odstranit’ rozpor dohodou, spravny
organ vyziada stanoviska od ich nadriadenych organov. Ak sa ani tak nedosiahne odstranenie
rozporu alebo ak dotknuty organ nema nadriadeny organ, spravny organ poziada o odstranenie
rozporu trad. Urad rozhodne po dohode s prislusnymi ustrednymi organmi $tatnej spravy.

3) Ak je rozpor v obsahu udajov apoziadaviek vlastnika stavby dopravnej
infraStruktiry alebo vlastnika stavby inzinierskej siete so stavebnym zadmerom, ktory sa
nepodari odstranit’ v konani, spravny orgin poziada o vyrieSenie rozporu prislusné
ministerstvo.

§55
Obdlianskopravne a iné namietky

1) Ak sa vkonani vyskytne namietka alebo spor medzi wGcastnikmi konania
vyplyvajici z prav k pozemku alebo k stavbe, o ktorej spravny organ nie je opravneny
rozhodnut, pokusi sa vyrieSit namietku alebo spor dohodou tucastnikov konania alebo
uzavretim zmieru.

(2 Ak sa nepodari vyriesit' namietku alebo spor dohodou tcastnikov konania ani
uzavriet’ zmier, spravny organ konanie prerusi a vyzve Gcastnikov konania, aby podali navrh
na rozhodnutie 0 obsahu namietky alebo sporu prislusnému organu alebo sudu, a na podanie
navrhu ur¢i primerant lehotu.

3) Ak v uréenej lehote ucastnici konania nepreukazali podanie navrhu, spravny
organ konanie zastavi.

4) Ak sa namietka Gcastnika konania tyka obsahu zavazného stanoviska, stavebny
urad konanie prerusi a vyziada si vyjadrenie k ndmietkam od prislusného dotknutého orgéanu.

§ 56
Zastavenie konania
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1) Spravny organ okrem dévodov podla § 30 ods. 1 spravneho poriadku zastavi
konanie aj vtedy, ak zisti, ze

a) ziadatel nema pravny vztah k pozemku alebo k stavbe, na ktorych sa maja uskutoénit’
stavebné prace,

b) ide 0 pozemok, ktory je podl'a izemnoplanovacej dokumentacie alebo podl'a osobitného
predpisu vyluceny zo zastavania a nejde o stavbu, ktora je tam pripustna,

C) stavba nebola predmetom konania podl'a osobitného predpisu, hoci mala byt

d) stavebné prace sa uz uskuto¢iuju,

e) ziadatel’, ktorym je pravnicka osoba, zanikol bez pravneho nastupcu alebo

f) odpadol doévod konania.

2 Na zastavenie konania z dovodu spat'vzatia ziadosti stavebnikom nie je potrebny
suhlas ucastnikov konania, ktori nie su spoluziadatelia.

§ 57
Predmet konania

1) Predmet konania vyplyva zo ziadosti a zo spravy o prerokovani stavebného
zameru. Spravny organ je viazany tymto predmetom konania a musi viest konanie
k rozhodnutiu o iom.

2 Spravny organ pri posudzovani ziadosti a rozhodovania 0 stavebnom zamere

zist'uje, Ci

a) ziadatel’ ma pravo k pozemku alebo k stavbe umoziujice uskutoénit’ stavebné prace,

b) stavebné prace su v stlade s rozhodnutim organu posudzovania vplyvov,

c) zpredlozenych podkladov vyplyva stlad so zaujmami chranenymi osobitnymi predpismi
a so zavaznou Cast'ou uzemnoplanovacej dokumentacie,

d) stavebnymi pracami sa nesleduje segregacia niektorej skupiny obyvatel'ov na rasovom,
narodnostnom alebo socialno-ekonomickom zaklade,

e) podla stavebného zameru stavba spiiia poziadavky na bezbariérové uzivanie,

f) su podla spravy o prerokovani stavebného zameru uplatnené zavdazné stanoviska
a stanoviska vlastnikov stavieb dopravnej infraStruktiry a vlastnikov inZinierskych sieti,

g) su uplatnené pripomienky a navrhy ucastnikov konania a

h) stavebny zamer a spravu 0 prerokovani stavebného zameru vypracoval projektant.

3) Spravny orgdn moZze na ziadost’ stavebnika rozhodovat’ o stavebnom zédmere
a zaroven overit' projekt stavby, ak stavebnik predlozil v konani stihlasné dolozky suladu
vydané dotknutymi organmi.

4) Ak stavebny urad zisti rozpor medzi zavdznymi stanoviskami dotknutych
organov, postupuje podla § 54.

§ 58
Lehota na rozhodnutie
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1) Ak d’alej nie je ustanovené inak alebo ak osobitny predpis neustanovuje inak,
vo veciach, ktoré méze spravny organ rozhodnut’ na podklade Ziadosti bez potreby ustneho
pojednavania alebo miestnej obhliadky, je povinny rozhodnit do 30 dni odo dna zacatia
konania; v ostatnych pripadoch do 60 dni odo dia zacatia konania.

2 Ak ide 0 vyhradent stavbu, o liniova stavbu alebo o stavbu s velkym poctom
ucastnikov konania, alebo ak je nevyhnutné obstarat’ znalecky posudok alebo vykonat’ Statnu
expertizu, spravny organ rozhodne do 90 dni. Do lehoty na rozhodnutie sa nezapocitavaju dni,
po ktoré spravny organ nemal k dispozicii znalecky posudok alebo vysledok Statnej expertizy.

3) Do lehoty podl'a odsekov 1 a 2 sa nezapocitava doba dorucenia rozhodnutia.

§59
Zamietnutie Ziadosti

1) Spravny organ zamietne ziadost, ak zo Zziadosti a zo spravy o prerokovani
stavebného zdmeru vyplyva, ze

a) umiestnenie stavby nie je v stlade so zastavovacimi podmienkami podla zavdzného
stanoviska organu Uzemného planovania alebo s rozhodnutim organu posudzovania
vplyvov na zivotné prostredie,

b) stavebny zamer alebo sprievodnu spravu nevypracoval projektant,

€) Dbolo predlozené zavazné stanovisko dotknutého organu, z ktorého vyplyva, Ze navrhovana
stavba je v rozpore so zaujmami chranenymi osobitnym predpisom,

d) stavba podla stavebného zameru nespiiia poziadavky na bezbariérové uZivanie,

e) zakladnym ucelom stavby je segregacia niektorej skupiny obyvatelov na rasovom,
narodnostnom alebo socialno-ekonomickom zaklade,

f) kstavbe nie je zabezpeCeny pristup z verejnej komunikacie v kapacite dostatocnej pre
prevadzkovatela stavby alebo pre jej uzivatel'ov a navstevnikov, alebo

g) stavbu nemozno pripojit’ na inzinierske siete v mieste stavby, najmé na verejny vodovod,
na verejnu kanalizaciu a na rozvodnu siet’ elektrickej energie; to neplati, ak ide o stavbu,
ktora na svoju prevadzku nevyZaduje pripojenie na inZinierske siete.

(2 Spravny organ zamietne ziadost’, ak sa v konani nepodarilo odstranit’ rozpor so
z&viznym stanoviskom ani postupom podla § 54.

§ 60
Rozhodnutie

1) Rozhodnutim vo veci je rozhodnutie o stavebnom zamere. Spravny organ
V rozhodnuti o stavebnom zdmere odsthlasi stavebny zdmer a ur¢i podmienky pre spracovanie
projektu stavby, pricom

a) rozhodne o rozpornych poziadavkach a stanoviskach zo spravy o prerokovani stavebného
zameru postupom podl'a § 54,
b) rozhodne o namietkach ucastnikov konania,
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C) uréi podla zavdznych udajov zkatastra nehnutelnosti pozemky, ktoré buda tvorit
stavenisko,

d) uréi poziadavky na oznacenie staveniska a stavby,

e) urci podrobnosti o povolenych opatreniach na stavbe alebo na pozemku mimo staveniska,

f) urci povinnost’ plnit’ poziadavky dotknutych organov uplatnené v zavaznych stanoviskach,
ak nie su ur¢ené spravnymi rozhodnutiami,

g) uréi $tadia zhotovovania stavby, v ktorych je potrebné uskuto¢nit’ kontrolnti prehliadku
stavby a aké osoby alebo podklady je potrebné na jej uskuto¢nenie zabezpecit’,

h) ur¢i povinnost’ oznamit’ do 15 dni od uzatvorenia zmluvy obchodné meno zhotovitel'a
stavby a meno a priezvisko stavbyvedtceho, ak zhotovitel' stavby bude uréeny az po
overeni projektu stavby,

1) urci lehotu vystavby,

J) uréi potrebu vykonania skuSobnej prevadzky, ak to vyplyva zo zavdzného stanoviska
dotknutého orgénu,

K) uréi poziadavky na vykonanie kolaudacie alebo upustenie od kolaudacie.

2 Ak ide o subor stavieb, alebo o stavbu, ktora sa bude zhotovovat’ v etapach,
spravny orgéan v rozhodnuti o stavebnom zadmere schvali harmonogram vystavby.

§ 61
Platnost’ rozhodnutia o stavebnom zamere a oznamovanie

1) Rozhodnutie o stavebnom zamere plati dva roky, pri liniovych stavbach a pri
vyhradenych stavbach tri roky, a pri informacnej konstrukcii a pri zmontovanom vyrobku jeden
rok odo dia, ked’ nadobudlo pravoplatnost’, ak spravny organ neurcil na zacatie stavby dlhsiu
lehotu. Rozhodnutie o stavebnom zamere nestraca platnost’, ak sa v lehote jeho platnosti zacalo
S pripravnymi pracami podl’a projektu stavby.

2 Rozhodnutie 0 stavebnom zamere sa oznamuje rovnako ako zacatie konania.

3) V konani s velkym poctom ucastnikov konania alebo v konani, ktoré je
predmetom zaujmu verejnosti sa rozhodnutie o stavebnom zamere 0znamuje verejnou
vyhlaskou. Velkym poctom Ucastnikov konania sa rozumie pocet presahujuci 20 tcastnikov
konania.

4) Ak konaniu predchadzalo posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie
arozhodnutie orgédnu posudzovania vplyvov je podkladom na konanie, stavebny urad
zverejiiuje na uradnej tabuli ana svojom webovom sidle v Giplnom zneni upovedomenie
0 zacati konania a rozhodnutie vo veci, vratane rozhodnutia odvolacieho organu.

(5) Rozhodnutie o stavebnom zamere je zavdzné aj pre pravnych nastupcov
stavebnika.

§ 62
Konanie 0 zmene rozhodnutia o stavebnom zamere
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1) Stavebny urad moéze na Ziadost' stavebnika rozhodnut o zmene rozhodnutia
0 stavebnom zamere, ak ide o zmenu stavebnika, prediienie platnosti rozhodnutia o stavebnom
zamere alebo zmenu lehoty vystavby.

2) Ziadost’ o zmenu stavebnika moZe podat’ pravny nastupca stavebnika. K Ziadosti
prilozi kopiu dokladu preukazujuceho prevod alebo prechod prav a povinnosti a doklad
preukazujtci splnenie poziadaviek podla § 26 ods. 1.

3) Lehotu platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere moze spravny organ predizit’
na ziadost' stavebnika podanu pred jej uplynutim. Odo dia podania Ziadosti o prediZenie
platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere do dna pravoplatnosti rozhodnutia o ziadosti lehota
platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere neplynie.

4) V konani o prediZenie lehoty platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere nie je
potrebné nové zaviazné stanovisko orgdnu izemného planovania; to neplati, ak doslo k zmene
uzemnoplanovacej dokumentacie, ktorej zaviazna ¢ast’ ma rozhodujuci vplyv na zastavovacie

podmienky.

(5) Zmenu rozhodnutia o stavebnom zamere vykona stavebny trad nahradenim
prislusnej Casti rozhodnutia. Proti tomuto rozhodnutiu nie je mozné podat’ odvolanie.

(6) Ucastnikom konania o zmene rozhodnutia o stavebnom zamere je stavebnik.

Druha hlava
Opatrenia stavebného tradu

§ 63
Ohlasenie stavieb a stavebnych uprav

1) Stavebnik je povinny vykonanie stavebnych tprav, drobnych stavieb a stavieb,
na ktoré postacuje ohlasenie podla tohto zékona, vopred ohlasit’ stavebnému tradu.

(2 Ohlasenie obsahuje identifikacné twdaje o stavebnikovi, udaje z katastra
nehnutelnosti'?) potrebné na el overenia vlastnickeho prava k pozemku alebo stavbe a o
mieste a druhu stavebnych prac; prilohou ohlasenia je projekt stavby, zavdzné stanoviska
dotknutych organov a vyjadrenia vlastnikov stavieb dopravnej infraStruktiry a stavieb
inZinierskych sieti, ktorych sa navrhované stavebné prace tykaju.

3) Ak ohlasenie, projekt stavby a d’alsie prilohy su v listinnej forme, stavebny trad
zabezpeci v lehote siedmych pracovnych dni ich konverziu do elektronickej formy a ulozi ich
do informacného systému. Za denn dorucenia podania sa povazuje dent jeho uloZenia do
informac¢ného systému.

4) Ak ohlasenie stavebnika neobsahuje pozadované ndleZzitosti, stavebny turad
vyzve stavebnika na ich doplnenie v primeranej lehote Ak ani po uplynuti lehoty na doplnenie

14y § 60 ods. 3 vyhlasky Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z. z., ktorou
sa vykonava zdkon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a
o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zékon) v zneni neskorsich predpisov.
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ohlasenie nie je uplné, stavebny urad podanie odlozi a bezodkladne o odlozeni informuje
stavebnika.

(5) Ak stavebny urad na zaklade predlozenych podkladov zisti, ze navrhovanou
stavbou by mohli byt dotknuté préva tretich osob alebo je potrebné urcit’ podmienky pre
uskuto¢nenie stavby, ozndmi stavebnikovi, Ze ohldsenii stavbu mozno uskutocnit’ len na
zéklade rozhodnutia o stavebnom zamere a vyzve stavebnika na doplnenie podania.

(6) Stavebny urad je povinny vybavit ohlasenie do 30 dni odo dna dorucenia
ohlasenia overenim projektu stavby a vydanim overovacej dolozky; projekt stavby overi len ak
su zavizné stanoviska suhlasné, inak ohlasenie s uvedenim dévodu vrati ziadatel'ovi.

(7) Overenie projektu stavby nenahradza rozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia,
suhlasy alebo iné opatrenia dotknutych organov pozadované podla osobitnych predpisov.

(8) Ohlasené stavebné prace mozno zacat’ uskutocnovat’ do dvoch rokov odo dna
overenia projektu stavby.

9) Na odstranenie stavby zhotovenej na zaklade ohldsenia, informacnej konstrukcie
alebo zmontovaného vyrobku postaci, ak vlastnik ohlasi stavebnému uradu lehotu, v ktorej
bude stavba odstranena.

§ 64
Ohlasovanie odstranenia nepovolenej informacnej konstrukcie

1) Nepovolenll informacnit konStrukciu je potrebné odstranit. Na odstranenie
nepovolenej informacnej zariadenie nie je potrebné nariadenie stavebného inSpektoratu ani
rozhodnutie o stavebnom zamere.

(2 Vlastnik nepovolenej informacnej zariadenie ju moZe odstranit’ kedykol'vek. Ina
osoba potrebuje na odstranenie nepovolenej informacnej konStrukcie ohlasenie stavebnému
uradu.

(3) Ohlésenie odstranenia moze podat’ stavebnému uradu vlastnik pozemku, na

ktorom je nepovolena informacna konStrukcia umiestnend, vlastnik stavby, na ktorom je
nepovolend informacnd konStrukcia upevnend, stavebny inSpektorat na zédklade vykonaného
Statneho stavebného dohladu alebo reprezentativne zdruZenie vlastnikov informaénych
zariadeni.

4) Ohlasenie obsahuje tdaj o umiestneni nepovolenej informacnej konstrukcii s
uvedenim parcelnych tdajov podla katastra nehnutelnosti, fotografiu informacnej plochy
a udaj o spdsobe odstranenia nepovolenej informacnej konstrukcie.

(5) Stavebny turad preskima udaj o nepovolenej informacnej konStrukcii podla
odseku 4 na mieste a vyzve vlastnika, aby v urenej lehote preukazal stavebné povolenie podl'a
doterajSich predpisov, alebo overeny projekt podla tohto zdkona a ndjomnu zmluvu
s vlastnikom pozemku, na ktorom je osadena, alebo s vlastnikom stavby, na ktorej je upevnena.

(6) Ak je vlastnik nepovolenej informacnej konstrukcie neznamy, stavebny trad
upovedomi o miestnej obhliadke vlastnika pozemku, na ktorom je umiestnend, alebo vlastnika
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stavby, na ktorej je upevnena, spolu s vyzvou na preukdzanie najomnej zmluvy alebo iné¢ho
pravneho ukonu, na zaklade ktorého je nepovolend informa¢na konStrukcia umiestnena.

@) Ak sa nepreukaze, ze informacna konStrukcia je umiestnend na zéklade
stavebného povolenia podl'a doteraj$ich predpisov alebo na zéklade overeného projektu podla
tohto zékona, a ak vlastnik pozemku nestihlasi s osadenim na pozemku alebo vlastnik stavby
nesuhlasi s upevnenim na stavbe, stavebny urad vyda sthlas s odstranenim nepovolenej
informacnej konstrukcie tomu, kto podal ohlasenie. V suhlase uvedie aj miesto, na ktoré sa
umiestni odpad z demolacie.

(8) Nepovolena informac¢na konstrukcia sa odstraiiuje na naklady vlastnika. Ten, kto
nepovolent informacnt konstrukciu odstranil v stilade s overenym projektom, mé narok na
nahradu ucelne vynalozenych ndkladov na jej odstranenie, prepravu a likvidaciu ako
stavebného odpadu od vlastnika nepovolenej informacnej konstrukcie.

9) Odseky 1 az 8 sa pouziju aj na odstrdnenie nepovolenej terénnej upravy,
zmontovaného vyrobku alebo vonkajSej Gpravy umiestnenej na verejnom priestranstve bez
overen¢ho projektu stavby alebo na inom pozemku bez stihlasu vlastnika pozemku alebo na
stavbe bez suhlasu vlastnika stavby.

§ 65
Overenie projektu stavby

1) Projekt stavby na Ziadost’ projektanta overuje stavebny urad, ktory vydal
rozhodnutie o stavebnom zamere. Na uskutoéiiovanie stavebnych prac mozno pouzit' len
overeny projekt stavby.

2 K Ziadosti projektant prilozi projekt stavby a dolozky stiladu. Ak sa projektant
a stavebny urad nedohodli inak, plati, ze lehota na overenie projektu stavby je 30 dni. Ak
predmetom konania bol stavebny zamer spolu s projektom stavby podla § 20 ods. 2 pism. b),
stavebny urad overi projekt stavby na zdklade suhlasnych doloziek suladu sti¢asne s vydanim
rozhodnutia o stavebnom zamere.

3) Obsahom overenia projektu stavby je postidenie stiladu textovej asti a grafickej
Casti projektu stavby s obsahom rozhodnutia o stavebnom zamere a podmienkami dotknutych
orgdnov zo zaviznych stanovisk k stavebnému zameru. Stavebny urad overi projekt stavby len
ak su dolozky suladu suhlasné, inak Ziadost’ s uvedenim dovodu vrati Ziadatel'ovi.

4) Overenie projektu stavby sa vykond overovacou dolozkou. Overovacia dolozka
obsahuje uradnu pecat’ stavebného uradu, spisové Cislo, daitum overenia a podpis vediceho
stavebného uradu aj s uvedenim jeho celého mena, priezviska a funkcie.

(5) Odseky 1 az 4 platia primerane aj na overovanie zmeny projektu stavby.

Tretia hlava
Prevadzka a kolaudéacia stavby
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§ 66
Ucastnik konania

Ucastnikom konania pri povolovani skii§obnej prevadzky, pri povolovani predéasného
uzivania stavby a pri kolaudécii je stavebnik, vlastnik stavby, ak nie je stavebnikom a vlastnik
pozemku, na ktorom je stavba umiestnena.

§ 67
Skasobna prevadzka

1) Skasobnou prevadzkou sa overuje funkcénost’ dokoncenej stavby alebo zmeny
stavby podl'a overeného projektu stavby, ak ich mozno zistit’ len prevadzkou stavby, spravidla
V spojeni s potrebnymi skiskami a meraniami funkénych parametrov stavby a jej technického
zariadenia alebo technologického zariadenia.

(2 Na néavrh stavebnika alebo zhotovitel'a méze stavebny urad povolit' skisobnu
prevadzku rozhodnutim o doasnom uZivani stavby. Ziadatel’ k navrhu na povolenie skagobnej
prevadzky prilozi stanovisko dotknutého organu a vlastnika stavby dopravnej infrastruktiry
a stavby inzinierskych sieti, ktorych sa skuSobna prevadzka stavby a podmienky docasného
uzivania stavby tykaji, a ak si vyhradili prerokovanie skuSobnej prevadzky v zdviznom
stanovisku alebo vyjadreni k stavebnému zdmeru. Dotknuty organ a vlastnik stavby dopravnej
infraStruktiry a stavby inzinierskych sieti st povinni do 30 dni od dorucenia ziadosti poskytnut’
ziadatelovi stanovisko k povoleniu skuSobnej prevadzky a uréit podmienky skusobnej
prevadzky stavby.

3) Stavebny urad v rozhodnuti o skisobnej prevadzke ur¢i podmienky skuSobne;j
prevadzky vratane Casu jej trvania. Stavebny Urad vyda rozhodnutie o skusobnej prevadzke do
30 dni od podania Ziadosti.

4) SkuSobnu prevadzku stavby moZno povolit’ najdlhsie na dvanast’ mesiacov. Ak
je to potrebné z prevadzkovych dovodov, stavebny irad moze na Ziadost’ stavebnika sktiSobnu
prevadzku stavby primerane prediZit, ato aj opakovane; celkovo skusobna prevadzka
s predizeniami nesmie trvat’ viac ako tri roky.

(5) O priebehu skusobnej prevadzky ajej vyhodnoteni je zhotovitel' povinny
vypracovat protokol, ktory je podkladom na kolaudaciu stavby.

(6) Platnost’ rozhodnutia o doCasnom uzivani stavby zanikd uplynutim Casu, na
ktory bolo docasné uzivanie stavby povolené; inak zanik4 vydanim kolauda¢ného osvedcenia.

@) Na konanie 0 do¢asnom uZzivani stavby sa primerane vzt'ahuje § 70.

§ 68
Predcéasné uzivanie stavby

1) Stavebny Grad méze na ziadost’ stavebnika povolit’ predasné uzivanie stavby
alebo jej samostatnej Casti eSte pred jej uplnym dokoncenim, ak to neohrozi dokoncenie stavby
a ak stavba alebo jej samostatna Cast’ je v takom Stadiu zhotovovania, ze vyhovuje zakladnym
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poziadavkam na stavby a vSeobecnym technickym poziadavkdm na vystavbu. Ak su sucastou
stavby vyhradené technické zariadenia alebo urcené technické zariadenia, je podmienkou
povolenia pred¢asného uzivania stavby vykonanie uradnych skusok.

2) Navrh na povolenie predéasného uzivania stavby alebo jej samostatnej ¢asti
podava stavebnik. Stavebnik k ndvrhu na povolenie predcasného uzivania stavby prilozi
stanovisko dotknutého organu a vlastnika stavby dopravnej infrastruktiry a stavby
inzinierskych sieti, ktorych sa pred¢asné uzivanie stavby a podmienky pred¢asného uzivania
stavby tykaju. Dotknuty organ a vlastnik stavby dopravnej infraStruktary a stavby inzinierskych
sieti, st povinni do 30 dni od doru¢enia Ziadosti poskytnut’ stavebnikovi stanovisko k povoleniu
predcasného uzivania stavby a urcit’ podmienky pred¢asného uzivania stavby. Prilohou navrhu
na povolenie pred¢asného uzivania stavby je suhlas zhotovitela stavby a projektanta s
odporac¢anymi podmienkami pred¢asného uzivania stavby.

3) Stavebny urad v rozhodnuti o predCasnom uzivani stavby uréi podmienky
pred¢asného uZivania stavby vratane casu jeho trvania. Stavebny urad vyda rozhodnutie
0 predcasnom uzivani stavby do 30 dni od podania Ziadosti.

4) Pred¢asné uzivanie stavby mozno povolit’ najdlhsie na 12 mesiacov. Ak je to
potrebné z prevadzkovych dovodov, stavebny trad moZze na ziadost' stavebnika predcasné
uZivanie stavby primerane prediZit, ato aj opakovane; celkovo viak pred¢asné uZivanie
s predizeniami nesmie trvat’ viac ako 3 roky.

(5) Platnost’ rozhodnutia o pred¢asnom uzivani stavby zanika uplynutim ¢asu, na
ktoré bolo vydané; inak zanika vydanim kolauda¢ného osvedcenia.

(6) Na konanie o pred¢asnom uzivani stavby sa primerane vzt'ahuje § 70.

§ 69
Kolaudacia stavieb

(1) Dokoncent stavbu alebo jej Cast’ spOsobilli na samostatné uZivanie, mozno
uviest’ do trvalého uzivania az po kolaudécii.

(2 Kolaudécii podlieha nové stavba, zmena stavby a terénna Uprava, na ktort bolo
potrebné rozhodnutie o stavebnom zamere alebo nariadenie stavebného in$pektoratu a stavba,
na ktoru postacovalo ohlasenie, ak ide o budovu ur€ent na trvalé uZivanie.

3) Kolaudacii nepodlichajii  stavby, ktoré sa ohlasujq, stavebné tpravy,
zmontované vyrobky, informacné konStrukcie a vonkajSie tpravy.

4) Dokladom o kolaudacii stavby je kolaudaéné osvedcenie. Kolaudacné
osvedcenie je osobitnym dokladom podla § 47 ods. 7 spravneho poriadku.

§70
Priebeh kolaudacie

1) Kolaudécia zac¢ina na navrh stavebnika. Prilohou navrhu je podl'a typu stavby

a) stavebny dennik,



b) zavere¢né stanovisko projektanta,

c) dokumentacia skuto¢ného zhotovenia stavby,

d) geodetickd dokumentacia z vytyCenia priestorovej polohy stavby, kontrolny protokol
0 merani priestorovej polohy stavby a geometricky plan na aktualizdciu katastralneho
operatu,

e) protokol o0 odovzdani a prevzati stavby; stavebny tirad méze v odévodnenych pripadoch
od protokolu upustit’,

f) protokol o vyhodnoteni skuaSobnej prevadzky alebo vyhodnotenic komplexného
preskusania, ak boli povolené,

g) doklady o vykonanych skuskach vzoriek stavebnych vyrobkov odobratych na stavbe,

h) vysledky uskutocnenych merani a revizii vyhradenych technickych zariadeni a doklady
0 ich technickej spdsobilosti na plynula a bezpe¢nt prevadzku,

1) geodetické zameranie skuto¢ného zhotovenia dokoncenej stavby,

J) energeticky certifikat budovy, ak podlicha energeticke;j certifikacii,

K) zavidzné stanoviska dotknutych organov, ktoré boli zabezpecené pred podanim navrhu na
kolaudéciu stavby,

I) dalSie nalezitosti potrebné pre kolaudaciu stavby.

2 Stavebny urad oznami do siedmych pracovnych dni od dorucenia Uplného
navrhu termin kolaudacnej obhliadky stavebnikovi a dotknutym orgdnom a prizve na
kolaudaciu generalneho projektanta a generalneho zhotovitel'a stavby a ak ide o vyhradent
stavbu, aj osobu, ktora uskuto¢novala na stavbe stavebny dozor a buduceho prevadzkovatela
stavby; moze prizvat aj iné osoby, ak je to potrebné na zistenie skuto¢ného
stavebnotechnického a prevadzkového stavu stavby a pripojenia stavby na inZinierske siete
alebo na overenie vhodnosti stavebnych vyrobkov na zamyslané pouzitie. Kolauda¢na
obhliadka sa musi uskuto¢nit’ do 30 dni od jej ozndmenia.

(3) Stavebny trad v ramci kolauda¢nej obhliadky stavby zist'uje, ¢i

a) je stavba stavebne dokoncena vo vSetkych cCastiach aspdsobila na prevadzku a
bezbariérové uzivanie v sulade soverenym projektom stavby, vratane dokoncenia
vyvolanych Uprav, vonkajSich uprav, pristupu a prijazdu k stavbe,

b) boli odstranené nedostatky zistené pri kontrolnych prehliadkach,

C) je technicky systém budovy a iné technické a prevadzkové zariadenie stavby funkéné,

d) je stavba pripojena na inzinierske stavby, ak st v obci; to neplati, ak ide o stavbu, ktora na
svoju prevadzku nevyzaduje pripojenie,

e) sudazdové vody zachytavané, pripadne odvadzané tak, aby nezat'azovali okolie stavby,

f) je prevadzka vyhradenych technickych zariadeni plynula a bezpeéna,

g) vyhovuje budova podmienkam pozadovanej energetickej hospodarnosti.

4) Ak sa kolauda¢nou obhliadkou stavby zisti, Ze stavba nie je spdsobild na
prevadzku na tucel podla overen¢ho projektu stavby z dovodu, Ze je stavebne nedokoncena
alebo ze nevyhovuje poziadavkdm podla odseku 3, stavebny urad o tom vyhotovi protokol
a vyzve ziadatela, aby v urCenej primeranej lehote odstranil kolaudacné nedostatky a stavbu
dokoncil v sulade s overenym projektom stavby a kolaudéciu prerusi.



(5) Ak Ziadatel’ v urCenej lehote neodstrani kolaudacné nedostatky, stavebny trad
kolaudaciu zastavi. Stavebny trad kolaudéciu zastavi, ak zisti, ze stavba je postavena v rozpore
S overenym projektom stavby

(6) Ak sa kolaudaciou zisti, ze stavba je sposobila prevadzky, stavebny urad vyda
na stavbu kolaudac¢né osvedcenie do 15 dni od uskuto¢nenia kolaudacnej obhliadky.

@) Stavebny urad kolaudaciu zastavi, ak je stavba postavena v rozpore s overenym
projektom stavby.

§71
Kolaudac¢né osvedcéenie

1) Kolauda¢nym osvedCenim stavebny urad osvedCuje stavebnotechnicku
sposobilost’ stavby na projektovany ucel. Prilohou kolaudacného osvedcenia je overena
dokumentécia skuto¢ného zhotovenia stavby.

2) Kolauda¢né osvedcCenie nenahradza povolenie prevadzky podla osobitnych
predpisov.
3) Stavebny urad zasle obci v mieste stavby kdpiu kolaudaéného osvedcéenia.
PIATA CAST

ROZHODNUTIA A OPATRENIA STAVEBNEHO INSPEKTORATU

Prva hlava
Vykon §tatneho stavebného dohPadu

§72
Stavebny inSpektorat

Prislusnym na vykon Statneho stavebného dohl'adu je

a) stavebny inSpektorat pre vSetky stavby okrem tych, ktoré st v pdsobnosti Specialnych
stavebnych uradov,
b) Specialny stavebny urad pre stavby, ktoré st v jeho posobnosti.

§73
Obsah $tatneho stavebného dohladu

1) Statnym stavebnym dohl'adom na stavbach a na staveniskach stavebni in§pektori
a povereni zamestnanci Specialneho stavebného tradu kontroluju, ¢i

a) sa stavebné prace uskutocnuji v rozsahu a sposobom podl'a projektu stavby a ¢i projekt
stavby bol overeny,

b) sa pri uskuto¢niovani stavebnych prac dodrziavaju zastavovacie podmienky umiestnenia
budovy uvedené v zdviznom stanovisku orgdnu uzemného planovania,

C) sau stavbyveduceho nachadza dokumentacia stavby,
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d) sa dodrziavaju bezpecnostné, hygienické a technické predpisy vztahujice sa na stavebné
prace a na stavenisko,

e) stavebné prace ainé Cinnosti vo vystavbe uskutocnuju fyzické osoby opravnené na ich
uskutociiovanie a v sulade s opravnenim,

f) sado stavby zabudovali stavebné vyrobky vhodné na zamysl'ané pouzitie v stavbe,

g) sa dodrziavaju stavebnotechnické poziadavky na vystavbu, vratane poziadaviek na
bezbariérové uzivanie,

h) sa stavba udrziava v dobrom stavebnotechnickom stave, uskuto¢iiuju predpisané opravy
aupravy podla prevadzkovej dokumentacie ac¢i stavba zodpoveda zakladnym
poziadavkam na stavby,

1) sadodrziavaji podmienky nariadenych neodkladnych prac,

J) sa stavebnymi pracami na odstranovani stavby neohrozuji susedné pozemky a susedné
stavby,

k) sa stavba odstranila podla rozhodnutia stavebného uradu alebo nariadenia stavebného
in$pektoratu a ¢i sa so stavebnym odpadom nalozilo podla predpisov o odpadoch.

2 Na obsah vykonu $tatneho stavebného dohl'adu sa nevzt'ahuju zékladné pravidla
kontrolnej ¢innosti v Statnej sprave.

§ 74
Ochranné opravnenia stavebného inSpektoratu

1) Stavebny inSpektorat je v ramci Statneho stavebného dohl'adu opravneny na
ochranu Zivota, zdravia I'udi alebo na ochranu zvierat nariadit’ vlastnikovi stavby na vlastné
naklady

a) uskuto¢nit’ Gdrzbu stavby, najmi opravu fasady, opravu alebo vymenu streSnej krytiny
alebo odtokovych zvodov, opravu komina alebo oplotenia,

b) obstarat’ kontrolni statick prehliadku nosnych konstrukcii stavby, ak je podozrenie na ich
statickt nestabilitu alebo je viditelné ich zjavné opotrebenie.

(2 Ak stavba nezodpovedd zdkladnym poZiadavkdm na stavby, stavebny
inSpektorat je opravneny nariadit’ vlastnikovi stavby uskuto¢nit’ na vlastné naklady nevyhnutné
upravy stavby alebo stavebného pozemku.

3) Ak stavba svojim stavebnotechnickym stavom ohrozuje zivot alebo zdravie I'udi
alebo zvierat, alebo hrozi vznik §kody na majetku alebo na kulturnych hodnotach a ak nie je
nevyhnutné stavbu okamzite odstranit’, stavebny inSpektorat je opravneny nariadit’ vlastnikovi
stavby vykonat’ na vlastné naklady zabezpeCovacie stavebné prace.

4) Nariadeniu stavebného inSpektoratu podl'a odsekov 1 az 3 predchadza vyzva na
napravu zistenych nedostatkov na stavbe a na stavenisku.

(5) Ak hrozi nebezpecenstvo z omeskania a vykonanie zabezpecovacich stavebnych
prac sa neda zabezpecit' inak, stavebny inSpektorat aj bez prerokovania s vlastnikom stavby
nariadi podnikatel'ovi, ktory mé& opradvnenie na potrebné stavebné prace, okamzite vykonat
zabezpecovacie stavebné prace v nevyhnutnom rozsahu a urci pre ne podmienky a finan¢né



zabezpecenie. Naklady uskutocnenych zabezpecovacich stavebnych prac je povinny uhradit’
vlastnik stavby.

(6) Ak je stavba v takom zlom stavebnotechnickom stave, ze bezprostredne hrozi jej
zratenie, alebo ak je to potrebné na vykonanie zabezpeCovacich stavebnych prac alebo
nevyhnutnych uprav stavby alebo stavebného pozemku, stavebny inSpektorat je opravneny
nariadit’ vlastnikovi stavby jej vypratanie a uzivatel'om stavby bezodkladne opustit’ stavbu.

@) Ak nedojde k dobrovol'nému opusteniu stavby, stavebny inSpektorat je povinny
zabezpecCit’ jej vypratanie prostriedkami vykonu rozhodnutia podl'a spravneho poriadku.

(8) Stavebny inSpektorat je opravneny nariadit’ vlastnikovi stavby odstranenie

a) zdevastovanej stavby, ktort nemozno hospodarne obnovit,

b) stavby, na ktort bolo zrusené rozhodnutie o stavebnom zamere alebo iné rozhodnutie
stavebného uradu z dovodu, Ze pocas jej zhotovovania bola zistena vazna neodstranite'na
konstrukéna chyba, pre ktor nemozno stavbu dokoncit’,

C) stavby, na ktord bol zruSené rozhodnutie o stavebnom zamere z dovodu, Ze pocas jej
zhotovovania bol na pozemku odkryty nélez, pre ktory nemozno stavbu dokoncit,

d) stavby, zmeny stavby alebo stavebnej upravy zhotovenej nepovolenymi stavebnymi
pracami,

e) stavby postavenej v ochrannom pasme alebo v bezpeénostnom pasme energetického
zariadenia bez sthlasu alebo v rozpore spodmienkami uréenymi prevadzkovatelom
energetického zariadenia.

9) Ak vlastnik stavby alebo jej prevadzkovatel’ neodstrani stavbu v lehote urcenej
stavebnym inSpektoratom, uskuto¢ni vykon nariadenia prostriedkami vykonu rozhodnutia
podla spravneho poriadku. Néhradny vykon nariadenia uskuto¢ni podnikatel’ opradvneny na
stavebné prace na zaklade zmluvy so stavebnym inSpektoratom; naklady na odstranenie stavby
a odvoz stavebného odpadu poskytne stavebny in§pektorat, ktoré nasledne vymaha od vlastnika
odstranenej stavby.

Opravnenia stavebnych inSpektorov
§75

1) Opravnenie stavebného inSpektora na vykon Statneho stavebného dohl'adu na
stavbe a na stavenisku sa preukazuje preukazom vydanym uradom alebo $pecialnym stavebnym
uradom.

2 Stavebny inSpektor je opravneny s upovedomenim vlastnika pozemku vstupovat’
na pozemok asupovedomenim stavbyvediiceho na stavbu a na stavenisko, ak plni ulohu
Statneho stavebného dohl'adu. V sprievode stavebného inSpektora mézu vstupovat’ na pozemok,
na stavbu a na stavenisko aj znalci a iné prizvané osoby, ktorych ucast’ je nevyhnutnd na
splnenie ulohy $tatneho stavebného dohl'adu.

3) Na miestnu obhliadku m6Zzu na pozemok, stavbu a na stavenisko vstupovat’
V pritomnosti stavbyvediceho a v sprievode stavebného inSpektora aj osoby predvolané na
ustne pojednavanie a miestnu obhliadku, najmé tucastnici v prebiehajucom konani, zic¢astnené
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osoby a zamestnanci dotknutych organov. Tieto osoby preukazuji opravnenie na vstup
predvolanim.

4) Vlastnik pozemku a stavbyvedlci st povinni umoznit osobam uvedenym
Vv odsekoch 1 az 3 vstup na pozemok, stavbu a na stavenisko, nazerat’ do dokumentécie stavby
a utvorit’ podmienky umoznujuce splnenie ucelu vstupu.

(5) Ak su ohrozené zivoty alebo zdravie I'udi alebo zvierat, alebo hrozi poskodenie
zivotného prostredia, mézu osoby uvedené v odsekoch 1 a 2 v nevyhnutnom rozsahu a na
nevyhnutny ¢as vstipit’ na pozemok, stavbu alebo na stavenisko aj bez upovedomenia vlastnika
pozemku alebo stavbyvediuceho na ucel zachrany ohrozenych l'udi alebo zvierat alebo na
odstranenie bezprostredne hroziacej skody na majetku alebo na Zivotnom prostredi. O tom
musia bezodkladne upovedomit’ vlastnika pozemku a stavbyvedtiiceho dodato¢ne.

(6) Osoby opravnené na vstup na pozemok, stavbu alebo na stavenisko st povinné
pocinat’ si tak, aby neohrozili svoj zZivot a zdravie, ani zivoty a zdravie inych osob a aby
nespdsobili Skodu na pozemku alebo na stavbe. Ak doslo k poskodeniu pozemku alebo stavby,
organ Statneho stavebného dohladu uloZi povinnost’ uviest' ich do pdvodného stavu alebo
nahradit’ Skodu.

@) Odseky 1 az 6 sa vztahuji aj na povereného zamestnanca Specidlneho
stavebného uradu.

§ 76

1) Ak sa pri vykone Statneho stavebného dohl'adu zisti, Ze na stavbe sa uskutocnuji
nepovolené stavebné prace stavebny inSpektordt vyzve podla povahy veci vlastnika,
stavebnika, stavbyveduceho alebo osobu opravnent na vykon stavebného dozoru alebo inu
dotknutii osobu, aby v urCenej primeranej lehote uviedli stavbu do stladu s overenym
projektom.

2 Ak vyzvand osoba nereaguje na vyzvu stavebného inSpektoratu, nariadi
odstranenie nepovolenych stavebnych prac.

3) Ak sa pri vykone Statneho stavebného dohl'adu zisti neodstranitel'na konStruk¢éna
chyba na nosnej konStrukcii stavby, ktorda vznikla pri uskutocfiovani stavby, stavebny
in§pektorat nariadi prerusit’ d’alSie stavebné prace, ur¢i opatrenia na ochranu stavby a staveniska
a uloZi stavebnikovi, aby v urcenej primeranej lehote zabezpecil zmenu projektu stavby; inak
nariadi stavbu alebo jej Cast’ odstranit’.

4) Ak sa pri vykone Statneho stavebného dohl'adu zistia nepovolené stavebné prace
uskutociiované bez overeného projektu stavby, stavebny inSpektorat vyzve stavebnika a
zhotovitela stavby, aby bezodkladne zastavil d’alSie uskutocnovanie nepovolenych stavebnych
prac a zacne konanie o odstraneni stavby.

(5) Ak stavebnik alebo vlastnik stavby napriek vykonatelnosti rozhodnutia
0 odstraneni stavby pokracuje v uskutocfiovani nepovolenych stavebnych prac, stavebny
inSpektorat oznami vec organu ¢innému v trestnom konani.
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(6) Ak je pri vykone Statneho stavebného dohl'adu podozrenie z pouzitia
nevhodného stavebného vyrobku alebo zo zabudovania stavebného vyrobku do stavby
spdsobom, ktory je v rozpore s nadvodom vyrobcu stavebnych vyrobkov alebo so zauzivanymi
technologickymi postupmi, stavebny inSpektorat zabezpeci odobratie vzorky na vykonanie
kontrolnej skusky alebo na vyhotovenie znaleckého posudku. Naklady na tieto opatrenia je
povinny uhradit’ ten, kto pouzil nevhodny stavebny vyrobok alebo kto stavebny vyrobok
zabudoval do stavby nevhodnym sposobom.

§77
Poriadkové opatrenia

1) Stavebny inSpektor je pri vykone Statneho stavebného dohladu na stavbe
opravneny ulozit’ poriadkova pokutu do 1000 eur stavebnikovi, ktory uskuto¢iiuje stavebné
prace svojpomocou, vlastnikovi pozemku, ak nie je stavebnikom alebo stavbyvedicemu, ak sa
stavba uskuto¢iiuje dodavatel'sky, ak

a) neumozni bez vazneho dovodu vstup na pozemok, na stavbu alebo na stavenisko na
uskuto¢nenie kontrolného ukonu alebo ho neopravnene vykaze zo staveniska,

b) nespristupni projekt stavby, stavebny dennik alebo ina sii¢ast’ dokumentacie stavby, ktora
musi byt’ na stavbe alebo na stavenisku alebo

C) nema alebo nespristupni doklad o
1. vhodnosti stavebného vyrobku na zamyslané pouZitie,
2. nadobudnuti stavebného vyrobku,
3. opravneni osoby vykondvajicej na stavbe stavebné prace alebo iné odborné ¢innosti,

alebo

4. opravneni vykonavat’ stavebny dozor.

(2 Ak poriadkova pokuta podla odseku 1 neviedla k naprave a nedostatok
pretrvava aj po uplynuti ur¢enej lehoty, mozno uloZit’ poriadkovl pokutu aj opakovane az do
splnenia povinnosti.

(3) Ten, kto poriadkovil pokutu ulozil, ju moze zniZit' alebo odpustit, ak doslo
k okamzitej naprave alebo k inej pol'ah¢ujicej okolnosti.

4) Popri poriadkove; pokute moéZe stavebny inSpektor zadrzat a odovzdat
stavebnému inSpektoratu doklad o kvalifikacii alebo o opravneni, ak je to nevyhnutné na
zabranenie pokracovania v ¢innosti, ktord ohrozuje bezpecnost’ l'udi, alebo na riadne
uskutocnovanie stavebnych prac. Stavebny inSpektorat bezodkladne upovedomi o zadrzani
dokladu orgén, ktory ho vydal, spolu s ozndmenim dévodu zadrzania.

(5) Poriadkové pokuty st prijmom Statneho rozpoctu.

§78
Nariadenie stavebnych prac

1) Nariadenim stavebnych prac stavebny inSpektorat nariad’uje vlastnikovi stavby
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a) uskuto¢nit’ udrzbu stavby, nevyhnutné Gpravy alebo zabezpecovacie stavebné prace na
stavbe (d’alej len ,,neodkladné prace*),

b) vypratat’ stavbu,

C) odstranit’ stavbu.

2 Ugastnikom konania je vlastnik stavby a vlastnik stavebného pozemku, ak nie je
vlastnikom stavby. Vlastnici susednych pozemkov a vlastnici susednych stavieb st ucastnikmi
konania, ak sa ich nariadenie stavebnych prac podl'a odseku 1 priamo tyka, najmi ak ich
uskutocnenie ohrozuje stabilitu alebo poziarnu bezpecnost’ ich stavieb.

3) Uzivatelia jednotlivych bytov a nebytovych priestorov st ucastnikmi konania
len vtedy, ak ich uzivacie prava k bytu alebo k nebytovému priestoru mézu byt priamo dotknuté
opatreniami, ktoré¢ ma v konani podl'a odseku 1 spravny organ nariadit’.

4) Stavebny inSpektorat v nariadeni stavebnych prac urc¢i stavebného inSpektora,
ktory bude osobne dohliadat’ na vykonanie obsahu nariadenia stavebnych prac.

(5) Nariadenie neodkladnych prac, vypratania stavby alebo odstranenia stavby alebo
zmeny stavby sa oznamuje vlastnikovi stavby zhotovenej nepovolenymi stavebnymi pracami
dorucenim do vlastnych rik a zaroveil sa zverejni na Uradnej tabuli a na webovom sidle
spravneho organu. Ak ide o stavbu, ktorej vlastnik je neznamy, nariadenie odstranit’ stavbu sa
dorucuje verejnou vyhlaskou, zverejnenim na tiradnej tabuli a na webovom sidle spravneho

organu.
§79
Nariadenie neodkladnych prac
1) V nariadeni neodkladnych prac stavebny inSpektorat urc¢i rozsah pozadovanych

stavebnych uprav, spdsob ich uskutocnenia a lehotu na ich uskuto€nenie. Lehota musi byt
primeranéd zavaznosti nedostatkov, ktoré je potrebné nariadenim odstranit’, musi zohl'adnit’
najmé realne moznosti uskuto¢nenia stavebnych prac.

(2 Stavebny inSpektordt moéZe na zabezpeCenie neodkladnych prac nariadit’
vlastnikovi stavby obstarat’ kontrolnu staticktl prehliadku nosnych konstrukcii stavby, ak je
podozrenie na staticki nestabilitu stavby, alebo ak je viditelné opotrebenie nosnych
konstrukcii stavby, alebo nariadit’ vypratat’ stavbu.

3) Ak je na nariadenie neodkladnych prac potrebna projektova dokumentacia, alebo
iné podklady, stavebny inSpektorat v nariadeni neodkladnych prac ulozi vlastnikovi stavby
povinnost’ ich obstarat’ v ur€enom rozsahu a lehote. Ak je vlastnik stavby neznamy alebo nie
je zo zdravotného dovodu alebo z dovodu vysokého veku schopny splnit’ uloZenti povinnost’
a uskuto¢nenie neodkladnych prac je z bezpecnostnych dévodov nutné, stavebny inSpektorat
mdze obstarat’ projektovii dokumentaciu alebo iné potrebné podklady na naklady povinného
sam.

4) Ak sa na uskuto¢nenie neodkladnych prac nevyzaduje projektova dokumentacia
ani iné podklady, stavebny inSpektorat nariadi vlastnikovi stavby alebo vlastnikovi pozemku
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povinnost’ uskuto¢nit’ neodkladné prace a urci ich rozsah, spésob uskuto¢nenia, podmienky
na ich uskuto¢nenie v primeranej lehote nie kratSej ako 90 dni.

(5) Odseky 1 az 4 sa pouziju, ak sa neodkladné prace nariad’'uju aj na terénne upravy
a na zmenu vyuzivania izemia.

§ 80
Vypratanie stavby

1) V nariadeni vypratania stavby stavebny inSpektorat vlastnikovi stavby urci
lehotu na vypratanie stavby; ak ide o stavbu, ktora je obydlim, vlastnik stavby zabezpeci
uzivatel'om ohrozenej stavby bytova nahradu.

2 Za obydlie sa na ucely tohto zédkona povazuje budova podla § 3 ods. 4
skolaudovana na tento Ucel. Za obydlie nie je mozné na ucely tohto zakona povazovat’ iné
stavby a budovy bez ohl'adu na ich skuto¢né vyuzitie.

3) Nariadenie vypratania stavby mdze pri bezprostrednom ohrozeni zratenia stavby
oznamit’ stavebny inSpektor aj ustne; pisomné vyhotovenie nariadenia sa musi bezodkladne
dorucit’. Odvolanie nema odkladny ucinok.

§ 81
Nariadenie odstranenia stavby

1) V nariadeni odstranenia stavby stavebny inSpektorat vlastnikovi stavby urci

a) lehotu na odstranenie stavby alebo zmeny stavby zhotovenej nepovolenymi stavebnymi
pracami,

b) podmienky, ktoré je potrebné dodrzat pri odstraniovani vysledku nepovolenych stavebnych
prac, najmé vzhl'adom na okolité stavby a verejny priestor, odvoz odpadu z odstranovanej
stavby a uvedenie miesta stavby do pévodného stavu,

c) vysku zabezpeky ako predbezné naklady potrebné na odstranenie stavby pre pripad
nahradného plnenia podla § 79 ods. 2 spravneho poriadku v ramci vykonu rozhodnutia.

2 Vlastnik stavby je povinny stavbu alebo zmenu stavby v rozsahu nariadenia
podl'a odseku 1 odstranit’ na vlastné ndklady v lehote ur€enej v nariadeni odstranit’ stavbu. Ak
stavebnik v lehote urcenej v nariadeni neodstranil stavbu alebo zmenu stavby, stavebny
in$pektorat uskuto¢ni vykon rozhodnutia podl'a spravneho poriadku.

(3) Ak je nariadenie odstranenia stavby neznameho vlastnika vykonatel'né, stavebny
inSpektorat zabezpec¢i odstranenie stavby nahradnym vykonom podl'a § 79 ods. 2 spravneho
poriadku na vlastné naklady. Ak sa dodato¢ne zisti vlastnik odstranenej stavby, stavebny
inspektorat vymaha vynaloZzené naklady na odstranenie stavby od dodatoéne zisteného
vlastnika odstranenej stavby alebo jeho pravneho néstupcu. Pravo stavebného inSpektoratu
vymahat’ naklady odstranenia stavby zanika uplynutim desiatich rokov odo dna vykonatel'nosti
nariadenia odstranenia stavbu.

4) Odseky 1 az 3 sa vzt'ahuju aj na vypratanie stavby.
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d)
€)
f)
9)

h)

d)
e)

9)
h)

Druha hlava
Priestupky a iné spravne delikty

§ 82
Priestupky

1) Priestupku sa dopusti ten, kto

uskutociiuje stavebné upravy alebo drobné stavby na ohldsenie bez overeného projektu
alebo v rozpore s nim,

uskutocniuje stavbu svojpomocou pre seba bez osoby opravnenej na vykon stavebného
dozoru,

nezabezpeci, aby pocas uskuto¢niovania stavebnych prac svojpomocou bola na stavbe
pozadovana dokumentacia stavby, najméa overeny projekt stavby, rozhodnutie o stavebnom
zamere a stavebny dennik,

neodstrani v primeranej lehote nedostatky na stavbe na vyzvu stavebného inSpektoratu,
nezabezpedi stavenisko stavby a jeho zariadenia podla tohto zékona,

nezabezpei vytycenie a sulad priestorovej polohy novej stavby alebo zmeny stavby
s projektom stavby,

neodstrani na vyzvu stavebného inSpektoratu stavbu zhotovenu nepovolenymi
stavebnymi pracami,

neoznad¢i viditene informac¢ni konstrukciu svojim menom alebo ndzvom, logom alebo
inym ozna¢enim umoznujicim identifikaciu vlastnika alebo

neozndmi stavebnému uradu zmenu v osobe stavebnika.

(2 Priestupku sa dopusti ten, kto

prevadzkuje alebo umozZni prevadzkovat' inému stavbu na iny Ucel neZ je uvedené
V kolauda¢nom osvedcent,

prevadzkuje alebo umozni prevadzkovat stavbu inému pred vydanim kolaudacného
osvedcenia,

odstrani stavbu bez rozhodnutia o stavebnom zamere; to neplati, ak ide o stavbu zhotovent
nepovolenymi stavebnymi pracami,

nepredlozi v urCenej lehote stavebny zdmer nevyhnutnych stavebnych uprav na
prerokovanie alebo navrh na zacatie konania na stavebnom turade,

nevykond neodkladné prace nariadené stavebnym inSpektoratom,

nevykond udrZbu stavby napriek vyzve stavebného in$pektoratu,

neodstrani v urcenej lehote stavbu, ktorej odstranenie nariadil stavebny inSpektorat,
nepredlozil energeticky certifikat nebytovej budovy stavebnému tradu Vv lehote urcenej
Vv kolaudacii alebo

neobstara dokumentéciu skuto¢ného zhotovenia stavby, ak jej obstaranie nariadil stavebny
urad.

3) Priestupku sa dopusti ten, kto

uskutociiuje stavbu bez rozhodnutia o stavebnom zamere, bez overeného projektu stavby
alebo v rozpore s nim,
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b) nevykona na stavbe alebo na pozemku opatrenie ulozené pri Statnom stavebnom dohl'ade,

c) prevadzkuje alebo umozni inému prevadzkovat stavbu bez kolaudacného osved¢enia alebo
V rozpore s nim,

d) nezabezpeci, aby dodavatel'om stavebnych prac bola osoba s prisluSnym opravnenim, ak
sa vyzaduje alebo

e) nereSpektuje nariadeny zakaz pokraCovat’ v uskutoCfiovani stavebnych prac alebo
V odstraiiovani stavby.

4) Priestupku sa dopusti ten, kto

a) neudrziava stavbu napriek vyzve stavebného inSpektoratu v sulade so zékladnymi
poziadavkami na stavby ajej stav ohrozuje =zdravie jej obyvatelov alebo
navstevnikov, bezpe¢nost’ v okoli stavby alebo Zivotné prostredie,

b) zmeni ucel stavby alebo prevadzku stavby alebo odstrani stavbu bez projektu stavby na
zaklade rozhodnutia stavebného tradu alebo v rozpore s nim,

c) uskutoénuje stavebné prace podla projektu stavby, ktory nie je overeny, hoci overeny mal
byt,

d) neuskutoéni v uréenej lehote zabezpeCovacie prace na stavbe alebo vypratanie stavby
nariadené stavebnym in$pektoratom alebo

e) predlzuje bez vazneho dovodu napriek vyzve Stavebného inSpektoratu dokoncenie
vyhradenej stavby v lehote ur¢enej v rozhodnuti stavebného tradu.

(5) Priestupku sa dopusti ten, kto

a) uskutoénuje svojpomocou stavebné prace v chranenom tzemi alebo v ochrannom pasme
alebo na pozemku, ktory je podl'a izemnoplanovacej dokumentécie vyluceny zo zastavania
alebo nie je urfeny na zastavanie, najméd na pol'nohospodarskej pdde alebo na lesnom
pozemku,

b) nevykona pri uskuto¢novani stavebnych prac svojpomocou neodkladné prace, statické
zabezpecenie alebo iné opatrenie ulozené pri Statnom stavebnom dohl’ade, ak stav stavby
bez ich vykonania ohrozuje Zivot alebo zdravie l'udi alebo zvierat, alebo poskodzuje
zivotné prostredie alebo

c) nereSpektuje nariadeny prikaz prerusit’ alebo zastavit’ uskuto¢iiovanie stavebnych prac.

(6) Priestupku sa dopusti ten, kto prevadzkuje alebo uZziva stavbu, ktord nebola
skolaudovana podl'a predpisov platnych do 31. marca 2025 a v urcenej lehote nepodal Ziadost’
0 preskiimanie podmienok uZivania stavby podla § 87.

(7 Za priestupok podl'a odseku 1 mozno ulozit’ pokutu do 1 000 eur, za priestupok
podl'a odseku 2 moZno ulozit’ pokutu do 5 000 eur, za priestupok podl'a odseku 3 mozno ulozit’
pokutu do 20 000 eur, za priestupok podla odseku 4 mozno ulozit' pokutu do 50 000 eur, za
priestupok podl'a odseku 5 pokutu do 200 000 eur a za priestupok podl'a odseku 6 mozno ulozit’
pokutu do 100 000 eur.

(8) Ak napriek pravoplatne ulozenej pokute pachatel’ priestupku pokracuje v konani,
ktor¢ je priestupkom podla odsekov 2 az 5, alebo neodstrani protipravny stav alebo sa do troch
rokov odo dila nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o ulozeni pokuty dopusti rovnakého
priestupku, mozno ulozit’ pokutu do vysky dvojnasobku sumy.



9) PrisluSnym spravnym organom na prerokovanie priestupku je stavebny
in$pektorat miestne prislusny podl'a miesta stavby.

(10) V blokovom konani méze stavebny inSpektor ulozit’ za niektory z priestupkov
podla odsekov 1 a 2 pokutu do 500 eur. V blokovom konani moze pokutu za priestupky podl'a
odseku 1 okrem stavebného inSpektora ulozit’ aj obecna policia a Policajny zbor. Priestupky
podla odsekov 3 az 6 nemozno prerokovat’ v blokovom konani. Na prerokovanie priestupkov
sa nepouzije rozkazné konanie.

(11) Na priestupky a ich prerokovanie sa vztahuje v§eobecny predpis o priestupkoch.

§ 83
Iné spravne delikty

1) Stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 300 eur do 1 500 eur stavebnikovi-
pravnickej osobe alebo zhotovitel'ovi stavby, ak

a) uskuto¢ni stavebné upravy alebo drobnu stavbu na ohlasenie bez overeného projektu alebo
V rozpore S nim,

b) umiestni alebo zhotovi informa¢nu konstrukciu alebo zmontovany vyrobok na verejnom
priestranstve bez rozhodnutia o stavebnom zamere alebo v rozpore s nim,

c) nepredlozi stavebnému uradu energeticky certifikat nebytovej budovy v lehote ur¢ene;j pri
kolaudacii,

d) nezabezpeéi na vedenie stavby stavbyvediceho s opravnenim,

e) nezabezpedi geodetické Cinnosti na stavbe geodetom s opravnenim,

f) nezabezpeci osobné ochranné prostriedky zamestnancom na zaklade vyzvy koordinatora
bezpecnosti prace alebo stavbyveduceho,

g) nesplni vyzvu alebo neurobi opatrenie na stavbe nariadené stavebnym inspektorom, alebo
organom odborné¢ho dozoru nad vyhradenymi technickymi zariadeniami,

h) umozZni vstup cudzej osoby na stavenisko alebo na stavbu, maloletym osobam a zvieratam,
alebo takéto osoby, ako aj osoby pod vplyvom alkoholu alebo inej navykovej latky
bezodkladne nevykaze zo staveniska a zo stavby,

i) neudrZiava na stavenisku poriadok a Cistotu, najmd nezabezpe¢i spravne uloZenie
stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov a odvoz alebo inu likvidaciu odpadu zo
staveniska, ak to mé vplyv na bezpecnost’ prace alebo na okolie stavby,

J) nereSpektuje pokyny stavbyvediceho tykajice sa  organizacie, koordinacie
a harmonogramu uskuto¢iovania stavebnych prac,

K) nezabezpeci, aby na stavenisku bola po cely ¢as uskuto¢niovania stavby dokumentacia
stavby,

I) neoznaci informac¢nu konstrukciu alebo zmontovany vyrobok na verejnom priestranstve
menom alebo ndzvom, logom alebo inym viditelnym oznacenim, ktory umoziiuje jeho
verejnu identifikaciu alebo

m) neudrZiava stavbu alebo pozemok, najmi neuskutoéni potrebni udrzbu stavby alebo
vonkajSie upravy.
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2 Stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 3 000 eur do 30 000 eur stavebnikovi-

pravnickej osobe alebo zhotovitel'ovi stavby, ak

a)
b)

c)

d)

9)

h)

)

K)

uskutocnuje stavbu bez overeného projektu stavby alebo v rozpore s nim,

uskutocnuje stavbu bez opravnenia alebo mimo rozsah svojho opravnenia,

nevykond udrzbu stavby napriek vyzve stavebného inSpektoratu, organu Statneho dozoru
alebo odborného dozoru nad vyhradenymi zariadeniami v sulade so zakladnymi
poziadavkami na stavbu, s ur¢enym spdsobom prevadzky podl'a kolauda¢ného osvedcenia
alebo podla prevadzkovej dokumentacie,

odstrani stavbu bez rozhodnutia o stavebnom zamere alebo v rozpore s nim; to neplati, ak
ide 0 nepovolent stavbu,

neodstrani stavbu na zéklade nariadenia stavebného inSpektoratu alebo docasnti stavbu po
uplynuti ¢asu, na ktora bola povolena alebo uréena vratane zariadenia staveniska,
neoznami alebo nezabezpeci oznamenie niektorého Stadia uskutoctiovania stavebnych
prac stavebnému inSpektoratu, alebo nevyckd na kontrolni prehliadku a pokracuje
Vv stavebnych pracach,

nezhotovuje stavbu podla technickych predpisov a technologickych postupov, ktoré sa
vzt'ahuju na stavebné prace,

pouzije stavebny vyrobok, ktory nie je vhodny na zamyslané pouzitie, alebo zabuduje
alebo inak pouzije stavebny vyrobok v rozpore s navodom vyrobcu, ak tym ohrozi niektora
zakladnt poziadavku na stavbu,

umozni, aby stavebné prace alebo iné odborné ¢innosti vo vystavbe uskuto¢iiovali osoby,
ktoré nemaju potrebni odbornii spdsobilost’, zdravotni spdsobilost’ na pracu alebo
opravnenie, ak to moze mat vplyv na bezpe¢nost’ alebo zdravie inych osdb alebo na
niektoru zakladnu poziadavku na stavby,

predlzuje lehotu vystavby bez vazneho dévodu, ak tym zhorsuje Zivotné prostredie alebo
ohrozuje, obtazuje alebo obmedzuje okolie stavby, najma susedné stavby, alebo
neodstrani do¢asné stavby zariadenia staveniska a stavebny odpad po skonceni vystavby.

3) Stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 10 000 eur do 1 500 000 eur stavebnikovi

- pravnickej osobe alebo zhotovitel'ovi stavby, ak

a)
b)

c)

d)

uskutociiuje stavbu bez rozhodnutia o stavebnom zamere,

napriek vyzve nevykondva udrzbu stavby do takej miery, ze stavba ohrozuje Zivoty alebo
zdravie l'udi zratenim stavebnej konStrukcie alebo emisiami z jej prevadzky,

uziva stavbu bez kolauda¢ného osvedcenia alebo v rozpore snim, alebo ako vlastnik
umozni takéto uzivanie,

neuskuto¢ni bez vazneho dovodu nariadené neodkladné prace, nariadené vypratanie stavby
alebo odstranenie stavby hroziacej zratenim.

4) Stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 300 eur do 1 000 eur osobe poverenej

vykonom stavebného dozoru, ktora

a)

b)

pripusti, aby postup stavebnych prac bol v nesulade soverenym projektom stavby
alebo s technickymi predpismi alebo so zauzivanymi postupmi stavebnych prac,
neskontrolovala inStalaciu a prevadzku technickych zariadeni na stavbe, ak sa to negativne
prejavuje na prevadzke stavby na ur€eny ucel,
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c) neskontrolovala vhodnost’ stavebnych vyrobkov na zabudovanie do stavby, ak tym doslo,
Kk pouzitiu nevhodnych stavebnych vyrobkov, alebo k zamene stavebnych vyrobkov.

(5) Stavebny ins$pektorat ulozi pokutu od 1 000 eur do 5 000 eur osobe poverenej
vykonom stavebného dozoru na vyhradenej stavbe alebo na stavbe zhotovovanej svojpomocou,
ktora

a) neskontrolovala odborné uloZenie stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov na
stavenisku a vhodnost’ ich pouzivania na stavebné prace, ak tym vznikla Skoda alebo
pracovny uraz,

b) neskontrolovala, ¢i je zaruCena bezpeCnost’ a ochrana zdravia pri praci, ak to malo za
nasledok pracovny uraz,

c) neprerokovala bezodkladne zistené nezhody a iné nedostatky v zhotovovani stavby podl'a
ich druhu s projektantom alebo netrvala na ich odstraneni podl'a pokynu projektanta, ak
tym vznikla Skoda alebo stavebné prace navyse,

d) nenariadila okamzité prerusenie stavebnych prac, ak zistila, Ze sa uskuto¢iujii v rozpore
soverenym projektom stavby, s podmienkami rozhodnutia o stavebnom zamere,
S bezpecnostnymi predpismi alebo technickymi predpismi, snavodmi vyrobcov
stavebnych vyrobkov alebo so zauzivanymi technologickymi postupmi a bezprostredne
hrozi vznik Skody alebo je ohrozené zdravie l'udi alebo zvierat, alebo ak prerusenie
stavebnych prac bezodkladne neoznamil stavebnému inSpektoratu alebo nezaznamenal
V stavebnom denniku,

e) odsuhlasila zmeny na stavbe, ktoré zhorSuju parametre podstatnych vlastnosti stavby, alebo
zmeny, ktoré vyzaduji zmenu overené¢ho projektu stavby alebo nové rozhodnutie
stavebného uradu, alebo odsthlasené zmeny nezaznamenal v stavebnom denniku,

f) neskontrolovala instalaciu a prevadzku technickych zariadeni a prevadzkovych zariadeni
na stavbe, ak to ma za nasledok vznik Skody, stavebnych prac navySe, nefunkénost’
inStalovanych zariadeni alebo ohrozenie bezpec¢nosti l'udi,

g) nezucastnila sa bez vazneho dévodu na kontrolnej prehliadke uskuto¢nenej na zaklade
podmienok rozhodnutia o stavebnom zamere alebo zvolanej stavebnym inSpektoratom
v ramci vykonu Statneho stavebného dohl'adu alebo sa nepodiel’a na vyhotoveni zapisnice
pre dokumentaciu stavby,

h) neskontrolovala, ¢i je zaruCend bezpeCnost aochrana zdravia pri praci, alebo
nespolupracovala s koordinatorom bezpecnosti pri praci, ak tym doslo ku Skode alebo
K trazu, alebo

i) neskontrolovala, ¢i vSetky zmeny overeného projektu stavby navrhnuté zhotovitelom
stavby alebo stavebnikom, boli odsuhlasené projektantom este pred ich uskutocnenim, ak
tym doSlo k pracam navySe, ku Skode, k urazu, k znehodnoteniu nalezu, k preruseniu
stavebnych prac pri vykone Statneho stavebného dohl'adu alebo k inej ujme stavebnika.

(6) Stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 300 eur do 3 000 eur stavbyvedicemu,
ktory

a) neurcil poradie stavebnych prac asuvisiacich odbornych ¢innosti na stavbe
a neskoordinoval stavebné prace zhotovitel’a stavby a jeho zmluvnych dodavatel'ov, ak tym
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vznikli Casové prestoje, nesulad v nadvédznosti stavebnych prac alebo nedodrzanie
harmonogramu uskuto¢iiovania stavebnych préc,

b) nevydal pokyny tykajice sa Casu a sposobu uskuto¢novania stavebnych prac v zavislosti
od poveternostnych podmienok, zasobovania stavebnymi vyrobkami a rozvrhom prace
zamestnancov zhotovitela stavby a jeho zmluvnych dodavatel'ov,

c) nekoordinoval dodavky stavebnych vyrobkov na stavenisko a 0dvoz odpadu zo stavby a zo
staveniska,

d) neprebera dodavky stavebnych vyrobkov alebo nekontroluje alebo neuchovava doklady
0 ich vhodnosti na zamyslané pouzitie,

e) nevedie stavebny dennik alebo ho vedie tak, Ze dojde k jeho odcudzeniu, poskodeniu,
znehodnoteniu alebo neopravnenym zapisom, alebo nevykonava v iom potrebné zapisy
alebo neumozni zapis opravnenym osobam,

f) nevykazal zo staveniska alebo zo stavby osobu, ktora nie je ucastna na zhotovovani stavby,
na vykone inych odbornych ¢innosti vo vystavbe, Statneho stavebného dohl'adu, Statneho
dozoru alebo odborného dozoru nad vyhradenymi technickymi zariadeniami, alebo

g) nevykazal zo staveniska alebo zo stavby osobu, ktora je pod vplyvom alkoholu alebo inej
navykovej latky.

(7) Stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 1 000 eur do 3 000 eur stavbyvedicemu,
ktory

a) neurcil miesto a spdsob ulozenia stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov na
stavenisku a umiestnenie a pripojenie zariadeni staveniska na inZinierske siete, ak to
spdsobi neporiadok na stavenisku ohrozujuci bezpecnost’ prace alebo plynulost’ stavebnych
préac,

b) neorganizuje pohyb o0sdb, stavebnych mechanizmov a dopravnych prostriedkov po
stavenisku a prijazd k stavbe, ak to spdsobuje prestoje a prace navyse,

C) nenariadil okamzité prerusenie stavebnych prac alebo inych ¢innosti, ak sa na stavenisku
alebo na stavbe naSla municia alebo kostrové pozostatky alebo neoznamil nalez policii,
alebo zistil archeologicky nalez alebo vec, ktora ma pamiatkovi hodnotu a neoznamil ho
stavebnému uradu, alebo nespravoval sa pokynmi policie, stavebného inSpektora
alebo pamiatkového tiradu alebo

d) nezabezpecil spojenie s integrovanym zachrannym systémom na zabezpeCenie rychlej
zdravotnej sluzby a hasi¢ského zasahu.

(8) Stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 500 eur do 3 000 eur tomu, kto
uskutociiuje vyhradené ¢innosti vo vystavbe bez opravnenia, s neplatnym opravnenim, alebo
po tom, ¢o mu opravnenie odnal orgdn, ktory ho vydal, alebo zadrzal stavebny inSpektor,
inSpektorat prace alebo organ Policajného zboru.

9) Stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 1 000 eur do 5 000 eur vlastnikovi stavby
dopravnej infraStruktury alebo vlastnikovi stavby inZinierskej siete, ktory nevedie
dokumentéciu podl'a § 42 ods. 3, alebo nespolupracuje s projektantom na vypracovani

(10) Stavebny inSpektorat ulozi pokutu do 200 000 eur vlastnikovi stavby, ktorym je
pravnickd osoba alebo fyzickd osoba-podnikatel’, ak prevadzkuje stavbu bez kolauda¢ného



rozhodnutia podl'a predpisov u¢innych do 31. marca 2024 a v urcenej lehote nepodal ziadost’
0 preskumanie spdsobilosti nepovolenej stavby na prevadzku podla § 87.

(11) V konani o uloZenie pokuty stavebny indpektorat prihliadne na dizku
protipravneho stavu a na zdvaznost’ nasledkov porusenia povinnosti, ako aj na ochotu napravit’
zistené porusenie a odstranit’ jeho nésledky. Pri ulozeni pokuty je opravneny zadrzat’ neplatné
alebo neopravnene pouzité osvedCenie, preukaz, peciatku alebo iny doklad o opravneni
a zadrzany doklad je povinny bezodkladne odovzdat organu, ktory ho wvydal, spolu
S ozndmenim dovodu zadrZania.

(12) Ak sa neodstranil protipravny stav alebo ak nedoSlo k naprave ani po
vykonatel'nosti rozhodnutia o ulozeni pokuty, alebo ak doslo k opakovanému poruSeniu
povinnosti do troch rokov od ulozenia skorSej pokuty, mozno ulozit' pokutu do vysky
dvojnéasobku sumy.

(13) Pokutu mozno ulozit’ do troch rokov odo dna, ked” doslo k poruseniu povinnosti.

(14) Pokuty su prijmom §tatneho rozpoctu.

’ SIESIA CAST
ZAVERECNE USTANOVENIA

§ 84
Spolo¢né ustanovenia

1) Ak sa v osobitnych predpisoch pouziva pojem ,,uskuto¢iiovanie stavby* rozumie
sa tym ,,zhotovovanie stavby* podl'a tohto zakona.

2 Ak sa v tomto zakone pouZziva pojem ,,vlastnik pozemku alebo vlastnik stavby*,
rozumie sa nim aj vlastnik bytu a nebytového priestoru, spravca majetku $tatu, spravca majetku
vysSieho uzemného celku alebo spravca majetku obce.

(3) Urad zapie do registra vystavby na ucely § 64 ods. 3 zaujmové zdruZenie
vlastnikov informac¢nych zariadeni, ktoré je registrované podla § 20i ods. 2 Obcianskeho
zékonnika najmenej pat’ rokov a jeho ¢lenovia vlastnia najmenej 9 000 informa¢nych zariadeni
s vel’kostou informacénej plochy viésou ako 3 m2.

§ 85
Vztah k spravnemu poriadku

1) Spravny poriadok sa nevzt'ahuje na

a) urcenie prislusnosti stavebného turadu na konanie, ak sa stavba uskuto¢iiuje vo viacerych
stavebnych obvodoch,

b) overovanie projektu stavby,

€) overenie dokumentacie skuto¢ného zhotovenia stavby,

d) poskytovanie udajov a informacii dotknutych organov projektantovi na vypracovanie
stavebného zameru,
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e) vydavanie doloziek suladu,
f)  vykon Statneho stavebného dohl'adu,
g) ohlasovanie.

2) V konaniach podl'a tohto zdkona nemozno podat’ Ziadost’ a odvolanie tstne do
zapisnice.

§ 86
Splnomociovacie ustanovenia

Urad ustanovi vSeobecne zaviznym pravnym predpisom

a) podrobnosti o ¢leneni stavieb, o druhoch a obsahu podani, 0 kolauda¢ného osvedcenia,
overovacej dolozky a dolozky suladu,

b) druhy, obsah a formu dokumentacie stavby,

c) stavebnotechnické poziadavky na vystavbu,

d) stavebnotechnické poziadavky na bezbariérové uzivanie stavieb,

e) obsah arozsah odborného vzdelavania zamestnancov v stavebnom trade, v regionalnom
urade asposob jeho zabezpecenia a postup pri overovani osobitného kvalifikaéného
predpokladu zamestnancov v stavebnom urade a Vv regionalnom trade,

f) v spolupraci s Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky podrobnosti

o postaveni a ¢innosti geodeta pri priprave a zhotovovani stavby a o vykone geodetickych
a kartografickych ¢innosti vo vystavbe.

§ 87
Prechodné ustanovenia ucinné od 1. aprila 2025

1) Pravne vztahy a z nich vyplyvajuce prava a povinnosti zalozené rozhodnutiami
spravnych organov vo vystavbe podl'a doterajSich predpisov zostavajii zachované.

2 Lehota v rozhodnutiach spravnych organov vo vystavbe, ktorej plynutie zacalo
podl'a doterajSich predpisov, plynie nad’alej az do jej uplynutia.

3) Konanie zacaté na stavebnom urade podla doterajSich predpisov, ktoré sa
pravoplatne neskon¢ilo rozhodnutim vo veci do 31. marca 2025, dokon¢i stavebny trad podl'a
doterajSich predpisov.

4) Ohlésenie, ktoré bolo podané stavebnému uradu do 31. marca 2025 podla
doterajSich predpisov, vybavi stavebny urad podl'a doterajSich predpisov.

(5) Stavbu a zmenu stavby povolenej podl'a doterajsich predpisov, ktord nebola
skolaudovana do 31. marca 2025, skolauduje podl'a tohto zdkona stavebny urad prislusny podl'a
doterajsich predpisov.

(6) Konanie zacaté na stavebnom trade podl'a doterajSich predpisov, ktoré nebolo
pravoplatne skoncené rozhodnutim vo veci do 31. marca 2025 a tyka sa nariad’ovania opatreni
na stavbach vo verejnom zaujme, prerokovania priestupkov vo vystavbe, ukladania pokut za
spravne delikty vo vystavbe a vykonu rozhodnuti stavebnych uradov, vratane odstraiiovania



stavieb dokonCi podla doterajSich predpisov stavebny urad prislusny podla doterajSich
predpisov.

(7) Druhostupfiovym spravnym organom prisluSnym rozhodnut’ o opravnych
prostriedkoch proti rozhodnutiu obce vydanom podl'a odsekov 3 az 5 je regionélny urad.

(8) Platné izemné rozhodnutie vydané podl'a doterajsich predpisov sa povazuje za
rozhodnutie o stavebnom zamere podl'a tohto zédkona.

9) Konania Slovenskej stavebnej inSpekcie podl'a doterajSich pravnych predpisov,
ktoré neboli pravoplatne skoncené rozhodnutim vo veci do 31. marca 2025, dokon¢i tirad podla
doterajSich predpisov. Pravne ucinky tkonov, ktoré v konani podla prvej vety nastali pred
1. aprilom 2025, zostavaju zachované.

(10) Fyzickd osoba a pravnickda osoba moze vykonat akykol'vek procesny ukon
podl’a tohto zakona aj listinnou formou do 31. marca 2027.

(11) Do ucinnosti zapisu do zoznamu reprezentativnych zdruzeni vlastnikov
informacnych zariadeni sa reprezentativnym zdruZenim vlastnikov informacnych konstrukcii
rozumie zdujmové zdruzenie vlastnikov reklamnych stavieb registrované podl'a § 129a zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona
¢.294/2014 Z. z.

(12) Konania vo vztahu k stavbam jadrovych zariadeni a stavbdm stvisiacich s
jadrovym zariadenim v aredli jadrového zariadenia, ktoré sa nachadzaju k 31. marcu 2025
V etape vystavby,’) uvadzania do prevadzky, ®) prevadzke,'’) alebo vo vyrad’ovani®®) zacaté
na Urade jadrového dozoru Slovenskej republiky a pravoplatne neskonéené do 31. marca 2032
sa dokonéia na Urade jadrového dozoru Slovenskej republiky podl'a doterajsich predpisov. Na
konania vo vztahu k stavbam jadrovych zariadeni a stavbam stvisiacich s jadrovym zariadenim
v areali jadrového zariadenia, ktoré sa nachadzaju k 31. marcu 2025 v etape vystavby,™)
uvadzania do prevadzky,'®) prevadzke,'’) alebo vo vyradovani'®) zagaté na Urade jadrového
dozoru Slovenskej republiky a pravoplatne neskoncené do 31. marca 2032 sa vztahuje zdkon
¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorSich predpisov G€inny do 31. marca 2025.

(13) Na umiestnenie stavby jadrového zariadenia a stavby suvisiacej s jadrovym
zariadenim, pre ktort bolo do 31. marca 2025 na Urade jadrového dozoru Slovenskej republiky
vydané rozhodnutie o povoleni podl'a osobitného predpisu,'®) sa vztahuje zakon &. 50/1976 Zb.
o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov v
zneni UCinnom do 31. marca 2025. Navrh na vydanie Uzemného rozhodnutia podla
predchadzajticej vety mozno podat’ do 31. marca 2027. Dokumentéacia k navrhu na vydanie

15) § 17 atémového zékona.
16) § 18 zdkona &. 541/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.
17y § 20 zékona €. 541/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

18)  § 17a zdkona &. 541/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
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uzemného rozhodnutia pre stavbu jadrového zariadenia a stavieb suvisiacich s jadrovym

zariadenim sa vypracuje podl'a osobitného predpisu'®) t¢inného do 31. marca 2025.

§ 88
Preskiumanie sposobilosti stavby na uZivanie

1) Stavebny urad na ziadost’ vlastnika stavby preskuma sposobilost’ stavby na

uzivanie, ak ide o stavbu zhotovenu a uzivanu bez povolenia stavebného uradu alebo v rozpore
s nim od 1. januara 1990 do 31. marca 2025 a vlastnik stavby preukaze, ze

a)

b)

d)

stavba svojim stavebnotechnickym stavom a vybavenim zodpoveda zékladnym poziadavkam
na stavby a ucelu, na ktory ju vlastnik nepretrzite bez nedostatkov uziva a stavebny urad v
konani zisti, ze stavba neohrozuje zivot,

je vlastnikom pozemku alebo ma iné pravo k pozemku a doslo k usporiadaniu pozemku podl'a
osobitnych predpisov,

stavba nebola postavend v rozpore so zaviznymi regulativmi funkéného vyuzivania izemia
podl'a zavéznej Casti uzemnoplanovacej dokumentécie alebo zdujmami chranenymi podla
osobitnych zakonov?’) u¢innych v ¢ase zhotovenia alebo v ¢ase preskimania podl'a toho,
ktora skutocnost’ je pre vlastnika priaznivejsia,

stavba sa nenachddza pod elektrickym vedenim alebo v jeho ochrannom péasme, alebo v
inunda¢nom uzemi, alebo v ochrannom pésme, alebo bezpecnostnom pasme plynarenského
zariadenia, alebo ze prevadzkovatel’ dopravnej infrastruktiry alebo technickej infrastruktary,
v ktorej ochrannom pasme alebo bezpecnostnom pasme sa stavba nachadza, s jej umiestnenim
v ochrannom pasme alebo bezpecnostnom pasme sthlasi,

k stavbe je vypracovand dokumentacia skutkového stavu existujicej stavby na ucely
kolaudécie, ak si vypracovanie takejto dokumentécie stavebny urad vyziada.

2 Ak sa stavba nachddza v priestorovo separovanej lokalite, ktord vytvara

koncentrovanu a generacne reprodukovanu chudobu, podmienky podl'a odseku 1 sa neuplatnia
a stavebny urad na Ziadost’ vlastnika stavby zhotovenej a uZivanej bez povolenia stavebného
uradu alebo v rozpore s nim od 1. januara 1990 do 31. marca 2025 preskiima spdsobilost’ stavby

na uZivanie, ak vlastnik preukaze, Ze

a) je vlastnikom pozemku alebo ma iné pravo k pozemku a doslo k usporiadaniu pozemku podl'a
osobitnych predpisov,

b) stavbu pouZiva na byvanie pre vlastnu potrebu a potrebu ¢lenov svojej rodiny,

€) na zaklade obhliadky vykonanej stavebnym tradom, stavba neohrozuje Zivot a stavba sa

nenachadza pod elektrickym vedenim alebo v jeho ochrannom pasme, alebo v ochrannom
pasme, alebo bezpecnostnom pasme plyndrenského zariadenia, alebo Ze prevadzkovatel
dopravnej infrastruktary alebo technickej infrastruktury, v ktorej ochrannom pasme alebo
bezpecnostnom pdsme sa stavba nachadza, s jej umiestnenim v ochrannom pédsme alebo
bezpecnostnom pasme suhlasi.

19)  Vyhlaska Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zadkona v zneni neskorsich predpisov.
) Napriklad vodny zakon, zakon &. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami v zneni neskorsich predpisov.
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3) Vlastnik stavby moze podat’ Ziadost' o preskimanie spdsobilosti stavby na
uzivanie podl'a odsekov 1 a 2 do 31. marca 2029. Ziadost o preskimanie nie je mozné podat’,
ak sa zacalo konanie o nariadeni odstranenia stavby.

4) Prilohou ziadosti o preskimanie spdsobilosti stavby na wuzivanie je
dokumentécia potvrdzujuca skutocnosti podl'a odseku 1 alebo odseku 2 vratane zavidznych
stanovisk dotknutych organov. Stavebny trad moze urcit’, ze pre posudenie sposobilosti stavby
na uzivanie postacuje dokumentacia stavby v rozsahu podl'a vykonavacieho predpisu.

(5) Ak vlastnik stavby preukaze splnenie podmienok podl'a odseku 1 alebo odseku
2, stavebny urad vyda rozhodnutie, ktorym potvrdi spdsobilost’ stavby na uzivanie. Na konanie
o preskiimani spdsobilosti stavby na uzivanie sa primerane vztahuju ustanovenia o kolaudacii
stavieb. Rozhodnutie o spdsobilosti stavby na uzivanie ma ucinky kolaudaéného osvedcéenia.

(6) Ak stavebny urad v konani o preskimani sposobilosti stavby na uzivanie zisti na
stavbe zavady braniace jej uzivaniu, prerusi konanie, nariadi vykonanie neodkladnych prac v
primeranej lehote.

@) Ak vlastnik stavby nepreukaZze splnenie podmienok podl'a odseku 1 alebo
odseku 2, alebo stavebnik v urcenej lehote nevykona neodkladné prace, stavebny tirad nariadi
odstranenie stavby.

(8) Konanie o sposobilosti stavby na uzivanie vykonava stavebny trad, ktory by bol
prislusny vydat’ pre stavbu kolauda¢né osvedcenie, a ak ide o stavbu, pre ktoru sa nevyzaduje
kolaudécia, organ, ktory by bol prislusny na povolenie stavby.

9) Odseky 1 az 8 sa nevztahuju na informa¢né zariadenia.

§ 89
ZrusSenie Slovenskej stavebnej inSpekcie

1) Zrusuje sa Slovenska stavebna in$pekcia, zriadena zakonom ¢&. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

2 Posobnost’ Slovenskej stavebnej inSpekcie v oblasti Statneho stavebného
dohl'adu podla doterajSich predpisov je pdsobnostou regionalneho tiradu vykonavat Statny
stavebny dohl'ad podl'a tohto zékona.

3) Ak sa v doterajSich predpisoch pouziva pre oblast’ podl'a odseku 2 pojem
»dlovenska stavebna inSpekcia® vo vSetkych tvaroch, rozumie sa tym ,,stavebny inSpektorat®
V prislusnom tvare.

4) Prava a povinnosti vyplyvajice zo Statnozamestnaneckych vztahov, z
pracovnopravnych vztahov a z inych pravnych vztahov Statnych zamestnancov a
zamestnancov Slovenskej stavebnej inSpekcie prechddzaju k 1. aprilu 2025 na urad.

(5) Majetok Statu, pohl'adavky a zavizky, ktoré mala v sprave Slovenska stavebna
inSpekcia k 31. marcu 2025, prechadzaji do spravy uradu. Podrobnosti o prechode tychto prav
a povinnosti a o prechode spravy majetku Statu urci urad ako organ, ktory vo vztahu k
Slovenskej stavebnej in§pekcie vykonava funkciu zriad’ovatela.
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§ 90
Certifikacia zhotovitelov vyhradenych stavieb

1) Zhotovovanie vyhradenej stavby realizuje generalny zhotovitel stavby, ktory je
drzitelom platného certifikatu systému manazérstva kvality, platného certifikatu systému
environmentalneho manazérstva platného certifikatu systému riadenia bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci a preukdze, ze pre realizaciu vyhradenej stavby disponuje dostato¢nymi
personalnymi kapacitami, technologickym zdzemim a strojnym vybavenim. Splnenie tychto
poziadaviek moze osvedcCit’ certifikdciou systému manazérstva zhotovovania vyhradenych
stavieb generalnym zhotovitel'om, ktort vykonava na zaklade vysledku preverenia spdsobilosti
generalneho zhotovitel'a vyhradenej stavby certifikacny organ akreditovany podla predpisov o
akreditacii organov posudzovania zhody.

2) Certifikaciou zhotovitelov vyhradenych stavieb je overenie, ¢i zhotovitel
vyhradenej stavby spina kvalifikaéné poziadavky pre ziskanie certifikatu zhotovitela
vyhradenej stavby. Certifikaciu vykonava certifikatny organ akreditovany Slovenskou
narodnou akreditacnou sluzbou podla ,Narodného dokumentu: Poziadavky na organy
vykonavajuce audit a certifikdciu systému manazérstva zhotovitel'a vyhradenych stavieb.
Poziadavky na systém manaZzérstva®.

3) Na tcely preukdzania certifikdcie zhotovitel'a vyhradenej stavby sa akceptuju aj
rovnocenn¢ osved€enia vydané certifikacnymi organmi inych ¢lenskych §tatov Eurdpskej tnie.

§91
ZruSovacie ustanovenia

ZruSuju sa:

1. zdkon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
zédkona €. 103/1990 Zb., zdkona &. 262/1992 Zb., zakona Narodnej rady Slovenskej
republiky €. 136/1995 Z. z., zédkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 199/1995 Z. z.,
nalezu Ustavného sudu Slovenskej republiky ¢. 286/1996 Z. z., zékona ¢&. 229/1997 Z. z.,
zakona ¢. 175/1999 Z. z., zakona ¢. 237/2000 Z. z., zakona ¢. 416/2001 Z. z., zakona ¢.
553/2001 Z. z., nalezu Ustavného siidu Slovenskej republiky &. 217/2002 Z. z., zékona ¢&.
103/2003 Z. z., zdkona &. 245/2003 Z. z., zdkona ¢&. 417/2003 Z. z., zdkona ¢. 608/2003 Z.
z., zakona €. 541/2004 Z. z., zakona ¢. 290/2005 Z. z., zakona ¢. 479/2005 Z. z., zakona ¢.
24/2006 Z. z., zakona ¢. 218/2007 Z. z., zakona ¢. 540/2008 Z. z., zakona ¢. 66/2009 Z. z.,
zékona ¢. 513/2009 Z. z., zdkona ¢. 118/2010 Z. z., zakona ¢&. 145/2010 Z. z., zakona ¢.
547/2010 Z. z., zdkona ¢. 408/2011 Z. z., zakona ¢. 300/2012 Z. z., zakona ¢. 180/2013 Z.
Z., zakona €. 219/2013 Z. z., zakona ¢. 368/2013 Z. z., zakona ¢. 293/2014 Z. z., zakona ¢.
314/2014 Z. z., zakona €. 154/2015 Z. z., zakona ¢. 247/2015 Z. z., zakona ¢. 254/2015 Z.
z., zakona ¢. 177/2018 Z. z., zakona ¢. 312/2018 Z. z., zakona ¢. 93/2019 Z. z., zakona ¢.
279/2019 Z. z., zakona ¢. 90/2020 Z. z., zakona ¢. 145/2021 Z. z., zakona ¢. 149/2021 Z. z.,
zakona ¢. 172/2022 Z. z., zakona ¢. 69/2023 Z. z., zakona ¢. 195/2023 Z. z. a zakona ¢.
46/2024 Z. z.,
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2. zékon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 136/1995 Z. z. o odbornej spdsobilosti na
vybrané cinnosti vo vystavbe a 0 zmene a doplneni zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov,

3. zdkon ¢. 201/2022 Z. z. ovystavbe vzneni zakona ¢. 205/2023 Z. z., zakona ¢.
272/2023 Z. z., a zékona ¢. 46/2024 Z. z.,

4. vyhlaska Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou
sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zakona,

5. vyhlaska Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie,

6. vyhlaska Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky ¢. 547/2003 Z.
z. 0 obsahu a rozsahu odbornej pripravy a postupe pri overovani a osved¢ovani osobitného
kvalifika¢ného predpokladu na zabezpecenie ¢innosti stavebného tradu.

) § 92
Uc¢innost’

Tento zédkon nadobuda uc¢innost’ 1. aprila 2025.

Doévodova sprava vieobecna DOVODOVA SPRAVA

A. VSeobecna ¢ast’

Na zaklade Programového vyhlasenia vlady Slovenskej republiky na roky 2023 - 2027,
¢ast’ Doprava a vystavba, Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky (d’alej len ,,ministerstvo®)
predkladd navrh nového stavebného zékona, scielom akcelerovania pripravnych a
povolovacich procesov, ¢o povazuje za klI'i¢ovy faktor umoziujuci podporit’ vystavbu v ramci
Slovenskej republiky.

Skusenosti a poznatky ziskané z praxe pri aplikacii zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) Vv zneni neskorSich predpisov v priebehu
obdobia od roku 1992 az do roku 2024, ako aj rizika legislativnej Gpravy zakona ¢. 201/2022
o0 vystavbe v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,zdkon o vystavbe®) v spojeni
S nedostatocnou pripravou pre jeho aplikaciu, vytvorili potrebu prijatia novej pravnej Upravy
na useku stavebného prava.

Zakon o vystavbe prijaty v roku 2022 sa nachadza v stave institucionalnej nepripravenosti
a k datumu ucinnosti 01. aprila 2025 je nevykonatel'ny. Nadobudnutie G¢innosti predmetného
zékona by viedlo k zna¢nym taZkostiam pri priprave a povol'ovani stavieb. Aplikacia tejto
legislativy je nerealna, a to nielen z hladiska technickej a organizac¢nej, ale aj z pohl'adu
nadvézujlcej legislativy.
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Utelom navrhovaného stavebného zakona a ststavy jeho vykonavacich predpisov je
vytvorit’ pravny ramec na zjednodusenie aurychlenie vystavby, znizenie administrativnej
zataze povolovacich konani s dorazom na zabezpeCenie transparentnosti v tejto oblasti.
Navrhovany stavebny zdkona ako aj jeho vykondvacie pravne predpisy ovplyvnia viaceré
ekonomické 1 spoloCenské procesy vytvarajice predpoklady na uspeSny dalSi rozvoj
Slovenskej republiky.

Nové stavebné predpisy nahradia v sucasnosti platny a Gi¢inny stavebny zakon, ako aj
platny zakon o vystavbe s odlozenou ucinnost'ou od 01. aprila 2025.

Navrhovanym stavebnym zakonom sa odstrania nedostatky, ktoré ma sucasna legislativa
na useku stavebného prava, pricom

- je koncepcne usporiadany podla sucasnych poziadaviek na vnutorné usporiadanie
zakonov; v sulade so zdkonom ¢. 400/2015 Z. z. o tvorbe pravnych predpisov
a 0 Zbierke zédkonov Slovenskej republiky v zneni neskorsich predpisov;

- v oblasti odbornej terminologie sa prebera historicky osvedcend a vSeobecne
zauzivani terminologia, zaroven sa preberd nova terminoldgia z odbornych
medzinarodnych dokumentov, z pravne zavdznych aktov Eurdpskej tnie az
Medzinarodne;j $tatistickej klasifikacie stavieb;

- posilfiuje postavenie vlastnikov pozemkov a stavieb aich prava k stavbe, pretoze
zhotovit’ stavbu na pozemku je sucastou tstavou chraneného prava uzivat’ majetok vo
svojom vlastnictve;

- obnovuje pdvodny ucel organov Statnej stavebnej spravy ako cisto odbornych
stavebnotechnickych Statnych organov zbavenych povinnosti sledovat’ netechnické
¢innosti (napriklad, ucelnost’, uzivacie vztahy, susedské spory, rieSenie hnutelnych
veci, a podobne);

- vyrazne zjednoduSuje proces pripravy vystavby tym, Ze opust’a terajSie dvojzlozkové
rozhodovanie (1zemné rozhodovanie a stavebné povolovanie) a zavddza len jedno
konanie — konanie o stavebnom zamere, ktorym stavebny trad vyjadruje sthlas
S navrhovanou stavebnou ¢innostou;

- ponechava agendu stavebného turadu ako prenesené¢ho vykonu Statnej spravy na tseku
stavebného prava na obci, priCom obce mdzu zriad'ovat’ stavebné obvody obdobne
ako su sucasné spolo¢né obecné Urady.

- sleduje sprisnenie odbornej pripravy zamestnancov pracujucich v Statnej sprave na
useku stavebného prava,;

- upravuje ochranu umeleckych diel v stavbach a na verejnych priestranstvach pred
poskodenim alebo zniCenim stavebnou cinnostou; ide o poziadavky vyplyvajuce
z medzinarodnych pravnych dokumentov (z Dohovoru o ochrane architektonického
dedi¢stva Eurdpy, z Dohovoru o ochrane archeologického dedic¢stva a z Dohovoru
0 hodnote kultarneho dedi¢stva pre spolo¢nost’);

- precizuje spravne konanie a procesné prava a povinnosti ucastnikov a dotknutych osob
a obsah vystupnych rozhodnuti;



- ustanovuje dodatocny postup vo vztahu k nepovolenym stavbam zhotovenym do
ucinnosti navrhovaného stavebného zakona, aby sa do urcitého ¢asu bud’ takéto stavby
dodatocne osvedcili, alebo odstranili; sleduje sa tym, aby tieto stavby nefigurovali ako
trvalo nepovolené, neskolaudované, ale roky bezproblémovo uzivané;

- precizuje priestupky a iné spravne delikty a rozsiruje okruh sankcionovanych osob aj
na d’alSie osoby vo vystavbe (na zhotovitelov stavieb, na osoby vykonavajuce
stavebny dozor), pretoze pri prevazujucom dodavatelskom spdsobe vystavby
stavebnik je len objednavatel'om sluzby (vystavby) a osobne neriadi vystavbu; podl'a
obcianskeho prava za porusenia zakona a za Skody spdsobené poskytnutim sluzby ma
zodpovedat’ ten, kto ich sposobil (zhotovitel’), a nie objednavatel” sluzby (stavebnik);

zvyraziuje dolezitost’ Ucasti opravnenych osdb vo vystavbe, najméd precizuje opravnenia
a zodpovednost projektanta, stavbyveduceho, zhotovitel'a stavby, osoby vykonavajucej
stavebny dozor, geodeta a statika v priprave vystavby a pri zhotovovani stavby.

Névrh zékona nema vplyv na rozpocet verejnej spravy, vplyv na Zivotné prostredie, na
podnikatel'ské prostredie, na informatizaciu spolocnosti, vplyv na sluzby verejnej spravy pre
obcana, vplyv na manzelstvo, rodiCovstvo a rodinu a taktiez nebude mat’ ziadne socidlne

vplyvy.

Navrh zakona je v stlade s Ustavou Slovenskej republiky, Gstavnymi zakonmi a
ostatnymi vSeobecne zadviznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, medzinarodnymi
zmluvami a inymi medzinadrodnymi dokumentmi, ktorymi je Slovenska republika viazana, ako
aj s pravom Eurdpskej unie.

Dovodova sprava osobitna B. Osobitna ¢ast’

K§1

Navrhovany zakon komplexne upravuje postup vystavby od stavebného zadmeru
stavebnika, cez zhotovovanie, kolaudéciu az po trvalé uZivanie stavieb pocas ich ekonomicke;j
zivotnosti. V tomto smere je zakladnou pravnou upravou v oblasti vystavby. Iné zakony
upravujice vystavbu, najma vystavbu inZinierskych stavieb, su vo vztahu k navrhovanému
zdkonu v prdvnom postaveni osobitnych pravnych uprav, ktoré maji prednost pred
navrhovanym zdkonom v duchu pravnej zdsady lex specialis derogat legi generali.

Napriek deklarovanej komplexnosti pravnej Gpravy navrhovany zdkon nema ambiciu
preberat’ Specidlne Upravy nad teraj$i rozsah. Vo vzt'ahu k budovam je v zdsade Uplnou
upravou, ale vo vzt'ahu k inZinierskym stavbam upravuje spravidla len spolo¢ny zéklad.

Na rozdiel od doterajSej vSeobecnej Upravy v zakone ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) Vv zneni neskorSich predpisov navrhovany
stavebny zakon upravuje podrobne aj postavenie vSetkych osob, ktoré sa zucastiiuju na
vystavbe, a ich prava a povinnosti.

K§2
Termin ,stavba®“ je zdkladnym prvkom navrhovanej upravy, apreto je potrebné
vymedzit’ jeho obsah uz na zaciatku pravnej Gpravy. Trvalou upravou podkladu sa rozumeju
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najmid vykopové prace, zarovnavanie terénu, speviiovanie povrchov. Pripojky stavby na
inzinierske siete s na ucely tohto zdkona sucastou stavby z dovodu, ze bez pripojenia na tieto
siete nemoOZze stavba plnit’ svoj ucel. Osobitné pravne predpisy moézu upravovat’ pravny rezim
pripojky odlisne.

Stiborom stavieb sa rozumeju viaceré stavby, ktoré su zhotovované a uzivané ako
funkény celok. Ugel stavby je uréeny hlavnou stavbou.

Vymedzenie jednoduchych stavieb a drobnych stavieb je prevzaté z terajSieho
stavebného zdkona a ma vyznam pre urcenie spOsobu ich povolenia, projektovania
a zhotovovania.

V odseku 8 je zadefinované, ¢o sa bude pre dalSie potreby zakona povazovat za
vyhradené stavby, ato najmi z doévodu potreby kontrolnych statickych posudkov, vedenia
stavieb a narokov na zhotovitel'a stavby. Vyhradené stavby nie st kategériou stavieb, ktoré by
si vyzadovali osobitné upravy pre ich povolovanie, projektant vSak musi v sprievodnej sprave
(§ 21 ods. 1) uviest, Ze ide o vyhradenu stavbu. Vypocet stavieb, ktoré st vyhradenymi
stavbami upravi vykonavacia vyhlaska.

V odsekoch 9 az 12 je prevzaté z terajSieho stavebného zakona vymedzenie stavieb na

obranu Statu a bezpeénost’ $tatu, a stavby Zboru vizenskej a justi¢nej straze. V odseku 12 je
prevzaté vymedzenie stavieb v povrchovych lomoch, pieskovniach a §trkoviskach, ktoré st
povol'ované Specidlnymi stavebnymi Gradmi.
Rozdelenie stavieb na trvalé stavby a na doCasné stavby je aj teraz a ma vyznam pre procesy vo
vystavbe a pre sposob prevadzky stavieb. Docasnost’ mdze byt z funkcie stavby (napriklad zo
sezonnosti prevadzky), alebo moze byt’ projektovana alebo zalozena ¢asovou obmedzenostou
podla rozhodnutia stavebného uradu.

K§3:

V zaujme odstranenia existujicich nejasnosti obsahu terminu ,,zmena stavby® sa
zavadza vymedzenie znakov vymedzujicich zmenu stavby, ktora urcuje zacatie pravneho
postupu.

Za zmenu stavby sa povazuje len pristavba, nadstavba a zmena ucelu stavby. Je to
dolezité preto, lebo rezim pripravy zmeny stavby je rovnaky, ako pri novej stavbe. Vyzaduje sa
stavebny zamer, zabezpecenie podkladov pre konanie , sprava o0 prerokovani stavebného
zameru, rozhodnutie stavebného uradu o stavebnom zamere a overenie projektu stavby.

Odsekom 4 sa upravuje, ze za zmenu Ucelu stavby sa nepovazuje zmena uZzivania
jednotlivych priestorov stavby (prevadzka), pretoze podlieha povolovaniu organom verejného
zdravotnictva podla zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia.
Ide o takil zmenu, kde sa meni len prevadzka, napriklad v nebytovych priestoroch bytovych
domov, ktorymi nedochadza k zmene prevazujliceho uZivania stavby a zmena prevadzky je
Vv sulade s povolenym tUc¢elom uzivania stavby, napriklad, ak sa meni obchodna prevadzka na
ind obchodnt prevadzku.

Za zmenu stavby sa povazuju aj stavebné prace na ucel uzatvorenia skladky odpadu
v tom pripade, ked’ neboli povolené podra tejto alebo predchadzajucej pravnej upravy (ods. 5).

Stavebné upravy podla odseku 6 su stavebné prace, ktoré sa uskutoénuju na uz
existujlicej stavbe, teda po kolaudacii a ktorymi sa nezasahuje do nosnych konstrukcii takym
sposobom, aby vyzadovali potrebu predchadzajuceho komplexného postudenia ako pri zmene
stavby.

Odsekom 7 je vymedzena udrzba stavby obdobne ako v predchadzajucej pravnej
uprave. Ide o beZzné udrziavacie prace, na ktoré sa nevyzZaduje rozhodnutie o stavebnom zamere
ani ohlasenie stavebnému uradu. Podrobnosti upravi vykondvacia vyhlaska

K § 4:
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Clenenie stavieb je prevzaté z medzinarodnej Statistickej klasifikacie stavieb.

Clenenie podla konstrukcie a spdsobu prevadzky ma vplyv na parametre a rezim
budovy od projektovania, cez zhotovovanie az po trvali prevadzku. Poziadavky na konstrukciu
a prevadzkové parametre budovy st upravené najmé osobitnymi predpismi upravujucimi
poziarnu bezpecnost’, energeticki hospodarnost’, hygienu uZzivania, technické vybavenie,
a podobne a suvisiacimi technickymi normami.

Kritériom Clenenia budov na bytové a nebytové je rozsah celkovej podlahovej plochy
budovy na prevadzku. To je aj terajsi stav (§ 43b ods. 1 stavebného zdkona) a vychadza
Z Medzinarodnej klasifikacie stavieb. Do vypoctu podlahovej plochy bytovej Casti sa zapocitaju
len tie Casti budovy, ktoré su stavebnotechnicky a prevadzkovo spdsobilé na trvalé byvanie v
bytoch. Vyznam ¢lenenia na bytové a nebytové budovy je v stavebnotechnickych poziadavkach
a v energetickych narokoch na vnitorné prostredie ako vyplyvaju z technickych, poziarnych,
hygienickych a energetickych predpisov a z technickych noriem.

Pre navrhovany zdkon ma prioritu budova, lebo ide o jediny komplexny zakon
upravujuci budovy z hladiska ich vystavby a stavebnotechnickej konstrukcie. Iné zakony
upravuju len niektora zlozku konstrukcie alebo prevadzky budov, napriklad energeticka
hospodérnost’ budov (zakon €. 555/2005 Z. z.), pouzitie stavebnych vyrobkov (nariadenie EP a
Rady €. 305/2011 a zék. ¢. 133/2013 Z. z.), poziarnu ochranu, zasobovanie vodou.

Iné zastreSené konstrukcie, ktoré nie st spojené so zemou pevnym zakladom, v zasade
nie su na ucely navrhovaného zakona povazované za budovy. Ak nemaju ziadnu formu spojenia
so zemou alebo sinou stavbou, st prenosnymi zariadeniami (hnutelnostami podla
Obcianskeho zdkonnika), alebo su upevnenymi zmontovanymi vyrobkami. P6jde najméi
0 docCasné stavby (napriklad zariadenie staveniska, sezonne kryté terasy, predajné stanky,
pristresky v cestnej doprave, kolne, skleniky, a podobne).

K§5:

Inzinierskymi stavbami su vSetky stavby, ktoré nie st budovami. Historicky jednotlivé
skupiny inzinierskych stavieb upravuji predovsetkym osobitné predpisy, napriklad predpisy
0 cestach, 0 vodnych stavbach, o leteckych stavbach, o elektronickych komunikaciach,
0 banskych stavbach, o energetickych stavbach, atd’. Tento stav zostdva navrhovanym zékonom
zachovany; zékladné Clenenie inZinierskych stavieb upravuje vykonavacia vyhlaska.

V odseku 2 je v§eobecna definicia liniovej stavby, pretoze liniova stavba ma odchylny
rezim pripravy, projektovania, zhotovovania a prevadzky, ako aj konania o nej. Definicia je
plati nielen pre navrhovany zakon, ale aj pre osobitné Gpravy. Pripojky jednotlivych stavieb na
rozvod plynu a elektriny, na elektronické siete a na verejny vodovod a na verejnu kanalizaciu
st tak, ako teraz sti¢astou stavby, ktor(i zasobuju, v celej dizke az po pripojenie na hlavny
rozvod. Zmeny, vymeny a upravy pripojok st tudrzbou stavby alebo zmenou stavby v zavislosti
od rozsahu stavebnych prac a technického obsahu stavebnych prac. Iné¢ potrubné rozvody,
plynovody, teplovody, vodovodné rady ainé inZinierske siete nie s pripojkami, ale st
liniovymi stavbami. Podrobné ¢lenenie a ich reZzim upravuji osobitné predpisy.

V odseku 3 su zaradené stavby, ktoré podliehaji rezimu navrhovaného zdkona, ale nie
st nikde inde upravené. Aby mohli byt predmetom stavebného zameru a nasledného postupu
stavebného uradu a stavebnej in§pekcie musia by t’ zdkonne vymedzené.

K § 6:

Ustanovenia o stavenisku st s drobnymi formula¢nymi Gpravami prevzaté z terajsej
pravnej upravy (§ 43h a 431 stavebného zakona), pretoze nie je objektivny dovod na int pravnu
upravu. Podrobnosti o stavenisku upravuje § 38, vykonéavacia vyhldska a nariadenie vlady ¢.
396/2006 Z. z. 0 minimalnych bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko.
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K§7:

Navrhuje sa presne vymedzit’ terminy ,,susedny pozemok* a ,,susedna stavba‘, pretoze
Vv praxi sa stale vyskytuju problémy v konaniach pri uréovani okruhu ucastnikov konania.
Navrhovand hmotnopravna uprava plati pre vSetky spravne konania a pri vydavani inych
opatreni stavebného tiradu podl'a § 3 ods. 7 spravneho poriadku, ale pomdze aj na komunikaciu
stavebnika pri zabezpecovani podkladov na konanie.

K§38

Dokumentacia stavby je sthrnné oznacCenie pre vSetky listinné a elektronické
dokumenty vzt'ahujice sa na stavbu a na uskuto¢novanie stavebnych prac od pripravy stavby
az po jej dokoncenie a kolaudéaciu. Podstatna Cast’ dokumentacie stavby by mala byt pocas
stavebnych prac pristupna na stavenisku u stavbyvediceho a po kolaudacii u vlastnika stavby
pocas prevadzky stavby; s prevodom vlastnictva stavby by mala prejst’ na nového vlastnika.

Predpoklada sa, Zze dokumentacia stavby sa bude viest v elektronickej podobe
a Vv informa¢nom systéme zriadenom § 25 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uizemnom planovani.
Vedenie dokumentacie v informa¢nom systéme znamena, ze informacny systém je tloziskom
projektovej dokumentacie. Zatial’, kym nie je zabezpecena plna elektronizacia verejnej spravy,
najmd na malych obciach, dokumentaciu stavby bude mozné viest' aj v listinnej podobe
S naslednou konverziou. O sposobe vedenia dokumentacie stavby pri jednotlivych druhoch
inzinierskych stavieb je rozhodujica osobitna Uiprava, ktora upravuje podmienky ich vystavby.

K§9

Projektovd dokumenticia je rozhodujicim podkladom pre uskuto¢iiovanie stavebnych
prac, ktorych vysledkom je zhotovenie novej stavby, zmena stavby, stavebné upravy
a odstranenie stavby.

Néavratom k stupniom projektovej dokumentacie (odsek 1) sa sleduje sprehl'adnit’ proces
pripravy stavieb a odstranit’ neucelnu duplicitu projektovych podkladov pre dve nasledné
konania podl'a doterajSieho stavebného zékona..

Stavebny zadmer (odsek 2) je prvym stuptiom pre stavby, na ktoré bude potrebné
rozhodnutie o stavebnom zamere. Stavebnym zamerom zacina stavebnik proces vystavby,
ktory ma byt zaviSeny kolaudaénym osved¢enim novej stavby (zmeny stavby), alebo
odstranenim existujlicej stavby.

Stavebny zamer ma poskytovat’ zdkladnu informdaciu o imysle stavebnika uskutoc¢nit’
stavebné prace a daje o budicom vysledku navrhovanych stavebnych prac v rozsahu, ktory je
potrebny a dostacujlci na to, aby boli zrejmé vSetky podstatné okolnosti a parametre buduce;j
stavby a aby vSetkym zG¢astnenym osobam V procese zabezpecovania podkladov pre konanie
boli zrejmé predstavy a poziadavky stavebnika.

Podrobnosti 0 obsahu stavebného zameru pre skupiny adruhy stavieb upravuje
vykonévacia vyhlaska.

Ak procesu vystavby predchadza posudenie vplyvov na zivotné prostredie podl'a zakona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné, stavebny zamer je v ustanovenom rozsahu
uz prilohou Ziadosti o posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie. Predmetom tychto konani
je €o sa obsahu tyka ten isty zamer, preto nie je potrebné opitovné zabezpecenie stanovisk tych
dotknutych organov, ktoré uz stavebny zamer posudzovali. To neplati, ak si dotknuty organ
v procese posudzovania vplyvov vyhradil opitovné posudenie dokumentacie stavebného
zameru V prerokovani podl'a navrhovaného zakona.

Pojem stavebny zdmer pouziva na svoje ucely aj zdkon €. 254/1998 Z. z. o verejnych
pracach, avsak v tomto zakone ide iba 0 legislativnu skratku stavebného zameru verejnej prace,
nie o stavebny zamer ako stupen projektovej dokumentacie.
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Projekt stavby (odsek 3) je podrobné textové a grafické zndzornenie buducej stavby,
zmeny stavby alebo odstranenia stavby sliziace na uskuto¢niovanie stavebnych prac (a pre
pripadny vykonavaci projekt) a je rozpracovanim stavebného zameru po rozhodnuti
stavebného tradu. Projekty stavby sa buda odliSovat’ podl'a druhu a zlozitosti stavieb. Pri
jednoduchych konstrukciach pdjde o jednoduchy nacrt a zakres do katastralnej mapy, alebo len
navod vyrobcu na montaz s nakresom (pri zmontovanych vyrobkoch), ale pri velkych stavbach
pdjde o rozsiahlejsiu a podrobnejsiu projektovi dokumentaciu. Podrobnosti o projekte stavby
upravuje vykondvacia vyhlaska.

K § 10:

Realizacnou  dokumentdciou sa rozumeju  vSetky dokumenty suvisiace
s uskutocniovanim stavebnych prac od zacatia vystavby az po kolaudaciu stavby (zmeny
stavby). Okrem toho, ze sluzia na uskutoc¢iovanie stavebnych prac, st aj dokumentaciou o
uskutocnenych stavebnych pracach, o ich Case a personalnom a materidlovom zabezpeceni.
Umoznuju aj spatné vysledovanie povodu a financovania stavebnych vyrobkov a stavebnych
prac, napriklad, na ti¢ely reklamacie alebo na ucely finan¢nej kontroly.

Stavebny dennik (odsek 2) je aj teraz dolezitym dokumentom o priebehu stavebnych
prac. Zaznamy v niom maji dokumentarnu hodnotu pre ti¢astnikov vystavby i pre stavebny urad
na UcCely kolaudacie ana pripadné vyvodzovanie pravnej zodpovednosti pri zistenych
nedostatkoch. Stavebny dennik mozno viest’ tak v listinnej podobe, ako aj v elektronickej
podobe. Podrobnosti upravuje vykonéavacia vyhléaska.

Zaverecné stanovisko projektanta (odsek 3) méa vyznam pri kolaudécii, pre ktoru je
urcené, ale 1 pri odovzdani a prevzati stavby stavebnikom alebo buducim prevadzkovatel'om.
Jeho ucelom je osved¢it’ priamo od projektanta, Ze stavba (zmena stavby) zodpoveda jeho
projektu stavby a Ze nedoslo k nedovolenym odchylkam od projektu stavby.

Dokumentacia skuto¢ného zhotovenia stavby (odsek 4) bude trvalym dokumentom
vlastnika (prevadzkovatela) stavby a bude potrebnd na pripadné konanie o zmene stavby,
stavebnych upravach i na ucely udrzby stavby pocas jej prevadzky.

K§ 11:

Prevadzkova dokumentacia (odsek 1) je evidenciou dokumentov o tdrzbe stavby a jej
technického vybavenia, o jednotlivych opravach, reviziach a vymenach zariadeni pocas
prevadzky stavby (objednavky, dodacie listy, faktary, zaru¢né listy, revizne spravy, energeticky
certifikat, a podobne).

Utelom tpravy v navrhovanom zakone je dosiahnut, aby sa pre vlastnikov
(prevadzkovatel'ov) stavieb stalo samozrejmostou mat’ systém prevadzkovej dokumentacie ako
sucast’ prevadzky stavby. S prevodom stavby na nového vlastnika (prevadzkovatel'a) by mala
na neho prejst’ aj prevadzkova dokumentacia, pretoze je trvalo spojena s prevadzkou stavby
pocas celej ekonomicky opodstatnenej Zivotnosti stavby.

V odseku 2 sa zavddza definicia prevadzky stavby, ktorou sa pozaduje stlad
stavebnotechnického vyhotovenia a prevadzkovych parametrov stavby so zakladnymi
poziadavkami na stavby podl'a prilohy I nariadenia EP a Rady ¢. 305/2011 v platnom zneni.

Termin ,,technicky systém budovy* je prevzaty zo smernice EP a Rady (EU) 2018/844
(¢lanok 2 treti bod) a je transponovany do zékona ¢. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti
budov v zneni neskorsich predpisov (§ 2 ods. 1 pism. b) §tvrty bod).

Odsek 3 upravuje pripad, ked’ sa dokumentacia stavby nezachovala, ale je potrebna na
pravne ukony alebo na stavebné prace. Tento institit je pravnym prostriedkom, ktory umoziuje
nahradit’ chybajuce doklady (napriklad kolaudacné rozhodnutie, projektovii dokumentaciu),
umoziluje odstranit’ nejasnosti pri uzivani stavby na urcity ucel a pritom sa vychadza
predovsetkym zo stavebnotechnického usporiadania stavby. Ak vSak na zédklade neho nemozno
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dospiet’ k jednoznacnému zaveru, vychadza sa z icelu, na ktory sa stavba uziva bez technickych
a pravnych chyb.

Odsek 4 upravuje pripad, ked sa doklady, najméd projektova dokumentéacia stavby
nezachovali., ale st potrebné Tento institut je jedinym pravnym prostriedkom, ktory umoznuje
uradne nahradit’ chybajuce doklady (napriklad kolauda¢né rozhodnutie, dokumentaciu stavby).
Obsah zjednoduSenej dokumentacie tzv. pasport stavby je podrobnejSie upraveny vo
vykonavacom predpise. Na jej spracovanie sa nevyzaduje opravnenie na projektovu ¢innost’.
Uplnost a vecnt spravnost’ pasportu overuje stavebny tirad, pri¢om overenie nie je spravnym
rozhodnutim, ale opatrenim.

K §12:

AKo tzv. ostatnym Gstrednym organom S$tatnej spravy v oblasti vystavby bude Urad pre
uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky. Prvostupfiovym stavebnym uradom
zostava obec. Regiondlny trad Uradu pre tzemné planovanie a vystavbu SR bude odvolacim
organom voci rozhodnutiam stavebného uradu. Nedotknuté zostavaji Specialne stavebné trady
(upravené teraz v § 120 a 121 stavebného zékona).

K § 13

Urad pre Gizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky spractiva zikladné
koncep¢né materidly v oblasti Statnej stavebnej spravy a zabezpecuje metodické riadenie. V
nadvidznosti na to zabezpecuje spolupracu so susednymi Statmi, medzinarodnymi organizaciami
a s organmi Eurdpskej Unie, najmi s vybormi Eurdpskej komisie pre vnutorny trh na tseku
uznéavania odbornych kvalifikécii v oblasti projektovania stavieb (vykon povolania architekt a
stavebny inzinier) ako aj vybranych ¢innosti vo vystavbe. Vytvara koncepciu bezpecnosti a
vhodnosti vystavby a jednotnej technickej politiky uréenim vSeobecnych technickych
poziadaviek na vystavbu. Vyznamnou oblastou posobnosti tradu je koordinovanie, metodické
riadenie a kontrola vykonu Statnej spravy vykonavanej regiondlnymi uradmi a stavebnymi
uradmi V prenesenom vykone Statnej spravy.

K § 14:

Regionalny trad je najbliz§im instanéne vys§im organom stavebnym tradom v jeho
uzemnom obvode (kraji) aje odvolacim organom podla spravneho poriadku. Posobnost
a ¢innosti regionalneho uradu Vv principe kopiruju posobnost’ podl'a zékona €. 608/2003 Z. z. o
Statnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni
stavebného zékona.

Dopliia sa posobnost’ na prejednavanie staznosti na vybavenie staznosti stavebnym
uradom. Po6jde o pripady, kedy stavebny trad nevybavuje podanie rozhodnutim, ale inym
opatrenim (ohldsenie, overenie, resp. neoverenie projektu stavby), proti ktorého vybaveniu
bude na stavebnom trade podand st'aznost’. Nespokojnost’ s vybavenim st'aznosti bude moct’
podat’ stavebnik resp. ina osoba na regionalny urad.

K § 15:

Uvedenym ustanovenim sa zriadili stavebné urady, ktorymi su tak ako doteraz obce.
Obce mdzu na zaklade zmluvy zriadovat’ stavebné obvody obdobne, ako st spolocné obecné
urady a urcit’ ich sidla. Rozdiel je v tom, Ze takto zmluvne vytvoreny stavebny obvod musi mat’
najmenej 20 000 obyvatel'ov zdruzenych obci. Je to racionalizacny prvok smerujtci k tomu,
aby sa znizil pocet stavebnych turadov, pretoze odvolacim orgdnom je regionalny urad
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s obvodom kraja. Mensi pocet stavebnych tradov vytvori moznost’ vyssieho poctu tradnikov
a mozno aj vyssej kvalifikacie.

Organizacne a personalne je stavebny trad organizacnou zlozkou obce, ktora je sidlom
stavebného obvodu. Obec, ktora nie je v stavebnom obvode sinymi obcami, tvori tiez
samostatny stavebny obvod, ak ma aspon zakladny pocet obyvatel'ov, t.j. 20 000.

Obec, ktora je sidlom stavebného obvodu, uréi vediiceho stavebného tradu. Vedticeho
stavebného turadu modze starosta poverit rozhodovanim aj vo vSetkych veciach podla
navrhovaného zékona.

Navrhuje sa aj d’alSia zmena v porovnani s teraj§im pravnym stavom, aby

- obce, ktoré budu sidlom stavebného obvodu, budu vykonavat’ len agendu navrhovych

konani stavebného uradu pre tizemie celého stavebného obvodu, teda aj pre tzemie ostatnych
obci, ktorych uzemie tvori stavebny obvod;

- stavebny urad nebude mat’ v agende vykon Statneho stavebného dohl'adu a nasledné ex
offo konania a vykon ich rozhodnuti, rovnako ako aj prejednavaniec priestupkov (okrem
blokového konania) a inych spravnych deliktov — to bude vyhradené regionalnemu tradu ako
stavebnému inSpektoratu,

- stavebny trad bude stcastou obecného, resp. mestského uradu a zamestnanci v nom
budil zamestnancami obce, resp. mesta,

- na Cele stavebného uradu bude veduci, ktory moze byt starostom, resp. primatorom
povereny podpisovat’ vystupy z ¢innosti stavebného tradu, najmé rozhodnutia o stavebnom
zamere a kolaudacné osvedcCenia,

- veducim stavebného Uradu a zamestnancami na stavebnom urade, ktori sa podiel'aji na
koncepcnej ¢innosti, budi moct’ byt len ti, ktori maju osvedéenie o 0sobitnej odbornej
sposobilosti,

- ¢innost’ stavebného tradu zostava prenesenym vykonom $tatnej spravy.

K§ 16

Posobnost” Specidlnych stavebnych Uradov upravuji osobitné predpisy. Osobitné
zakony upravujuce vystavbu inzinierskych stavieb upravia okruh jednotlivych druhov
inZinierskych stavieb, ktoré budi vyZadovat rozhodnutie Specidlneho stavebného tradu a ¢i
budi existovat’ Specidlne stavby, pri ktorych bude postacovat ohldsenie Specidlnemu
stavebnému uradu. Vo veciach vykonu Statneho stavebného dohladu, prejednavania
priestupkov, ukladania pokut za spravne delikty, kontroly prevadzky stavieb a nariad’'ovania
stavebnych prac na stavbach ma Specialny stavebny trad postavenie stavebného inSpektoratu.

V pripade pochybnosti o prisluSnosti na konanie medzi stavebnym uradom
a Specialnym stavebnym tradom rozhoduje Specialny stavebny urad. DoterajSia pravna uprava
tento pripad riesi len nepriamo.

K§17

Zamestnanci stavebnych uradov, regionalnych uradov a stavebni inSpektori musia
spinat’ zakonnt poziadavku odbornej spdsobilosti na vykon préace tak, ako doteraz. V nastaveni
postupu vydavania osvedCenia sa nenavrhuju podstatnejSie zmeny. Rezim osobitnej odbornej
sposobilosti bol poziadavkou uz od zacatia u¢innosti terajSieho stavebného zékona.

V nadvizujlcich odsekoch je ¢lenenie zamestnancov stavebnych tradov a inSpektorov
vyjadrené roznym pozadovanym vzdelanim. Kym pre koncepénych pracovnikov (Gradnikov)
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je potrebné najma pravnické vzdelanie, pre terénnych inSpektorov je rozhodujice technické
vzdelanie (stavebné, elektrotechnické, strojarske alebo architektonické).

Zavadza sa systém kontinudlneho vzdelavania.

Taktiez je rieSené ziskavanie osobitného kvalifikaéného predpokladu a jeho strata
Vv pripade zavaznych pochybeni pri ¢innostiach vyplyvajucich zo zékona.

Osvedcenia ziskané pred u¢innostou navrhovaného zakona zostavaju v platnosti.

K§18

Vseobecné povinnosti vo vystavbe su koncipované ako zékladné zasady a zaroven ako
vykladové pravidla pre cely proces vystavby.

Odsekom 1 sa vyjadruje zavislost’ umiestiiovania vystavby na tzemnom planovani.
Funkcia tizemia a zasady a regulativy jej realizdcie st zdkladnym limitom pre vystavbu ako
celok, ale aj pre jednotlivé druhy stavieb vo vztahu ku konkrétnym stavebnym pozemkom.
Povinnost obci dbat’ o poriadok v oblasti vystavby na vlastnom uzemi je tradi¢nou povinnost'ou
uz z ¢ias Rakusko-Uhorska (tzv. plany polohy) a mé zaklad v tom, Ze ur€ovanie zastavovacich
podmienok a sprava izemia je doleZitym prejavom uzemnej Samospravy.

Definicia stavebného pozemku je prevzata z terajSej pravnej Upravy.

Odsek 3 sa opiera o zakladné poziadavky na stavby (priloha I nariadenia EU &.
305/2011) a o poziadavky na navrhovanie a zhotovovanie stavieb. Ich spojenim sa zaklada
dolezita zasada platna pre akukol'vek vystavbu.

Odseky 4 a 5 st vyjadrenim zakladného principu vystavby, ze kazdy stavebny zamer
musi posudit’ stavebny trad. Rovnaky proces ako pri zhotovovani stavby (zmeny stavby) sa
navrhuje zaviest aj pri odstraniovani stavby na zéklade zaujmu jej vlastnika. To znamen4 zacat’
so stavebnym zamerom, zabezpecenim stanovisk dotknutych organov a vyjadreni vlastnikov
stavieb dopravnej infraStruktiry a inzinierskych sieti, vypracovanim sprievodnej spravy
a konciac rozhodnutim stavebného uradu.

Odseky 6 a 7 ustanovuju, v ktorych pripadoch je stavebnik povinny zamysl'ané stavebné
prace stavebnému uradu ohlésit. Navrhuje sa ohlasovanie ponechat len pri stavebnych
upravach a drobnych stavbach, ktoré je vzhladom na ich umiestnenie potrebné posudit’
Z hl'adiska ochrany verejnych zaujmov, a to aj na predchadzanie nezrovnalosti a nedorozumeni
vo vztahu k vlastnikom susednych nehnutelnosti.

Odsek 8 obsahuje demonstrativny vypocéet beznych udrziavacich prac, stavieb a
konstrukcii, ktoré nevyzZaduju rozhodnutie o stavebnom zadmere ani ohlasenie stavebnému
uradu.

K§19

Stavebnotechnické poziadavky na vystavbu (teraz § 47 az 53 stavebného zakona).
Vzhl'adom na to, Ze su samostatne upravené poziarnobezpecnostné poziadavky na stavby
a takisto poziadavky uradov verejného zdravia (hygienické pozZiadavky), stavebny zakon bude
upravovat’ uz len tie poziadavky na vystavbu, ktoré maji stavebnotechnicky charakter, ¢ize
riesia technicku (konstruként) stranku stavieb. Stavebnotechnické poziadavky na projektovanie
stavieb a na zhotovovanie stavieb a na bezbariérové uzivanie stavieb si podrobne upravené vo
vyhlaske.

Povinnost’ respektovat’ stavebnotechnické poziadavky na vystavbu sa vztahuje na
vSetky organy verejnej moci, stavebnikov, projektantov a zhotovitel'ov stavieb a na vsetky
etapy pripravy, zhotovovania, kolaudéacie a prevadzky stavby.

K § 20
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Ustanovenim sa upravuje povinnost’ stavebnika alebo nim poverené¢ho projektanta
zabezpecit’ pred podanim ziadosti o rozhodnutie o stavebnom zamere podklady pre konanie na
stavebnom urade. Obsahové podrobnosti stavebného zdmeru upravuje vyhlaska.

Odsek 1 vymenuva subjekty, od ktorych musi projektant zabezpecit’ zavdzné stanoviska
a vyjadrenia k stavebnému zameru.

Stavebny zamer je podkladom pre zadvdzné stanoviskd dotknutych organov v zavislosti
od druhu stavby, jej umiestnenia akompetencii dotknutych organov. To isté plati aj
0 vlastnikoch (spravcoch) dopravnej infrastruktiry a inzinierskych sieti. Okruh dotknutych
organov vyplyva z osobitnych predpisov upravujicich ich posobnost.

S cielom odbremenit’ dotknuté orgdny od opakovanych vyjadreni, stanovisk
a zavaznych stanovisk k tej istej stavbe v rdznych $tadiach pripravy, zavadza sa pravidlo, Ze si
budi dotknuté orgadny sami urCovat a vyhradzovat pravomoc sa k d’alSim stupiiom
dokumentécie stavby vyjadrovat, ato v zavdznom stanovisku k stavebnému zameru.
V praktickej rovine to znamena, ze ak sa dotknuty organ vyjadroval k navrhovanej stavbe
(zmene stavby) v ramci procesu EIA a jeho poZiadavky k pripravovanej stavbe st zohl'adnené
vo vyslednom rozhodnuti o vplyve na zivotné prostredie, uz sa nebude musiet’ znovu zaoberat’
tou istou stavbou v ramci preroktvania stavebného zameru (ak si to nevyhradil). Sleduje sa tym
odstranit’ duplicitné postupy.

Aj susedia stavebnika maju jedine¢nl moznost’ vyjadrit’ sa k stavebnému zdmeru prave
V tomto §tadiu pripravy vystavby.

Stavebnik alebo nim povereny projektant moze predloZit’ bud’ samostatny stavebny
zamer alebo stavebny zamer spolu s projektom stavby. V pripade predlozenia stavebného
zameru spolu s projektom stavby je zjednoduSenie v tom, Ze stavebny zamer sa prerokuje spolu
s projektom stavby, takze nadobudnutim pravoplatnosti rozhodnutia o stavebnom zamere
a vydani overovacej dolozky k projektu stavby nie je potrebné d’alSie dopracovanie a stavebnik
mdze zacat’ so stavebnymi pracami.

Povinnost’ organu uzemného pldnovania vydat’ zavézné stanovisko (odsek 3) vyplyva z
§ 24 zékona o izemnom planovani a je zdkladnym predpokladom konania, pretoze ide o uzemie
obce, v ktorej ma byt umiestnend nova stavba (zmena existujucej stavby). Obec ma Gcinny
nastroj reguldcie vyuZivania uzemia v podobe uzemného planu a zdvidzné stanovisko organu
uzemného planovania je klicové pre d’alsi postup pripravy vystavby pre stavebnika i pre
stavebny urad. Zavdzné stanovisko nie je rozhodnutim podla sprdvneho poriadku, pretoze sa
nim nerozhoduje o pravach stavebnika, ale Uradne deklaruje stav porovnania stavebného
zdmeru a uzemného planu. Zaviazné stanovisko konfrontuje izemné poziadavky stavebného
zameru s obsahom uzemnoplanovacej dokumentacie aak ide o budovu, skonkrétnymi
zastavovacimi podmienkami uréenymi pre tzemie v mieste navrhovanej vystavby.

Navrh v odseku 4 limituje namietky a poziadavky susedov na stavebny zamer na
objektivne merate'né obmedzenie prevadzky ich stavieb (napriklad tienenim, predpokladanym
hlukom, zapachom, zvySenou néavitevnostou, a podobne) auZzivania pozemkov. Utelom
casoveho avecného obmedzenia je vylucit z procesu vystavby dodatoéné zlomysel'né
obStrukcie, subjektivne vecne nepodloZené poZiadavky, ktoré zatazuji stavebny urad
a zneprijemnuju a predrazuju vystavbu pre stavebnika. Prave neobmedzené uplatiiovanie stale
novych subjektivnych poziadaviek a vecne nepodlozenych ndmietok vyrazne predlzuje terajSie
konania na stavebnom urade.

V odseku 5 sa navrhuje zakonna lehota, ktora by mala vylacit nepodlozené
predlzovanie lehot. Zaroven osobitny predpis moZze ustanovit’ ina lehotu.

K§?21
Vymedzenie dotknutého organu a stanoviska dotknutého organu v principoch vychadza
Z doteraz platnej Gpravy zavedenej novelou stavebného zdkona v roku 2005. Okruh dotknutych
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organov je vzdy urceny individualne, podla predmetu prerokovania a podla toho akych
verejnych zdujmov upravenych zdkonom sa bude tykat, ku ktorému bude vydané stanovisko
podl'a osobitného predpisu, napriklad podla zakona ¢. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuZiti
nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 513/2009 Z. z. o
drahach a o zmene zakona ¢. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon) v
zneni neskors$ich predpisov, zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o
zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 298/1999 Z. z.
o sprave Statnych hranic v zneni zakona ¢. 515/2003 Z. z., zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 49/2002 Z. z. 0 ochrane pamiatkového
fondu v zneni zdkona ¢. 479/2005 Z. z., zékona ¢. 128/2015 Z. z. o prevencii zadvaznych
priemyselnych havarii a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov,
zdkona &. 478/2002 Z. z. o ochrane ovzdusia a ktorym sa doplia zakon ¢. 401/1998 Z. z. o
poplatkoch za znecCist'ovanie ovzdusia v zneni neskorsich predpisov (zakon o ovzdusi), zékona
¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a Krajiny v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 364/2004
Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v
zneni neskorsich predpisov (vodny zékon), zédkona ¢. 541/2004 Z. z. o mierovom vyuZzivani
jadrovej energie (atomovy zdkon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov, zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
Vv zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 657/2004 Z .z. o tepelnej energetike v zneni neskorsich
predpisov, zékona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 131/2010
Z. z. 0 pohrebnictve v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore
arozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorSich
predpisov, zédkona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikdcidch (cestny zakon) v zneni
neskorSich predpisov, zdkona ¢. 51/1988 Zb. o banskej Cinnosti, vybusninach a 0 $tatnej
banskej sprave v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii
a kontrole znecist'ovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov, zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, zadkona ¢. 79/2015 Z.
z. 0 odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov.

Dotknuty orgén je viazany rozsahom pdsobnosti, ktord mu je uréend zdkonom pri
preroktvani uzemnoplanovacej dokumentacie a pri konaniach podla stavebného zakona, ale aj
pri plneni povinnosti osob obratit’ sa priamo na dotknuty organ.

Ustanovenie ma za ciel najmd odstranit, resp. minimalizovat’ administrativne
procedury, ktoré neprimerane predlzuji proces pripravy vystavby. Prebera z terajSej Upravy
efektivnejSie rieSenia postupov sucinnosti dotknutych organov v povol'ovacom konani, pricom
neovplyviiuje obsah a zavédznost’ vydavanych stanovisk a nezasahuje do vecnych kompetencii
dotknutych organov.

K § 22

Ustanovenie v upravenom obsahu prebera terajsi § 140b stavebného zakona. Zavaznym
stanoviskom dotknuté organy vyjadruju zakonné poZiadavky pre spracovanie d’alSich stupiiov
projektovej dokumentécie a dalSich faz vystavby. Zakladnym zdmerom je dosiahnut, aby
dotknuty organ v ur¢enej lehote vydal kvalifikované zdviazné stanovisko, na ktorého uplatnenie
je kompetentny a ktoré obsahuje stavebnotechnické alebo prevadzkové poziadavky podlozené
osobitnym zakonom. Zaroven je zachované pravo dotknutého organu vydavat samostatné
rozhodnutia podl'a osobitnych predpisov.

Rovnako dolezité je aj stanovisko vlastnikov stavieb dopravnej a technickej
infrastruktiry. Preto sa im prizndva rovnaké postavenie ako dotknutym orgadnom verejnej
spravy.
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Odsekom 7 sa priznava zavaznost’ zavdznych stanovisk, aby boli skuto¢ne pravne
zavazné, ako keby islo o rozhodnutia podl'a spravneho poriadku. Zavidzné stanoviskd je mozné
preskiimat’ postupom podl'a zékona o prokurattre; v konaniach podl'a tohto zakona len v ramci
odvolacieho konania proti rozhodnutiu vo veci.

K § 23

Zavadza sa novy dolezity dokument sprava 0 prerokovani stavebného zameru, ktora by
mala racionalizovat’ postup vystavby.

Dovodom navrhovaného rieSenia je, ze mnohé poziadavky dotknutych organov,
susedov a vlastnikov infrastruktiry dokaze stavebnik akceptovat’ a projektant zapracovat do
projektu stavby bez toho, aby do toho musel vstupovat’ stavebny urad, pretoze Casto ide
0 Specialne technické poziadavky podlozené zakonom alebo technickymi predpismi.

Navrhovana sprava 0 prerokovani stavebného zdmeru ma podat’ stavebnému uradu
obraz o tom, ktoré¢ dotknuté organy vydali zavdzné stanovisko, aké poziadavky a namietky
vzniesli a stanovisko stavebnika a projektanta k nim. Nepochybne velka ¢ast’ uplatnenych
pripomienok a poziadaviek je akceptovatelna, ale ¢ast’ nie. To by malo byt v tejto sprave
podrobne uvedené, aby sa nemuselo konat o akceptovanych poziadavkach a zostal cas
a kapacita stavebného uradu na odstraniovanie rozporov, ktoré sa nepodarilo stavebnikovi
a projektantovi vyrieSit. NaleZitosti spravy 0 prerokovani stavebného zameru upravuje
vykonévacia vyhléaska.

Sprava o0 prerokovani stavebného zdmeru bude spolu so stavebnym zdmerom zakladnou
nalezitostou ziadosti stavebnika o rozhodnutie stavebného uradu. Procesna stranka ich
prerokovania na stavebnom urade od podania Ziadosti do vydania rozhodnutia vo veci je
upravena v prvej hlave Stvrtej Casti.

K § 24

Projekt stavby je konecnym textovym a grafickym podkladom pre uskutoéniovanie
stavebnych prac. Svojim ucelom, prevaznym obsahom a podrobnostou zodpoveda terajsej
projektovej dokumentécii urcenej na stavebné povolenie.

Rozdiel v porovnani s teraj$im povolovanim stavieb je vtom, Ze stavebny urad
rozhodne na zéklade stavebného zameru, spravy o prerokovani stavebného zameru a zaverov
pripadného ustneho pojednévania a miestnej obhliadky. Nebude sa vSak zaoberat’ projektom
stavby, ktory nevyhnutne obsahuje aj podrobnosti, ktoré nemaji vplyv na okolie a su dolezité
len pre proces vystavby, najmd vnutorné konstrukcie a zariadenie stavieb. Tym sa skrati
konanie na stavebnom turade, pretoze stavebny urad sa nemusi zaoberat’ stavebnymi detailmi
ani pripomienkami a navrhmi, ktoré boli sihlasne vybavené v prerokovani stavebného zameru
a su deklarované v sprave o prerokovani stavebného zameru.

Ak bol stavebny zadmer prerokovany spolu s projektom stavby (§ 20 ods. 2), je
zjednoduSenie v tom, Ze nadobudnutim pravoplatnosti rozhodnutia o stavebnom zamere
stavebny urad overi projekt stavby a stavebnik moze zacat’ so stavebnymi pracami.

Zrychleniu konania pomdzZze aj to, Ze stavebny trad nebude po zacati konania obstaravat’
nové podklady ani ukladat’ stavebnikovi povinnost’ ich obstarat’. Musi vSak skontrolovat’

- pravny vztah stavebnika k pozemku (stavbe), na ktorom sa maju uskutocnit’

stavebné prace,

- kompletnost’ spravy o prerokovani stavebného zdmeru, najmi ¢i naozaj boli
oslovené vsetky dotknuté organy, vSetci susedia a organ izemného planovania
aako sa nalozilo suplatnenymi zavdznymi stanoviskami, vyjadreniami a
poziadavkami,
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- ako je zohl'adneny obsah zavdzného stanoviska orgdnu izemného planovania vo
vzt'ahu k navrhovanému umiestneniu stavby a

- ¢i stavebny zamer aspravu o prerokovani stavebného zadmeru vypracoval
projektant.

Zakladnym ucelom konania na stavebnom urade je odstranit’ rozpory vyplyvajice zo
spravy o prerokovani stavebného zameru, ktoré sa nepodarilo odstranit’ stavebnikovi
a projektantovi, arozhodnat o nich. Obsah rozhodnutia o0 stavebnom zamere zohl'adni
projektant v projekte stavby.

Ak sa stavebnikovi a projektantovi podarilo odstranit’ vSetky rozpory a protichodné
stanoviska, tak stavebny urad nemusi zvolat’ Gstne pojednavanie a moze vydat’ rozhodnutie
0 stavebnom zamere tzv. od stola.

Odsek 2 riesi postup projektanta po vypracovani projektu stavby. Dolezitym novym
prvkom je tzv. dolozka suladu, ktora bude sluzit’ na to, aby dotknuty organ skontroloval
zapracovanie svojich poziadaviek do projektu stavby.

K § 25

Ustanovenie jednozna¢ne vyjadruje vSeobecnti zasadu, Ze stavbu je mozné
uskutoc¢iiovat’ aZz po overeni projektu stavby. lde 0 vSeobecnli zasadu pozadujucu stlad
vystavby s projektom stavby, ktory presiel od stavebného zdmeru, rozhodovania stavebného
uradu a overenia projektu stavby procesom schvalovania vSetkych zGcastnenych osdb od
organu izemného planovania, susedov, dotknuté organy az po rozhodnutie stavebného uradu.
Tato zdsada ma vyznam aj pre posudenie nepovolenych stavebnych prac (tzv. Ciernej stavby),
a to uz v §tadiu uskutociovania stavebnych prac, idedlne uz pri pripravnych pracach.

K § 26:

Ugelom odseku 1 je vymedzit termin ,,zhotovovanie stavby®, ktory teraz nie je
definovany a jeho obsah nie je ustdleny. Zahfila projektom stavby predpokladané stavebné
prace, pouzitie stavebnych vyrobkov, technologiu vystavby, technické a technologickeé
vybavenie stavby avyvolané upravy, najmd prelozky komunikacii a inzinierskych sieti,
ochranné konstrukcie a podobne.

Odseky 2 az 4 uréuju podmienky a opravnenia na zhotovovanie stavby a poziadavky
pre zhotovovanie stavby svojpomocou.

Zmena stavby je taky dolezity zasah do existujucej stavby, ktory rozhoduje o jej stabilite
a bezpecnosti, o jej vzhl'ade, o prevadzkovych parametroch a o technologickom vybaveni, Ze
je opravnené prirovnat’ ju k novej stavbe. Preto sa v odseku 5 ustanovuje, Ze zmena stavby
predpokladd rovnaky postup stavebnika, projektanta a ostatnych zucastnenych oséb vo
vystavbe, ako keby i§lo o novi stavbu.

Teraz platny stavebny zakon vychédza z osoby stavebnika, ako niekoho, kto po cely ¢as
vystavby je pritomny pri stavebnych pracach a ma ako jediny rozhodovacie pravo a ako jediny
znaSa sankcie. Taky stav v realite vystavby neexistuje. V sucasnosti je takyto pohl'ad pouzitel'ny
v svojpomocnej vystavbe jednoduchych stavieb zhotovovanych pre vlastna potrebu. V ostatnej
vystavbe je stavebnik predovSetkym objednavatel'om stavebnych prac, ktory zmluvou o
zhotoveni stavby (§ 651 Obcianskeho zakonnika) prendsa prava a povinnosti aj mozné nasledky
pocas zhotovovania stavby na zhotovitela stavby alebo na iné osoby (projektanta,
stavbyveduceho, geodeta). Navrhovany zakon preto vychadza zo zodpovednosti jednotlivych
0s0b vo vystavbe zaloZzeny na ich odbornej ¢innosti. Stavebnik nema schopnost’ ani realnu
moznost’ odborne posudzovat, a tym menej zasahovat do Cinnosti vyzadujicej odbornu
sposobilost’ (do projektovania, do stavebnych prac, do prace stavbyveduceho alebo geodeta).
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Zachovava sa moznost’ uskuto¢iiovat’ stavebné prace svojpomocou stavebnika, ako to
bolo vSeobecne rozsirené pred rokom 1989. Tato moznost’ sa obmedzuje na jednoduché stavby,
drobné stavby a na udrziavacie prace a konstrukcie, ktoré mozno uskutoc¢novat’ na zaklade
ohlasenia alebo bez suc¢innosti stavebného uradu. V zédsade ide o prevzatie obsahu terajSich §
55 az 57 stavebného zakona.

K §27:

Stavebné prace su kl'i¢ovou ¢innostou v stavebnictve, a preto je nalezité ich vymedzit,
a to aj na ucel posudzovania nepovolenych stavebnych prac (§ 28).

Vyznam odseku 2 je v zavedeni vSeobecnej zékonnej poziadavky na spOsob
uskutocnovanie stavebnych prac, najmé na posudzovanie ich kvality, ¢o moze byt praktické pri
vyvodzovani zodpovednosti za zistené stavebné nedostatky stavby. Takato zdkonné poziadavka
dava podporu stavbyvedicemu, stavebnému dozoru, aj inSpekcii prace a stavebnému
inSpektoratu pri kontrolnej prehliadke stavby. Mé nadvéznost’ aj v navrhnutych poziadavkach
na stavebnika (§ 29 a 30 ) a na zhotovitela stavby (§ 31 a 32).

V odseku 3 je v generalna poziadavka na odborna spdsobilost’ 0s6b (odborné vzdelanie
a prax), na profesijni kvalifikaciu (autorizacia, odbornd majstrovskd skuska), na zdravotni
schopnost’ vykonavat’ stavebné prace rozneho druhu (zrakova schopnost’, sluchova schopnost’,
fyzicka zdatnost’), na preukaz alebo iné Uradné osvedCenie (zvaracsky preukaz, preukaz
zeriavnika, vodi¢sky preukaz uréenych skupin) 0sob vo vystavbe podl'a druhu stavebnych prac.
Ak zakon vyzaduje na stavebné prace ich predpokladatelnt kvalitu (§ 26 ods. 2), tak je
prirodzené, ze musi pozadovat’, ze ich budu uskutoc¢iiovat’ odbornici.

K § 28:

Terminologické vymedzenie nepovolenych stavebnych prac sa navrhuje z dévodu, aby
sa uz v priebehu zhotovovania stavby dalo porovnanim s projektom stavby identifikovat’, ze
stavebnymi pracami uz vznikd tzv. Cierna stavba. Stavebny urad tak moze reagovat uzZ pri
podozreni s pripravou stavby, teda este skor nez je stavba dokon¢ena alebo vo vysokom §tadiu
dokoncovania.

Teraz pouzivany termin ,nepovolend stavba* sa posudzoval vo vztahu k obsahu
stavebného povolenia (ak existovalo) podla § 88 ods. 1 pism. b) stavebného zakona a nie k
obsahu projektovej dokumentéacie. Okrem toho, stavebny zakon umozioval aj dodato¢né
povolenie nepovolenej stavby v (§ 88a), ktoré bolo zavedené do stavebného zakona v roku 1997
(zak. €. 229/1997 Z. z.). Moznost’ dodato¢ného povolenia nepovolenej stavby ¢asovo oddialila
povinni a okamzitii aktivitu stavebného tradu zasiahnut' proti nepovolenej stavbe. Tak
stavebnik spravidla stihol dokoncit’ stavbu, lebo stavebné urady uz nestacili v¢as reagovat’ este
pred dokoncenim stavby (uloZenim pokuty a nariadenim zastavenia stavby). V dosledku toho
zostavaju na uzemi Slovenska stovky nepovolenych stavieb alebo zmien stavieb, s ktorymi sa
po uplynuti zakonnych prekluzivnych lehot na postih neda legalne ni¢ urobit’.

Odsekom 2 sa navrhuje ochrana dobromyselného stavebnika, ak doSlo k zruSeniu
rozhodnutia stavebného uradu bez jeho zavinenia porusenim zékona zo strany stavebného turadu
(napriklad hrubd procesna chyba) alebo zo strany dotknutého organu, ked’ stavebny urad
akceptoval jeho nezdkonné zavizné stanovisko (napriklad vydané mimo kompetenciu alebo
poziadavku mimo jeho oprévnenie).

K §29

Stavebnik je klucovou osobou vystavby. Ustanovenim sa navrhuje definovat’
stavebnika dvomi znakmi — prejavom vole uskutocnovat stavebné prace a pozadovanym
pravnym vztahom k pozemku (stavbe), na ktorom sa maju stavebné prace uskutociovat’.
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Prvy znak mé jednak hmotnopravny obsah v podobe prav a povinnosti vo vztahu
k stavebnému uradu, projektantovi, zhotovitelovi stavby a jednak procesny obsah ako
ucastnika (navrhovatel'a) postupov smerujucich k legalnemu uskutocniovaniu stavebnych prac
az po kolaudaciu a zaroven ako adresata moznych sankcii.

Druhy znak sa opiera o Gstavnu ochranu vlastnickeho prava (¢lanok 20 ustavy)
stavebnika k pozemku (stavbe). Vlastnik pozemku (stavby) je prvym moznym vyuzivatelom
pozemku na ucely vystavby. To sa vztahuje na vSetky druhy stavieb, na ktoré sa vzt'ahuje
navrhovany zakon.

Podl'a pismena b) zmluvou s vlastnikom pozemku méze byt napriklad ndjomna zmluva,
zmluva o budicej kapne zmluve, koncesna zmluva. Po ukonceni stavby je povinnostou
vlastnika stavby a vlastnika pozemku usporiadat’ vlastnicke vzt'ahy k pozemku alebo stavbe.

Odsek 2 sa tyka len uzatvorenia skladky odpadu podl'a zakona ¢&. 39/2013 Z. z.
0 integrovanej prevencii a kontrole znecist'ovania zivotného prostredia. Preukazovanie vzt'ahu
k pozemku je nadbyto¢né, ked’ o skladke uz rozhoduje stavebny trad.

Odsek 3 riesi situaciu, ak pozemok alebo stavbu mozno vyvlastnit’, pretoze su splnené
zakonné podmienky pre vyvlastnenie. Vtedy k podaniu ziadosti postacuje preukazanie splnenia
podmienok pre vyvlastnenie, €iZe sa preukazuje Ui€el vyvlastnenia podla zdkona ¢. 282/2015 Z.
z. o vyvlastiiovani.

Potreba odseku 4 je ti¢elna pri sankcionovani stavebnika pre nepovolené stavebné prace,
pretoze ,,Cierny“ stavebnik by nemohol byt sankcionovany ako stavebnik.

K § 30

Ide 0 suhrnné ustanovenie o povinnostiach stavebnika od zaciatku do konca vystavby
(uskuto¢novania stavebnych prac). Povinnosti stavebnika nezahfnaju vsetky Cinnosti, ale len
tie, ktoré maju vztah k ustanoveniam navrhovaného zdkona. Jeho zmluvna volnost je
neobmedzend. Na druhej strane sa navrhuje, aby nemal generalnu zodpovednost’ za vsetky
nedostatky stlivisiace so stavbou, ako je to v terajSej pravnej uprave, pretoze je v postaveni
objednéavatela sluzby.

Zakladnou povinnost'ou stavebnika je objednat’ vypracovanie projektovej dokumentécie
u projektanta a zabezpecit' podklady na jej vypracovanie (odseky 1 a2). Projektovanie je
odborna ¢innost’ zdkonom vyhradend opravnenym osobam, ktoré maji §tdtom uznany status
doveryhodnych oséb s opravnenim pouZzivat’ peciatku so Statnym znakom (autorizovanym
architektom a autorizovanym stavebnym inzinierom podl'a zdkona SNR ¢. 138/1992 Zb.).

V odseku 3 su Specifikované povinnosti stavebnika pri dodavatel'skom zabezpeceni
vystavby. Povinnosti vyplyvaji z obvyklého vzt'ahu so zhotovitel'om a aplika¢nej praxe, Casto
su aj teraz pravidelnym obsahom zmluvy o zhotoveni stavby medzi stavebnikom a
zhotovitel'om stavby.

Odsek 4 upravuje d’alSie povinnosti stavebnika, ktoré¢ mozu byt’ predmetom zmluvného
vztahu s projektantom.

Odsek 5 upravuje povinnosti stavebnika pri svojpomocnej vystavbe. Teraz také
ustanovenie chyba a existuje v podstate len povinnost’ zabezpecit' stavebny dozor opravnenou
osobou.

Odsek 6 upravuje povinnost stavebnika u urcitych stavieb vyclenit’ financné prostriedky
na obstaranie a umiestnenie umeleckého diela. Takato poziadavka je obvykla aj v inych §tatoch,
napriklad v Holandsku je na tento ucel zriadend Statna agentira. Umiestiiovanie umeleckych
diel v stavbach bolo obvyklé na naSom tizemi uz od ¢ias Uhorského kralovstva, po celu prva
Ceskoslovensku republiky, vojnovy Slovensky 3tat i povojnové Ceskoslovensko az do roku
1989. Nielen sochy na vol'nom priestranstve, ale aj sochy a reliéfy na fasadach budov, vitraze
v Kultarnych domoch a verejne pristupnych budovach, (napr. v bankovych budovach,) av
inZinierskych stavbach (napriklad, portaly tunelov, sochy na mostoch) moZno vidiet' na
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historickej architektire. Po roku 1989 sa vSak zdujem o umelecké diela v stavbe vytratil, najméa
investori a dodavatelia stavieb sa brania financovat’ a umiestiiovat’ umelecké diela v stavbe.

K §31

Zhotovitel' stavby je d’alSia podstatnd osoba vo vystavbe, ktora rozhoduje o konecne;j
podobe, kvalite a funkénosti zhotovenej stavby alebo zmeny stavby. Terajsi zdkon nema
samostatné ustanovenia o zhotovitel'och stavby, ani neupravuje nijaké poziadavky na jeho
odbornu sposobilost’, technické vybavenie a persondlne zabezpeCenie. V Case prijatia teraz
platného stavebného zakona stavebnymi firmami boli len tzv. socialistické organizacie riadené
ministerstvami alebo narodnymi vybormi. Na obsah ich ¢innosti nebol potrebny zakon.

Na rozdiel od aktualneho stavu sa navrhuje, aby zhotovitel’ stavby musel byt’ podnikatel’
na zéklade viazanej zivnosti (odseky 2 a 3). Doteraz je to vol'na ohlasovand zivnost’, na ktora
nie je potrebné nijaké odborné vzdelanie ani prax, posta¢uje mat’ viac ako 18 rokov.

V odseku 3 je poziadavka, ktort musi splnit’ pravnickd osoba, aby mohla byt
zhotovitel'om (zapis do prislusného registra a zaroven zamestnavanie 0sob s opravnenim podla
§ 31 ods. 2 pism. b) alebo ). Ak ide o stavebnika, ktory zhotovuje drobné stavebné prace
podliehajice ohlaseniu svojpomocou, musi zabezpecit’ aspont osobu s kvalifikaciou podla § 31
ods. 4. Malo by ist’ 0 samozrejmost’ (a to aj na ochranu zhotovitel'a stavby), ale prax taka nie
je. Preto je vhodné zaviest’ to ako zdkonnu povinnost’, aby sa ¢o najviac zabezpecil stlad stavby
so zékladnymi poziadavkami na stavby, najmé poziadavka stability stavby a bezpe¢nosti pri
prevadzkovani stavieb.

V odseku 4 sa zavadza termin ,,generdlny zhotovitel' stavby™ pre osobu, ktora je
zmluvne zabezpecend na dodavku celej stavby alebo jej rozhodujucej Casti (stavebnej alebo
technologickej). Napriek tomu, ze platny stavebny zakon takyto termin nepozna, prax stale
pouziva historicky vyraz ,.generdlny dodéavatel*. Je na stavebnikovi, ¢i zmluvne zabezpeci
generalneho zhotovitel'a stavby (tzv. stavbu na kIi¢), alebo viacerych ¢iastkovych zhotovitelov
na jednotlivé Casti stavby alebo na jednotlivé stavebné prace.

Vzhl'adom na to, Ze navrhovany zakon pozaduje odborni spodsobilost na kazdé
jednotlivé stavebné prace a opravnenie na vyhradené c¢innosti, je realny predpoklad, ze ani
generdlny zhotovitel nemusi mat’ odbornti sposobilost’ a kapacity na vSetky stavebné prace
a iné odborné ¢innosti vo vystavbe. Z tohto dovodu sa navrhuje (odsek 4), Ze na komplexné
zhotovenie stavby musi zmluvne zabezpecit’ inych zhotovitel'ov na uskutocnenie stavebnych
prac, na ktoré sim nema zivnostenské opravnenie, odbornt spdsobilost’, technické vybavenie
alebo personalne zabezpecenie odborne spdsobilymi zamestnancami. V podstate ide len
0 zékonnt Gpravu realneho stavu v praxi.

V zaujme bezpecnosti a kvality stavieb sa v odseku 4 pozaduje, aby aj zmluvni
dodavatelia museli byt kvalifikovanymi zhotoviteI'mi stavieb. Aby sa uz neopakovali situécie,
ked si opravneny zhotovitel zabezpecCil na subdodavku osoby bez potrebnej kvalifikacie
a odborného persondlu. Za c¢innost' subdodéavatela bude vzdy zodpovedat stavebnikovi
generalny zhotovitel’ stavby. To nebrani regresnému uspokojovaniu nédhrady Skody.

K § 32

V tomto paragrafe st koncentrované vsetky zakladné av praxi obvyklé prava
a povinnosti spolo¢né v zasade pre vsetkych zhotovitel'ov stavieb. Detailné povinnosti vyplyna
zo zmliv medzi stavebnikom a zhotovitelom stavby. Rozdiel je v tom, Ze zmluvné povinnosti
st v rezime len zmluvného vztahu, kym zdkonné povinnosti st sankcionované aj verejnopravne
(ako spravne delikty a v extrémnom pripade aj ako trestné ¢iny).

Obsah povinnosti zhotovitel'a zahfna vybrané obvyklé povinnosti, ktorych neplnenie sa
v praxi vyskytuje najCastejSie a ktoré moézu mat’ vplyv na stlad zhotovenej stavby so
zakladnymi poziadavkami na stavby a S0 stavebnotechnickymi poziadavkami na vystavbu.
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K §33

Odsek 1 je vymedzenie terminu ,,Cinnosti vo vystavbe®, ktory sa pouZziva v druhej Casti
navrhovaného zékona. Jadrom ¢innosti vo vystavbe su stavebné prace (§ 27).

Vyznam odseku 2 je v generalnej poziadavke na odborni spdsobilost’ 0sob (odborné
vzdelanie a prax), na profesijnu kvalifikaciu (autorizacia, odborna majstrovska skuska), na
zdravotnu sposobilost’ vykonavat’ stavebné prace r6zneho druhu (zrakova schopnost’, sluchova
schopnost’, fyzicka zdatnost’), na preukaz alebo iné uradné osvedcenie (zvaracCsky preukaz,
preukaz zeriavnika, vodi¢sky preukaz urCenych skupin) osdb vo vystavbe podla druhu
stavebnych prac. Ak zakon vyZaduje na stavebné prace ich predpokladatelna kvalitu, tak je
prirodzené, ze musi pozadovat’, ze ich budu uskuto¢iiovat’ odbornici.

V odseku 3 je vSeobecna poziadavka pre pravnické osoby, aby Cinnosti vo vystavbe
uskutocnovali prostrednictvom odbornikov najmé svojich zamestnancov alebo zmluvne
zabezpecenych odbornikov (napriklad zivnostnikov).

K § 34

Ustanovenie odseku 1 preberd mySlienku vyhradenych cinnosti z terajSej pravnej
upravy, ktora sa osved¢ila a vyznamne prispela k skvalitneniu technického stavu stavieb. Pre
vymedzeny okruh povolani a pre uréené stavebné prace a iné ¢innosti vo vystavbe (§ 33) sa
vyzaduje okrem zakladnej kvalifikicie Skolského vzdelania aj osobitnd odbornd priprava
zakoncend skuskou (tzv. autorizacia) obdobne, ako je napriklad v zdravotnickych povolaniach
atestacia a v pravnickych povolaniach advokatska, prokuratorskd, sudcovska alebo notarska
skuska.

Zakladom vyhradenych odbornych ¢innosti st pravom regulované povolania
a regulované ¢innosti podl'a smernice Europskeho parlamentu a Rady 2005/36/ES 0 uznavani
odbornych kvalifikacii v platnom zneni, ktord bola transponovana do slovenského prava
viacerymi zakonmi; pre oblast’ vystavby st to najmd zakon Slovenskej narodnej rady ¢.
138/1992 Zb. o0 autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inzinieroch v zneni
neskorSich predpisov a zZivnostensky zdkon pre remeselné prace a d’alSie odborné ¢innosti vo
vystavbe (priloha II skupina 213 Stavebnictvo).

V odseku 2 st uvedené regulované cinnosti, ako vyplyvaju z pravnych predpisov
o0 regulovanych povolaniach architekt, stavebny inZinier a geodet. Obsah tychto regulovanych
¢innosti je vymedzeny v zakonoch upravujicich ich postavenie a opravnenia.

Historickym pozostatkom je uprava v odseku 3, ktorou sa ponechdva v zakone
opravnenie na vystavbu aj pre osoby, ktoré nespliajii poziadavky podl'a odseku 1. Ide spravidla
0 okruh stavebnych prac (jednoduchych a drobnych stavieb), pri ktorych méze ¢innosti podla
odseku 2 uskutociiovat’ aj osoba, ktora nema pozadovanu autorizaciu. Musia vSak mat splnent
aspon zakladna poziadavku vzdelania; podla terajSiecho stavebného zakona sa oznacuju ako
kvalifikované osoby (§ 44 ods. 2 stavebného zakona). Zakon ustanovuje, v Ktorych pripadoch
uvedeny princip neplati.

Podl'a doterajSich poznatkov a plati to aj do buducnosti sa to bude tykat' jednak
absolventov vysokej Skoly pred autorizaciou a jednak byvalych autorizovanych architektov
a stavebnych inzinierov, ktori sa dali vyc¢iarknut' zo zoznamu autorizovanych osob spravidla
pre dochodkovy vek alebo pre koliziu s inou ¢innost'ou.

Odsekom 5 sa umoziuje ¢innosti podl'a odseku 2 zabezpecovat aj pravnickym osobam,
ktoré zamestnavaju osoby opravnené podl'a odseku 1.

K § 35
Navrh zakona v porovnani s terajSou pravnou upravou posiliiuje postavenie projektanta
na uroven, ktord sa uz priblizuje postaveniu projektantov (spravidla architektov a Casti
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stavebnych inzinierov) v zapadnych Statoch a v stilade s regulaciou povolania Architekt podl'a
smernice EP a Rady 2005/36/ES. S rozsahom opravneni sa prehlbuju aj ich povinnosti vo
vystavbe, a tym aj ich osobnd zodpovednost’ za spdsobené Skody (najmé Skody sposobené
projektovou chybou).

Viacsina prav a povinnosti projektantov uvedenych v tomto paragrafe sa v praxi uz
vyuziva, takze obsahovo nejde o uplne nové prava a povinnosti. K tomuto vyvoju prispela
postupna zmena postavenia stavebnika, k akej doSlo v priebehu vyvoja spolo¢nosti od prijatia
teraz platného stavebného zakona (1976). Teraz platny stavebny zdkon je stile v zdsade
zaloZeny na vSeobecnej povinnosti a zodpovednosti stavebnika za vSetku Cinnost’ spojentu so
stavebnymi pracami. Stavebnik v sicasnosti v§ak nema pravnu ani redlnu moznost’ zasahovat’
do odbornych ¢innosti a je v postaveni objednavatel’a vystavby. Zadanim tulohy je jej plnenie
uz plne v obsahu regulovanej ¢innosti projektanta.

V odseku 1 je rozhodujuca Cinnost’ projektanta, ktora je mu zakonmi vyhradena. Vsetky
stupne projektovej dokumentacie od stavebného zdmeru, cez projekt stavby po dokumentaciu
skutoéného zhotovenia stavby a prevadzkovi dokumentaciu su plne v jednych rukach, aby sa
zabezpecila kontinuita zhotovovania stavby od zadkladnej predstavy stavebnika po prevzatie
stavby stavebnikom a jej uzivanie.

Odseky 2 a 3 reaguju na stav, Ze nie kazdy projektant ma autorizaciu na vSetky ¢innosti
vo vystavbe. Je vSeobecny zdujem zabezpecit', aby stavba ako vysledok komplexnej ¢innosti
spinala vietky zakladné poziadavky na stavby podla prilohy I nariadenia EP a Rady ¢&.
305/2011. Preto je potrebné zdkonom pozadovat’, aby kazdy projektant projektoval len tu Cast’
stavebnych prac, na ktort ma autorizaciu alebo inu kvalifikdciu (architektonické
a stavebnotechnické rieSenie, statiku nosnych konstrukcii, elektroinstalaciu, plynoinstalaciu
a podobne).

Stavebnik modze objednat’ vyhotovenie vSetkych stupiiov projektovej dokumentacie
a suvisiacich odbornych ¢innosti u jedného projektanta, alebo postupne a ¢iastkovo u réznych
projektantov. V prvom pripade sa takyto projektant oznacuje ako generalny projektant (odseky
4 a$), ktory sam projektuje v rozsahu svojho opravnenia a c¢iastkové projekty zadava
projektantom Specialistom aich ¢innost' koordinuje az do vysledného projektu. To je
najlacnejSie a najrychlejSie a spravidla aj najkvalitnejSie rieSenie. Vyhladdvanie postupne
roznych projektantov na Ciastkové rieSenia je spravidla dlhSie trvajice, vo vysledku drahsie
a nie je zaruceny sulad (koordinacia) vSetkych zloziek projektu.

V odsekoch 6 a 7 st ststredené najéastejSie zodpovednosti projektantov, ako vyplyvaju
zpraxe azo zmluv so stavebnikmi a z poziadaviek osobitnych predpisov (napriklad
0 energetickej hospodarnosti budov, o bezpecnosti pri praci). Stavebnik vSak mdze uzatvorit’
S projektantom zmluvu aj na hocijaké iné ¢innosti, napriklad na tzv. inzinierske ¢innosti, na
dohl'ad nad ekonomikou vystavby, na vyber vhodnych stavebnych vyrobkov a u¢innych
technickych systémov budov. Zmluvna volnost’ je neobmedzend, nemala by vSak smerovat
k vyliceniu povinnosti podla odsekov 6 a7, pretoze ide o zakonné povinnosti zavizujlce
oboch ucastnikov zmluvy.

Odsek 8 je Specialne ustanovenie tykajuce sa prvej zékladnej poziadavky na stavby
(mechanicka odolnost’ a stabilita stavby) v zaujme zabezpecenia statickej bezpecnosti nosnych
konstrukcii stavby. Ulelom tohto ustanovenia je minimalizovat riziko zritenia stavieb
a pomocnych stavebnych konstrukcii nedostatoénymi statickymi vypoctami.

Odsek 9 sa tyka zodpovednosti projektanta pri zabezpecovani podkladov pre konanie
0 stavebnom zamere.

Odsek 10 sa tyka opravnenia projektanta pri zhotovovani stavby. Autorovi
architektonického diela vyplyva zo zdkona ¢. 185/2015 Z. z. Autorsky zdkon opravnenie
vykonévat’ autorsky dohlad.
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Odsek 11 sa tyka povinnosti projektanta zac¢astnit’ sa kontrolnej prehliadky stavby, aby
bol zabezpeceny dohl'ad projektanta v pripade potreby zmeny overeného projektu stavby.

Odsekom 12 sa vyjadruje, Ze pri stavbe svojpomocou ulohy tohto paragrafu sa vzt'ahuju
aj na kvalifikovant osobu, ktora projektovala drobnu stavbu.

K § 36

Stavebny dozor sa navrhuje v zdsade podla terajSicho stavu. Povinnym bude na
jednoduchej stavbe uskutocnovanej svojpomocou stavebnika a nanovo aj na vyhradenej stavbe.

Pri drobnych stavebnych pracach postacuje kvalifikovana osoba. Na vsetky ostatné
stavebné prace je stavebny dozor vecou zaujmu stavebnika. Stavebnik sa rozhodne, ¢i chce mat’
na stavbe aj ,,svojho* odborne spdsobilého zastupcu, aby mu postrazil, ze stavba sa bude
zhotovovat’ podl'a projektu stavby, v dohodnutych lehotach vystavby a za zmluvne dohodnuta
cenu.

Navrhované ustanovenia vymedzuju najéastejSie poziadavky na stavebny dozor zo
strany stavebnika pri stavbach svojpomocou a na vyhradenych stavbach aj ako poziadavky na
odbornt kontrolu vo verejnom zaujme. Rozsah stavebného dozoru v konkrétnom pripade je uz
vecou zmluvy medzi stavebnikom a osobou opravnenou na vykon stavebného dozoru.

K § 37

Stavbyveduci je rozhodujicou osobou na stavbe, pretoze rozhoduje o konkrétnom
postupe vystavby.

Odsek 1 je suhrnnym vyjadrenim vSetkej Cinnosti stavbyvediceho vo vztahu
k stavebnym pracam, pri sprave staveniska a pri vedeni dokumentacie stavby.

Vo vztahu k stavebnym pracam je v odseku 2 vymenovany okruh zodpovednosti
stavbyvedliceho vo vztahu k stavebnikovi a kK verejnému zaujmu na zhotoveni stavby podla
projektu stavby. Zodpovednosti stavbyvediceho zodpovedaju sankcie podl'a druhej hlavy piatej
Casti.

V navrhovanom ustanoveni odseku 3 su zhrnuté najcastejSie poziadavky na ¢innost’
stavbyveduceho na stavbe.

Odsek 4 umoznuje vymenovat’ hlavého stavbyvedtceho, ktory koordinuje ostatné osoby
na stavenisku, vratane pomocnych stavbyveducich.

K § 38

V odseku 1 st v zésade prevzaté povinnosti stavbyveduceho na stavenisku z platného
stavebného zakona a z vykonavacej vyhlasky doplnené o poziadavky, ktoré vyplynuli z potrieb
praxe. Rozsah oprdvneni a povinnosti stavbyveduceho na stavenisku vyplyva zo zasady, Ze je
jedinym veducim, ktory ma rozhodujlice postavenie na stavenisku.

V sulade s poziadavkou bezpecnosti na stavenisku sa v odseku 2 navrhuje okruh osdb,
ktoré majui mat’ pristup na stavenisko na plnenie tloh, na ktoré st opravneni a ktoré stvisia so
stavebnymi pracami. Aj tieto osoby musia vstupovat’ na stavenisko len s upovedomenim
stavbyveduceho, aby nedosSlo k ohrozeniu ich zdravia Grazom ani k ndhlemu preruseniu
priebehu stavebnych prac nevhodnym pohybom po stavenisku. Zhotovitelom a stavebnikom sa
podla odseku 2 rozumeju aj ich opravneni zastupcovia.

Vstup inych o0s6b nad vypocet vodseku 2 sa ustanovuje v odseku 3 (pred
bodkociarkou). Tu sa navrhuje, aby takéto osoby museli mat’ vyslovny stihlas stavbyveduceho,
pretoze ich ucast’ nie je nevyhnutna na priebeh stavebnych prac, lebo priamo neplnia nijaka
ulohu na zabezpecenie vystavby. Ich vstup na stavenisko je len na rozhodnuti stavbyveduceho
a len v Case, ked’ to priebeh stavebnych prace bezpecne umoziuje. Vol'ny pohyb takychto os6b
po stavenisku nie je ziaduci z bezpecnostnych dévodov.
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Osoby uvedené za bodkociarkou v odseku 3 maju narok na vstup na stavenisko bez
suhlasu stavbyveduceho, ale v zdujme ich bezpecnosti vzh'adom na priebeh stavebnych prac
by mali o svojom vstupe upovedomit stavbyveduceho. V praxi to aj tak bude, pretoze
personalne predmetom ich kontroly je prave stavbyveduci a vykon jeho ¢innosti vo vzt'ahu
k stavebnym pracami a k dokumentécii stavby.

K § 39

Dolezitou povinnost'ou stavbyveduceho je vedenie dokumentacie stavby. Zakladom
dokumentécie stavby je projekt stavby, doklady o dodani stavebnych vyrobkov na stavenisko,
rdézne povolenia, zmluvy a podobné dokumenty o prevadzke staveniska a stavebny dennik.
Toto ustanovenie upravuje poziadavky na stavbyveduceho vo vztahu k stavebnému denniku
ako najdolezitejSiemu dokladu o priebehu uskuto¢novania stavebnych prac a o udalostiach na
stavenisku.

Odsek 1 je prevzatim terajSej pravnej upravy so zdéraznenim, ze stavebny dennik
mozno viest’ v pisomnej forme alebo elektronicky (§ 10 ods. 2). Stavebny dennik, aby splnil
svoju funkciu, sa musi viest’ priebezne pocas celej vystavby.

V odseku 2 stt vymenované osoby opravnené na zapis do stavebného dennika. V zasade
plati, ze zapisovat' od stavebného dennika mozno len ukony, ktoré bezprostredne suvisia
s uskuto¢iovanim stavebnych prac a ich kontrolou alen od opravnenych oséb. Uelom je
vylucit’ zo zapisovania neprislusné a odborne nesposobilé osoby, ¢o sa v praxi natlakom na
stavbyvediceho niekedy stdvalo, najméd zo strany Ucastnikov povolovacieho konania a zo
strany roznych aktivistov. Taxativny vypocet je aj ochranou stavbyveduceho pred natlakom
takychto 0sob.

K § 40

Geodet stavby je dolezitou osobou vo vystavbe, pretoze zle vyty¢ena stavba sa spravidla
uz neda dodato¢ne napravit’. TerajSia pravna tprava nema o geodetovi dostatocnu Uipravu. Preto
sa navrhuje aspon zakladné opravnenia a povinnosti geodeta vo vztahu k stavbe uviest
vymenovanim priamo v zakone. Zavadza sa pozicia ,hlavny geodet”, ako osoba, ktora
koordinuje pracu vsetkych geodetov na stavbe.

K §41

Zacatie stavby je dolezity ¢asovy moment, ktory méa vyznam napriklad na platnost’
rozhodnutia o stavebnom zamere, na zacatie vedenia stavebného dennika a na plynutie lehoty
vystavby. TerajSia pravna Uprava nema jednozna¢né vymedzenie momentu, od kedy sa ¢innost’
stavebnika alebo zhotovitel'a stavby povazuje za zacatie stavby.

Odsek 1 umoznuje povazovat’ za zacatie stavby jednu alebo niekol’ko stvisiacich prac
smerujucich k za€atiu uskuto¢iiovania stavebnych préac.

Odsekom 2 sa zabezpecuje poriadok vo vystavbe, aby sa nezacalo s vystavbou skor nez
st uskuto¢nené vsetky potrebné pravne ukony. Vyznam tohto ustanovenia je v tom, aby sa uz
nestavalo, Ze s pripravnymi pracami sa zacalo eSte pred pravoplatnost'ou stavebného povolenia,
resp. rozhodnutia o stavebnom zamere, ktora nakoniec z nejakého dovodu ani nemusela nastat’.
A aby miesto navrhovanej stavby na pozemku nezostalo aj roky znehodnotené (odstranenim
porastov, terénnymi zasahmi, oplotenim), ktoré uz nikto neuviedol do pévodného stavu.

K § 42

Vytycenie priestorovej polohy stavby je dolezity geodeticky tkon, ktory presne urcuje
miesto, kde bude umiestnena stavba a v akom priestorovom usporiadani vo vztahu k okoliu a k
svetovym strandm. Vyznam vytyCenia stavby je vtom, ze zlé vytyCenie trvalej stavby
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(terénnych tprav), na ktoré sa nepride ihned’, napriklad v priebehu pripravnych prac, sa
Vv priebehu stavebnych prac spravidla uz neda korigovat’.

K § 43

Kontrolné prehliadky stavby st ddlezitym nastrojom na priebezni kontrolu kvality
vystavby a harmonogramu vystavby. Vyznam kontrolnych prehliadok stavby je v kontrole
stavebnych prac, ktorymi sa v rozhodujicej miere ur¢uje kone¢na kvalita stavby a sulad stavby
so zékladnymi poziadavkami na stavby a S overenym projektom stavby.

Kontrolné prehliadky stavby sa uskutoc¢nia, ak tak urcil stavebny turad v rozhodnuti
0 stavebnom zamere, alebo stavebny inSpektorat pri nariadeni neodkladnych prac (odsek 1).
Zodpovednost’ za umoznenie kontrolnej prehliadky stavby je na stavbyveducom, ktory je
jedinym veducim na stavenisku a ktory jediny urcuje poradie stavebnych prac.

Odsekom 2 sa ma zabezpecit, aby sa mohla uskutocnit’ aj mimoriadna kontrolna
prehliadka stavby, ak je potrebné na stavbe uskuto¢nit’ odchylky od overeného projektu stavby,
ktor¢é ale nepredstavuju takil zmenu projektu, ktora by bola v rozpore s vydanym rozhodnutim
0 stavebnom zamere . Cielom je zaznamenat’ odchylky od projektu a ich posudenie stavebnym
uradom pocas vystavby, aby nedochadzalo k pochybnostiam pri kolaudécii stavby, ¢i iSlo
0 nepovolené stavebné prace.

V odsekoch 3 a 6 je upraveny postup zadministrovania kontrolnej prehliadky stavby
V podstate obvyklym uradnym postupom a zaznamenanim v stavebnom denniku.

Odsek 7 riesi situaciu, ked’ sa kontrolnou prehliadkou zisti zadvazna odchylka od
projektu stavby, ktord ma podstatny vplyv na niektora zo zakladnych poziadaviek na stavby, ze
ide prakticky uz o zmenu stavby.

K § 44

Od prijatia platného zdkona nadobudla spoloc¢enska poziadavka na ochranu kultarneho
dedicstva, rovnako aj ochranu prirody, na vyzname aj v medzinarodnom aj vnutro$tatnom
meradle. Preto sa navrhuje priamo v stavebnom zakone upravit’ aspon zakladna poziadavku na
ochranu nalezov a chranenych casti prirody.

Povinnost’ zabezpecit' nalez sa ukladd stavbyvedicemu, lebo je jedinym vedicim
staveniska a ma priamu moznost’ okamzite zareagovat’ na uchranenie nalezu a chranenych ¢asti
prirody a na sprostredkovanie ich prieskumu odbornou osobou a odvozu zo staveniska.

K § 45

Vlastnicke pravo je Gstavnym pravom kazdej osoby. Pritom podla ¢lanku 20 ods. 3
ustavy vykon vlastnickeho prava nesmie poSkodzovat’ l'udské zdravie, prirodu, kultirne
pamiatky a zivotné prostredie nad zakonn mieru. Na vykonanie tejto ustavnej poziadavky sa
pre oblast’ vystavby ustanovuji zdkonné povinnosti vlastnika kazdej stavby udrziavat’ ju po
cely ¢as jej zivotného cyklu v dobrom stavebnotechnickom a prevadzkovom stave nielen vo
vlastnom zaujme, ale aj vo verejnom zaujme.

Povinnosti uvedené v odseku 2 obsahovo vychadzaju zo zakladnych poZiadaviek na
stavby (priloha Inariadenia EP a Rady ¢. 305/2011) azpoziadaviek na energeticka
hospodérnost’ budov (zdkon €. 555/2005 Z. z. v zneni neskorSich predpisov).

Odsek 3 az 5 st potrebné na prevadzkovanie stavieb. Bez ndlezitej evidencie
pozemnych komunikécii a inzinierskych sieti a bez stcinnosti ich vlastnikov (spravcov,
prevadzkovatel'ov) nie je mozné zabezpecit' bezproblémovu vystavbu, najmi bezporuchovy
proces od projektovej dokumentécie, postupov projektantov a stavebnych uradov az po
prevadzku zhotovenych stavieb. Povinnost’ spravy, evidencie a udrzby stavieb dopravnej
infraStruktiry a stavieb inzinierskych sieti upravuju osobitné predpisy.
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V odseku 4 sa preberda povinnost’ vlastnikov informacnych konstrukcii oznacit’ ich
viditeInym sposobom (teraz § 86 ods. 4 stavebného zékona).

K § 46

Ustanovenia tohto paragrafu sa prevzatim § 135 stavebného zékona. Ide o krajné
opatrenie na dosiahnutie nariadeného ucelu, ked’ zlyhala moznost dohody vlastnikov
susediacich pozemkov alebo susediacich stavieb. V uvedenom pripade nejde 0 vecné bremeno.
Na nahradu skody sa vzt'ahuje ob¢iansky zakonnik.

K § 47

Ustanovenia vychadzaju z terajiej Gpravy v § 127a stavebného zakona. Ucelom je
dosiahnut’ ¢o najrychlejSiu obnovu stavu po zivelnej pohrome, havarii alebo mimoriadne;j
udalosti, ktora mala deStrukény vplyv na existujuce stavby. Praktické je to najmi pri
povodniach, a touz pocas vyhlasenia najvyssicho stupna povodnovej aktivity v dosledku
privalovej viny po topeni snehu a I'adu alebo po privalovych dazd’och. Ulavy st pouzitel'né aj
pri priemyselnej havarii, rozsiahlom poziari, nasledku dopravnej nehody, nasledku havéarie
technického zariadenia ainej udalosti s uc¢inkami na stavby. Pod zivelnymi pohromami,
havariami a inymi mimoriadnymi udalostami treba rozumiet napriklad poziar, povoden,
zemetrasenie, prepadnutie podlozia stavby na poddolovanom uzemi, zasiahnutie Stavby
bleskom alebo padom stromu, lietadla, meteoritu, zaval stavby, vybuch trhaviny, plynu, silna
burku a podobne. Rozsah Gl'av nepresahuje terajsi ramec, ide len o podrobnejsiu Gpravu.

K § 48:

Tymto paragrafom zacina procesna Cast’ tykajlca sa ¢innosti stavebného uradu.

Odsek 1 ustanovuje prislusnost’ stavebného uradu v sulade s § 7 ods. 1 spravneho
poriadku a zaroven sa na procesnu Cast’ navrhovaného zakona zavadza termin ,,spravny organ®,
aby bolo aj formalne zrejmé, ze ide o procesnu upravu spravneho konania nadvézujicu na
vSeobecnu Gpravu v spravnom poriadku.

Odsekom 2 sa preberd obsah § 58a stavebného zikona. Ci Ziadost i vysledné
rozhodnutie bude na jednu stavbu, zmenu stavby alebo stbor stavieb, vyplyva uz zo stavebného
zameru stavebnika a zo spravy 0 prerokovani stavebného zdmeru, ktord je prilohou Ziadosti.

Vzhl'adom na to, ze stavebnym tiradom moéze byt’ obec alebo $pecialny stavebny trad,
vecna prislusnost’ sa spravuje podl'a hlavnej stavby. V jednom konani sa podl'a hlavnej stavby
rozhoduje o celom subore stavieb, teda aj o tych, na ktoré inak sta¢i ohlasenie. V pripade
pochybnosti o prisluSnosti na konanie rozhodne trad.

K § 49

Navrhuje sa osobitnd tprava o okruhu tc¢astnikov spravneho konania odlisne od § 14
ods. 1 spravneho poriadku. Osobitnu Gipravu ma aj teraz platny stavebny zakon (§ 59 stavebného
zakona). Dovodom osobitnej Upravy je poznatok, Ze do konani vstupovali aj osoby, ktoré
objektivne nemohli byt vyslednym rozhodnutim priamo dotknuté na svojich pravach. Spravny
organ tak musel konat o kazdom, kto tvrdil, ze moze byt dotknuty na svojich pravach,
a preukazovat’, Ze to tak nie je. To neti¢elne zat'azovalo spravny orgéan, predlZovalo konanie
a sposobovalo stavebnikovi zvySené naklady.

Vymedzeny okruh ucastnikov zahfiia vSetky osoby, ktoré objektivne mozu byt
zamys$lanymi stavebnymi pracami dotknuté na svojich uzivacich pravach alebo opravnenych
zaujmoch. UZzivatelia bytov a nebytovych priestorov nie su Uc¢astnikmi konania, pretoze ich
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vzt'ah k vlastnikovi stavby je upraveny zmluvou a stavebny zdkon tento zmluvny vztah nemdze
zmenit’ ani zru$it. Ich prava a pravom chranené zdujmy alebo povinnosti nemézu byt preto
stavebnym povolenim dotknuté.

Odsek 3 je prebratim § 59 ods. 1 pism. e) stavebného zdkona. Projektant je pre konanie
dolezitou osobou, pretoze on je autorom projektovej dokumentécie a spravy o prerokovani
stavebného zameru, on komunikuje s dotknutymi organmi a S vlastnikmi dopravne;j
infrastruktiry a inzinierskych sieti a on bude spracuvat’ vysledny projekt stavby. Je tak
nositel'om priamych zakonnych povinnosti s vlastnou mierou zodpovednosti.

Odsek 4 je ustanovenim, ktoré ma zabezpe€it kontinualne pokraovanie spravneho
konania, ked’ stavebnik zomrel. Je na pravnom nastupcovi (napriklad dedi¢ovi), ¢i bude chciet’,
aby konanie pokracovalo, alebo ziadost’ vezme spit’. Dovodom takejto upravy je skutoc¢nost’,
7e sa nerozhoduje 0 osobe stavebnika, ale o stavebnych pracach a o parametroch stavby bez
ohl'adu na to, kto je stavebnikom. Konanie pokracuje aj vtedy, ked’ dojde aj k inej zmene
stavebnika, napriklad predajom alebo darovanim pozemku alebo stavby.

K § 50

Preberd sa oznacenie ,,ziadost™ z terajSej pravnej Upravy (§ 58 stavebného zakona)
oznacenia navrhu na zacCatie konania, ktoré sa vzilo a nerobi v praxi problém.

V odseku 1 sa reaguje na pripravovanu elektronizaciu konani na stavebnom urade.
Zamerom je zaviest na podavanie ziadosti elektronicky formular, ktory bude na webovom
sidle Uradu pre uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky obdobne, ako je to pri
danovych priznaniach. Do uplnej elektronizécie sa zrejme budi este doCasne pouzivat’ tlaciva
ziadosti. Elektronickym podévanim Ziadosti sa dosiahne, Ze ziadost’ s prilohami bude mozné
podat’ z ktoréhokol'vek miesta internetového pripojenia a vyluci sa osobnd navsteva podatel'ne
stavebného uradu.

K § 51

V nadvéznosti na § 18 ods. 3 spravneho poriadku sa ustanovuje jednotnéd lehota na
upovedomenie 0 zacati konania (odsek 1) a obsah upovedomenia (odsek 2). Dovodom je
dosiahnut’ ¢o najvysSiu jednotnost’” formy tohto procesného inStititu v praxi vSetkych
stavebnych uradov vratane Specialnych stavebnych tradov.

K § 52

Ustanovenia nadvizuju a dopliiajii vieobecnu tGpravu dokazovania v § 34 spravneho
poriadku s ciel'om prispdsobenia charakteru rozhodovania o stavebnych zameroch.

Odsek 1 sleduje vylucit nejasnosti a rozpory medzi i€astnikmi tykajlice sa vlastnickych
prav avecnych bremien. Spravny organ nepozaduje preukazanie prav k pozemku alebo
k stavbe vypisom z katastra nehnutelnosti, ale zuradnej povinnosti bude vychadzat
z aktualneho stavu zapisov, ktory ma pristupny elektronicky. Den podania ziadosti je potrebny
na zistenie aktivnej legitimécie stavebnika. Ak napriek tomu ddjde k nejasnostiam, pouZzije sa
§ 69 0 obcianskopravnych namietkach.

Odseky 2 a 3 vychadzajt z § 34 ods. 6 spravneho poriadku a su stiladné s upravou v §
32 ods. 2 spravneho poriadku po novele u¢innej od 1. septembra 2018 (zék. ¢. 177/2018 Z. z.).
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Dolezitou upravou na ochranu priebehu konania pred Sikandznymi, zlomysel'nymi
a obdobnymi podaniami jednotlivcov, ktorych ucelom je len poskodit’ stavebnika a stazit’
rozhodovanie spravneho organu, je odsek 4. Z neho vyplyva, ze spravny orgéan sa bude zaoberat’
len podaniami Gcastnikov a zGcastnenych oso6b. Na podania hocikoho iného neprihliadne.

Dalej sa navrhuje neprihliadat’ na navrhy a poziadavky sice opravnenych osob, ale
ktorych akceptovanim by doslo k poruseniu stavebného zakona alebo iného zakona (napriklad
zékonov o stavebnych vyrobkoch, o energetickej hospodarnosti budov, o vodach), k rozporu s
uzemnoplanovacou dokumentaciou, najméa nepripustnym umiestnenim stavby v obci v rozpore
so zasadami a regulativmi uzemného planu, alebo k rozporu s rozhodnutim z procesu EIA.

Napokon spravny organ v konani neprihliadne ani na opakované podania, o ktorych uz
bolo rozhodnuté, pretoze rozhodnutie vo veci je zavdzné pre spravny organ bez ohl'adu na to,
¢i ide o jeho vlastné predchadzajuce rozhodnutie, alebo o rozhodnutie iné¢ho spravneho organu
(napriklad rozhodnutie z procesu EIA) alebo o stdne rozhodnutie.

Spravny organ nebude akceptovat’ ani pripomienky Ucastnikov (susedov) k stavebnému
zameru, ktoré objektivne nemajl priamy vplyv na ich prava a pradvom chranené zdujmy, ale st
motivované len ich osobnou predstavou alebo negativnym vztahom k stavebnikovi, ani tie
ktoré sa priamo netykaji prebiehajuceho konania, napriklad na poukazovanie na osobu
stavebnika a jeho rodiny alebo na pripady z minulosti a podobne.

Anonymné podania sa z konania vylucuju z dovodu, ze sa z nich neda zistit, ¢i ich
podava opravnend osoba, napriklad ucastnik konania (sused), dotknuty organ, zucastnena
0soba.

V odseku 7 sa ustanovuje obvyklé pravidlo pre odvolacie konanie. Cielom je, aby
odvolaci organ nerozsiroval konanie nad rozsah prvostupfiového konania.

K § 53

Ustanovenie 0 Gstnom pojednavani reaguje na § 21 spravneho poriadku. Na rozdiel od
platného stavu (§ 61 ods. 1 stavebného zakona) sa uz neukladd povinné tstne pojednévanie. Pri
ohlasovanych stavebnych pracach to neprichddza z povahy veci do tivahy.

Pri ostatnych stavbach dovodom je skutoCnost, Ze so ziadostou podédva stavebnik aj
sprievodnu spravu, v ktorej je uz uvedené od ktorych subjektov si vyziadal stanovisko a
vyjadrenie aktoré uplatnené poziadavky a pripomienky akceptuje a zapracuje do projektu
stavby. O tych neméa vyznam konat. CiZe podstata terajsiecho konania podla § 62 ods. 3
stavebného zékona je uZz uskutocnend pred zacatim konania. Stavebnému Uradu zostane len
vyrieSenie tych rozporov, ktoré nevyrieSil stavebnik s projektantom pred konanim na
stavebnom urade. A je na vOli spravneho orgdnu, ¢i je na to potrebné nariadit’ uUstne
pojednévanie, alebo vec mozno vybavit’ aj bez neho.

Odsek 2 umoznuje spravnemu organu vec vybavit bez ustneho pojednavania za
uvedeného predpokladu. Urcite to bude pri stavebnych pracach na ohlédsenie, ale moze to byt
aj v inych pripadoch, ked” dojde k suladu medzi stavebnikom a vSetkymi ostatnymi osobami.

Odsek 3 je len upravenym prevzatim § 21 ods. 2 spravneho poriadku.

V odseku 4 sa navrhuje pre poriadok a pravnu istotu ulozit’ povinnost’ dodrzat’ lehotu
na pripravu. Uéelom je odstranit’ v praxi sa vyskytujiice manipulacie s lehotami.

K § 54
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Hlavnym ucelom konania na spravnom organe je vyrieSit rozporné stanoviska
a poziadavky zo stanovisk a vyjadreni zabezpecenych pred konanim, ktoré sa podla spravy
0 prerokovani stavebného zameru nepodarilo odstranit’ rokovanim stavebnika alebo projektanta
s organom uzemného plénovania, susedmi alebo s dotknutymi organmi (odsek 1). Spravny
organ sa nebude zaoberat’ tym, ¢o uz bolo podla sprievodnej spravy dohodnuté, ze bude
Vv projekte stavby zohl'adnené. Tym sa vyrazne skrati spravne konanie. Napokon obdobné
ustanovenie obsahuje uz platny stavebny zakon v § 64 ods. 1.

Spdsob odstraiiovania rozporov uklada spravnemu organu odsek 2, ak ide o dotknuté
organy, aodsek 3, ak ide o vlastnikov dopravnej infraStruktiry a inzinierskych sieti.
Poziadavky na obsah zavédznych stanovisk upravuje § 1 (teraz je to v § 140b stavebného
zakona).

K §55

Ustanovenim sa v upravenom rozsahu prebera teraj§i § 137 stavebného zakona. Uéelom
je, aby spravny organ nemusel riesit ndmietky iného ako stavebnotechnického charakteru,
pretoze taku kompetenciu nema a ani uradnici nemaja taka odbornost. Pomdckou k tomu je
jednak to, Ze sa ustanovuje poziadavka akceptovat’ aktualny stav katastra nehnutelnosti (§ 52
ods. 1), ¢im sa podstatna cast majetkovych nezrovnalosti na ucely konania vyriesi.
Dalej spravny organ ma moznost ustanovit znalca, ak to povaha veci umoziuje (§ 36
spravneho poriadku).

Spravny organ mdéze postupovat’, ako pri rieSeni predbeznej otazky (§ 40 spravneho
poriadku).

Z dovodu, Ze Gcastnici konania v sucasnosti ¢astokrat zalobu na stid nepodali a stavebné
urady maju neukoncené spisy, v odseku 3 sa ustanovuje moznost’ spravne konanie zastavit’.

K § 56

Ustanovenim odseku 1 sa zavadzaju do konania d’alSie dovody na zastavenie konania
nad vSeobecnu upravu v § 30 spravneho poriadku. Ide o Specifické dovody, ktoré su typické
pre konania vo vystavbe a ktoré su neodstranitelnou prekazkou konat’ aZ do rozhodnutia vo
veci. Viaceré z nich su prevzaté z § 60 ods. 2 stavebného zakona.

Odsekom 2 sa reaguje na vykladovy problém § 30 ods. 1 pism. b) spravneho poriadku,
ked’ spravny organ vyZzadoval stihlas so spat'vzatim Ziadosti o stavebné povolenie od ucastnika,
ktory nebol spoluziadatelom (napriklad od suseda).

K § 57

Odsekom 1 sa sleduje zabezpecit jednotnost konania s vylicenim dokazovania
namietok a zistovania okolnosti, ktoré priamo nesuvisia s predmetom konania. Z praxe st
poznatky, Ze do konania sa vnasali navrhy, ndmety a pripomienky Gc¢astnikov (najmi susedov),
ktoré priamo nesuviseli s predmetom konania a odvadzali spravny organ od podstaty veci.
Konanie tak trvalo dlho a zaoberalo sa aj vecami, ktoré nemali nijaky vplyv na umiestnenie
stavby ani na jej stavebnotechnické zhotovenie a prevadzkové parametre.



Vodseku 2 st vymenované kritérid posudzovania stavebného zameru a
sprievodnej spravy. Vypocet je taxativny, €iZze spravny organ nemdze svojvolne niektoré
kritérium neuplatnit’.

Odsek 3 upravuje postup v pripade, ked’ je so stavebnym zamerom zaroven predlozeny
aj projekt stavby. Ide 0 obdobu sucasného spojeného tizemného a stavebného konania podla §
39a ods. 4 stavebného zakona.

Odsek 4 upravuje postup, ak vznikne rozpor medzi zavdznymi stanoviskami.

K § 58

Pri vyhradenych stavbéch, liniovych stavbéach a stavbach s vel'kym poctom ucastnikov
konania sa navrhuje dlhsia lehota na rozhodnutie. Dévodom je, ze konania vo vystavbe su
komplikované vstupom viacerych os6b do rozhodovacich procesov s réznymi opravneniami
a povinnostami.

Odsekom 3 sa vyjadruje, ze do lehot sa nezapoclitava Cas potrebny na dorucenie,
vzhl'adom k tomu, Ze v aplikac¢nej praxi dochédzalo k odlisSnym vykladom.

K § 59

Ustanovenim sa sleduje jednoznacne ustanovit’ povinnost’ spravneho organu zamietnut’
ziadost' stavebnika. Takéto jednoznané ustanovenie s taxativne urenymi doévodmi
a sustredené do jedného paragrafu terajSia uprava nemda. Ma len ustanovenie o zastaveni
konania v stadiu podania ziadosti (§ 60 ods. 2 stavebného zakona) a ustanovenie 0 zamietnuti
ziadosti s vel'mi nejasnymi dovodmi (§ 62 ods. 4 stavebného zékona).

Konstrukcia ustanovenia predpoklada, Ze ak spravny organ nezisti dovod na zamietnutie
ziadosti, vyda rozhodnutie o stavebnom zamere, a vV rozhodnuti vo veci bud’ neuvedie nijaké
podmienky na zapracovanie do projektu stavby, ak doSlo k dohode ucastnikov pri
zabezpecovani podkladov so stavebnikom a zo spravy o prerokovani stavebného zameru
vyplyva, Ze ich projektant zapracuje do projektu stavby, alebo urci podmienky vyplyvajtce len
Z odstraiiovania rozporov, ktor¢ riesil v konani.

K § 60

Zékladnym rozhodnutim stavebného uradu je rozhodnutie o stavebnom zamere.
Z procesnych poziadaviek na obsah rozhodnutia sa uplatnia § 47 spravneho poriadku doplneny
odsekom 1. Rozhodnutie vo veci by malo byt stru¢né, vystizné a presné. V buducnosti
nemozno vylucit' pouzivanie jednotného tlaciva alebo formularu doruovaného do
elektronickych schranok s predtlacenymi bodmi rozhodnutia.

Rozhodnutie by podla pismena a) malo obsahovat’ len poziadavky, o ktorych musel
stavebny urad rozhodnut v konani, ¢iZe len tie, ktoré sa nepodarilo vyriesit stavebnikovi
a projektantovi v priebehu zabezpecovania podkladov pre konanie. Pismena c) az ¢) by mali
stavebny urad viest’ k jednoznacnej identifikacii staveniska. Pismeno f) je potrebné na tcel
kontrolnych prehliadok stavby a na vykon §tatneho stavebného dohl'adu.

Odsek 2 by mal prispiet’ k zvySeniu bezpecnosti vyhradenych stavieb, preto sa
V rozhodnuti urcuju zvySené poziadavky na stavbyvediceho, na zhotovitel'a a na stavebny
dozor. Dévodom je, Ze ide o osoby, ktorych vykon prace rozhoduje o kvalite a 0 bezpecnosti
stavby.
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K § 61

Ustanovenia preberaju v podstate terajsi stav (§ 67 a 69 stavebného zdkona)
s niektorymi textovymi spresneniami, aj dizka lehot zostdva nezmenena.

Kvoli aplikacnym problémom v stcasnej praxi sa ustanovuje, kol'ko ucastnikov sa
povazuje za velky pocet ucastnikov konania. Pocet ucastnikov na listinné doruCovanie je
suladny s poctom podl'a zdkona o integrovanom povol'ovani a kontrole znecistovania, ktoré vo
SVojej Casti je aj konanim o stavbe.

Pri stavbach, ktorym predchadzalo posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie bude
zverejnované na uradnej tabuli a na webovom sidle stavebného uradu oznamenie o zacati
konania, rozhodnutie o stavebnom zamere a pripadné rozhodnutie o odvolani.

K § 62

Zmenou rozhodnutia 0 stavebnom zamere sa rozumie zmena, ktora nestvisi s projektom
stavby. Pdjde o zmenu lehoty platnosti alebo lehoty vystavby, teda len o zmenu v podmienkach
rozhodnutia o stavebnom zamere. DalSou moZnou zmenou je zmena v osobe stavebnika.

PrediZzenim platnosti rozhodnutia o stavebnom zdmere nedochadza k zmene
rozhodnutia ani k zmene projektovej dokumentacie, preto nie je potrebné uskuto¢nit’ spravne
ukony ako v predchaddzajucom konani. Je vSak na stavebnikovi, aby stavebnému turadu
preukazal opodstatnenost’ prediZenia platnosti rozhodnutia.

Odsekom 4 sa zabezpeduje moznost’ neprediZenia platnosti, ak doslo k zasadnej zmene
uzemného planu v Casti tykajiicej sa zastavovacich podmienok. Ak tym doslo k zmene,
stavebny urad nebude moct predizit platnost rozhodnutia o stavebnom zamere bez
preskimania vplyvu zmeny tzemného planu na umiestnenie a parametre stavby. Vysledkom
moze byt zamietnutie Ziadosti o prediZenie platnosti rozhodnutia.

Zmena sa netyka postavenia inej osoby, a preto je nalezité, aby jedinym Ucastnikom
tohto konania bol stavebnik.

K § 63:

Ohlasovanie je pravny institut znamy z terajSieho stavebného zdkona (§ 55 ods. 2 a §
57), ktory sa pouziva pre okruh stavieb spravidla jednoduchsej stavebnej konStrukcie
a s minimalnym zasahom do Zivotného prostredia.

Odsek 1 ustanovuje, Vv ktorych pripadoch je stavebnik povinny zamyslané stavebné
prace stavebnému uradu ohlasit’.

Odsek 2 ustanovuje, ze podkladom pre postdenie stavebnych uprav a drobnych stavieb
je dokumentacia projektu stavby v rozsahu ur¢enom vykondvacim predpisom. Spracovanie
stavebného zameru sa nevyzaduje. Pre ohlasované drobné stavby nie je potrebné, aby sa
k projektu stavby vyjadroval organ uzemného planovania ani vlastnici susednych
nehnutelnosti, ak by vSak tieto vyjadrenia boli potrebné, mdze stavebny urad odkazat
stavebnika na doplnenie podania alebo urcit, Ze stavbu je potrebné prerokovat’ v konani.

Odsek 3 umoznuje podat’ ohlasenie aj s prilohami v listinnej forme; stavebny urad
zabezpeci jeho konverziu do informac¢ného systému tradu.

Odsek 4 umoznuje stavebnému uradu odlozit’ podanie, ak stavebnik nedolozi v ur¢enej
lehote pozadované podklady, prip. na zdklade predloZzenych podkladov urcit, Ze ohlasenu
stavbu je potrebné prerokovat’ v konani a uskuto¢nit’ na zaklade rozhodnutia o stavebnom
zamere.
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Odsek 5 umoznuje stavebnému uradu urcit, Ze ohlasent stavbu mozno uskutoc¢nit’ len
na zéklade rozhodnutia o stavebnom zamere.

Vybavenim ohlasenia (odsek 6) je overenie projektu stavby.

Odsek 8 upravuje lehotu, do ktorej je stavebnik povinny zacat’ uskuto¢iiovat’ ohlasené

stavebné prace. Lehotu nie je mozné prediZit.
Podl'a odseku 9 na odstranenie ohlasenej stavby bude postacovat’ tak, ako doteraz
ohlasenie stavebnému uradu o0 lehote odstranenia stavby.

K § 64

Ustanovenie bez vacSich zmien preberd terajsi § 88 ods. 7 a 8 stavebného zékona.
Novym je, ze rovnaky skrateny rezim sa navrhuje vztiahnut' aj na nepovolené zmontované
vyrobky, ktoré st rovnako docasné jednoduché konstrukcie, a aj na konstrukcie, na ktoré sa
nevyzaduje rozhodnutie stavebného tradu, za podmienky, Ze su umiestnené na verejnom
priestranstve v obci bez sthlasu obce alebo na pozemku bez sthlasu (alebo najomnej zmluvy)
jeho vlastnika.

Na odstranenie sa nebude vyZadovat’ rozhodnutie vydané v sprdvnom konani, ale bude
postacovat’ tak, ako doteraz — zjednoduseny rezim ohldsenia stavebnému tradu a vydanie
suhlasu stavebného tiradu na odstranenie. Takyto procesny rezim sa v praxi osvedcil a umoznil
znizit' pocet nelegalnych (tzv. ¢iernych) konstrukcii (billboardov) v mestach a na dial'niciach
a cestach I. triedy.

Aj vtomto rezime sa tak, ako doteraz pozaduje nahrada vynalozenych nakladov na
odstrdnenie, odvoz auskladnenie odstranenej konStrukcie od vlastnika nepovolené¢ho
zariadenia alebo zmontovaného vyrobku.

Obrazovym zaznamom je obrazové zachytenie predmetu na akomkol'vek nosi¢i podl'a
Standardov pre informacéné systémy alebo pre bezny administrativny styk.

K § 65:

Iniciatorom overenia projektu stavby je projektant, ktory zodpovedd zmluvne
stavebnikovi za cely projekt stavby a vo vSeobecnosti aj verejnosti. Z tohto ddvodu ma zaujem
na tom, aby jeho projekt stavby neviedol k ohrozeniu stability stavby. Overeny projekt zaroven
opraviiuje zahgjit’ stavebné prace pre zhotovenie stavby.

Obsahom overenia projektu stavby (odsek 1) je odborné posudenie projektu stavby
a kontrola zapracovania poziadaviek dotknutych organov a rozhodnutia o stavebnom zamere
(ak nejake boli).

Odsek 2 ¢asovo reguluje overovanie, aby sa zbyto¢ne nepredlzoval ¢as na uskutocnenie
stavebnych prac. Zdkonna lehota umoziuje dohodu.

Odsek 4 upravuje formu overovacej dolozky, ktora by mala byt’ elektronickd vzhl'adom
na to, ze projektova dokumentacia sa ma viest’ v elektronickej forme (§ 8 ods. 3).

K § 66:

Povolenie doasného uZivania stavby na skuSobnu prevadzku a povolenie na predcasné
uZzivanie stavby, st spravnymi rozhodnutiami s obmedzenym okruhom tcastnikov.

Navrhuje sa odchylnd uprava ucastnika konania od § 14 spravneho poriadku
Vv rozhodnutiach stavebného tradu o skaSobnej prevadzke a 0 predCasnom uZzivani stavby
vzhl'adom na okruh 0s6b, ktorych prava a povinnosti sa tyka.

K § 67
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Skusobna prevadzka je pri niektorych stavbach nevyhnutnou poziadavkou na preverenie
jej funkcnosti aprevadzkovej bezpe€nosti. ViacSinou je skuSobnd prevadzka spojena
s fyzikalnymi meraniami jednotlivych zloZiek technického vybavenia alebo spravania sa stavby
pri najvyssej projektovanej zat'azi. Pre urCité skupiny inzinierskych stavieb st vysledky
skusobnej prevadzky a namerané hodnoty podmienkou na uspesné kolaudovanie stavby.

Skusobnd prevadzka sa vykonava na navrh zhotovitela, ¢o je v stlade s praxou
a poziadavkami obchodného zékonnika.

Skusobnd prevadzka moze trvat najviac tri roky, priCom do trvania sa zaratava
prerusovana skuSobnd prevadzka (opakovane vydané rozhodnutie), ako aj kontinudlna
skusobna prevadzka (predlzované povolenie na docasné uzivanie).

Ak ma skuSobné prevadzka plynulo prejst’ do trvalého uZzivania stavby, kolaudacné
osvedcenie je potrebné ziskat pred ukoncenim docasného uzivania na skasobnu prevadzku.
O vydanie kolauda¢ného osvedcenia je teda potrebné poziadat’ v dostatoCnom cCasovom
predstihu pred uplynutim doby na ktort je povolené docasné uzivanie na skaSobnu prevadzku,
pretoze po uplynuti lehoty nemdze stavebnik stavbu d’alej uzivat’; inak by sa dopustal
priestupku, resp. spravneho deliktu. Pri sktSobnej prevadzke, ktora plynulo prechadza do
trvalého uzivania, je v uvedenych lehotach potrebné uskutocnit’ aj vyhodnotenie skuSobne;j
prevadzky.

Protokol o vyhodnoteni skuSobnej prevadzky je podkladom pre vydanie zavéznych
stanovisk dotknutych organov ku kolaudécii stavby.

Naélezitosti navrhu upravi vykonavaci predpis. K ndvrhu sa prikladd dokumentacia
skutocného vyhotovenia stavby a navrh prevadzkovej dokumentacie.

K § 68:

Povolenim pred€asného uzivania stavby sa umoziuje stavebnikovi alebo budiucemu
prevadzkovatel'ovi stavby uzivat’ stavbu alebo jej samostatne funk¢énu Cast’ este pred celkovou
kolaudéciou celej stavby. PredCasna prevadzka stavby umoziiuje plnenie ucelu zhotovenia
stavby alebo zmeny stavby a zaroven plni aspon Ciasto¢ne aj Glohu skuSobnej prevadzky,
pretoze pocas predCasnej prevadzky sa mozu zistit’ nedostatky stavebnotechnického charakteru
alebo technickoprevadzkového charakteru, ktoré mozno eSte odstranit’ do kolaudacie celej
stavby. Uvadzané povolenie je sprdvnym rozhodnutim. Ak s stcastou stavby vyhradené
technické zariadenia alebo urcené technické zariadenia podla vyhlaSky €. 508/2009 Z. z.
a vyhlasky ¢. 205/2010 Z. z. je podmienkou povolenia pred¢asného uzivania stavby vykonanie
uradnych skuSok.

Na preskusanie technickych systémov budovy sa nevyzaduje povolenie pred¢asného
uzivania stavby.

Predcasné uZivanie mdze trvat’ najviac tri roky, pricom do trvania sa zaratava opakované
povolenie predCasného uzivania (opakovane vydané rozhodnutie), ako aj kontinuédlne
(predlZzované) povolenie pred¢asného uZivania.

O vydanie kolauda¢ného osvedcenia je potrebné poziadat’ v dostato€nom predstihu pred
uplynutim doby na ktorli je povolené predcasné uZzivanie, pretoZze po uplynuti lehoty nemdze
stavebnik stavbu d’alej uzivat’; inak by sa dopustal priestupku, resp. spravneho deliktu.

K § 69

Kolaudicia stavby je osobitny proces, v ktorom stavebny urad a dotknuté organy
overuju stavebnotechnickti spdsobilost’ stavby na projektovany ucel, napriklad stavebnu
dokoncenost’, uplnost’ stavby a jej komplexnost’, bezchybnost’, bezpecnost’ prevadzky.

Kolaudécia je spojend so zistenim Uplnosti dokumentov vydanych alebo obstaranych
poCas vystavby a spreverenim funkcénosti obhliadkou stavby, najmad projekt stavby
S pripadnymi vyznacenymi zmenami z kontrolnych prehliadok stavby pocas uskuto¢tiovania
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stavebnych prac, stavebny dennik, energeticky certifikat, zaverecné stanovisko projektanta,
dokumentéacia skutocného zhotovenia stavby a dalSie doklady tykajuce sa vhodnosti
stavebnych vyrobkov, vysledku merani skaSobnej prevadzky a podobne. Podrobnosti
0 povinnych nalezitostiach ziadosti upravuje vykonavacia vyhlaska. Predmetom kolaudacie je
aj odsuhlasenie - posudenie dokumentéacie skutocného zhotovenia, ktord sa po prevereni
uplnosti stava zdkladom prevadzkovej dokumentacie.

Odsekom 2 sa vymedzuje kolaudacia. Vyznam kolaudacie je naplneny pri novych
stavbach a pri zmendach stavieb, ktoré sa uvadzaju do trvalej prevadzky. Z vysledkov konania
0 stavebnom zamere moze vyplynut zistenie, Ze kolaudacia je nadbytocnym ukonom, pretoze
uz nie je potrebné kontrolovat’ findlne zhotovenie stavby ani ur¢ovat’ podmienky pre uzivanie
stavby, resp. podmienky pre uzivanie stavby je mozné zahrnit’ do rozhodnutia o stavebnom
zamere. Ustanovenim sa teda umoziuje stavebnému uradu upustit’ od kolaudacie.

Odsekom 3 sa umoziuje nekolaudovat’ nevyznamné terénne upravy a zmeny Vv uzivani
uzemia a kolaudovat’ len tie, o ktorych to uréil stavebny urad v rozhodnuti o stavebnom zamere.
TaktieZ sa umoziuje nekolaudovat’ zmontované vyrobky a informacné zariadenia a ich zmeny
zhotovované na zaklade ohlasenia; kolaudacia je vtychto pripadoch nadbyto¢nym
administrativnym tkonom. M4 sa tym na jednej strane zabranit" zbytocnej byrokracii pri
upravach, ktoré neznamenaji vyrazny vplyv na okolie a na druhej strane podmienit’ ich
prevadzku kolaudaciou, ak je z projektu stavby zrejmé, ze ide o vyznamny zésah do prostredia
a 0 trvaly vplyv na okolie napriklad aj z dévodu exponovaného umiestnenia v obci. Vyznam
uprav je rozny vzhl'adom na ich velkost, intenzitu zasahu do existujiicich pomerov, vplyvu na
obytnu zénu a na chranené tzemia.

Kolauda¢né osvedcenie je osobitnym dokladom podla § 47 ods. 7 spravneho poriadku.
Nalezitosti kolauda¢ného osvedcenia upravuje vykonavacia vyhlaska.

K §70

Navrhovany priebeh kolaudécie v podstate vychadza z terajSej pravnej Gpravy.

Odsek 2 sa tyka 0sob, ktoré maju byt’ pri kolaudacii. Prizvanymi osobami st generalny
projektant a generalny zhotovitel, pretoze v kolaudacii ide predovSetkym o porovnanie
projektovanych parametrov stavby so skutocnym zhotovenim stavby. Stavebny dozor je
prizvany pri vyhradenych stavbach a pri stavbach svojpomocne zhotovovanych stavebnikom.

Dalej sa prikladom uvadzajuo mozné osoby, ktoré by mohli prispiet’ k uspesnému
priebehu kolaudacie. O ich predvolani alebo pripusteni rozhodne stavebny urad. UZito¢né to
bude pri budiicom prevadzkovatel'ovi stavby (mdze nim byt’ ina osoba neZz stavebnik), vlastnici
a spravcovia inZinierskych sieti, na ktoré je stavba pripojena.

Ustanovenie pocita aj s tym, ze mdze prist do uvahy overenie vhodnosti stavebnych
vyrobkov meranim vzorky odobratej zo stavby, atak mozno vystacit' len s vyslednym
posudkom, ale mozno aj prizvat’ opravnent osobu (resp. znalca).

V odseku 3 st ststredené obvyklé a praxou osvedcené kolaudacné kritéria, ktorymi sa
sleduje zjednotenie pevnych pravidiel pri kolaudacii.

Odseky 4 a 5 uréuju dovody a postup stavebného tiradu, ak sa vyskytne dovod, kedy nie
je mozné konstatovat, Ze stavba spliia kolaudaéné kritéria. Taktiez umoZiiuje stavebnému tradu
zastavit’ kolaudaciu, ak Ziadatel’ nedostatky neodstranil v ur¢enej lehote. Zastavenie kolaudacie
je spravnym rozhodnutim.

Ustanovenia rieSia dneSny stav, ked’ sa kolaudacia de facto neda zastavit’ a prebieha az
do skolaudovania stavby.

Kolaudaciou sa zistuje a potvrdzuje sposobilost’ stavby na projektovany ucel.
V porovnani s terajSim pravnym stavom pouziva namiesto oznacenia ,kolaudacné
rozhodnutie® vyraz ,.kolauda¢né osvedcenie®, ktory lepSie objasiiuje ti€el. Spravne rozhodnutia
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maju menit’ alebo potvrdzovat’ prava a povinnosti 0sob, kolaudéaciou sa vSak nemenia prava
a povinnosti stavebnika ani inych osob, len sa osvedcuje sposobilost’ stavby na prevadzku.

K§71

Kolaudacné osvedcenie je vyslednym dokumentom uspesnej kolaudacie stavby (zmeny
stavby). Kolauda¢né osvedcenie s prilohou dokumentécie skutocného zhotovenia stavby je
trvalym dokladom o stavebnotechnickej spdsobilosti stavby na uzivanie a malo by byt trvalou
stcastou dokumentacie o stavbe na tcéely buducich pripadnych zmien stavby a malo by sa
odovzdéavat’ novému nadobudatel’'ovi stavby pri jej prevode alebo prechode na ini osobu. Je
obdobou technického preukazu vozidla.

Kolauda¢né osvedcenie sa vyda, ked’ je stavba stavebne i prevadzkovo spdsobila
v momente skoncenia kolaudacie. Poziadavky na d’al§iu prevadzku stavby urcuje prevadzkova
dokumentécia a poziadavky na udrzbu stavby a jej technického vybavenia podla technickych
predpisov, poziarnych predpisov, navodov vyrobcov na udrzbu technickych systémov a
podobne.

Odsek 2 je upravenym ustanovenim terajSicho § 82 ods. 5 stavebného zdkona, aby
nedochddzalo k interpretacnym konfliktom; napriklad orgdn verejného zdravotnictva vydava
povolenie na prevadzku.

Odsek 3 Z dovodu, Ze z osobitnych predpisov obci vyplyvaji evidenéné a registratné
povinnosti, zasiela stavebny urad kolaudac¢né osvedcenie aj obci.

Kolauda¢né osvedcenie je osobitnym dokladom podla § 47 ods. 7 spravneho poriadku.
Nalezitosti kolauda¢ného osvedcenia ustanovuje vykonavacia vyhlaska.

K§72

Tymto paragrafom zacina Cast’ o Statnom stavebnom dohl’ade a 0 rozhodnutiach, ktoré
su jeho vysledkom.

Ponechava sa termin ,,Statny stavebny dohl'ad, ktory sa v praxi vzil a pouZzival ho uz
stavebny zakon z roku 1958 a nie je dovod ho zmenit'.

Statny stavebny dohlad bude vykonavat' regionalny trad ako stavebny in$pektorat
a Specialne stavebné Urady.

K § 73:

V tomto paragrafe je sustredeny zoznam vSetkych predmetov kontroly v rdmci Statneho
stavebného dohladu. Zoznam vychadza zustanoveni navrhovaného zékona, ktorymi sa
ukladaju stavebnikom a d’al§ich ucastnikom vystavby poziadavky na uskutocnovanie
stavebnych prac a na udrzbu stavby pocas jej prevadzky.

Utelom takéhoto taxativneho zoznamu je dosiahnut jednotnost vykonu 3tatneho
stavebného dohl'adu na celom uzemi Slovenska a zabezpecit’ objektivnost’ kontrolnych zisteni
na ucel napravnych opatreni a sankcionovania.

Metodiku $tatneho stavebného dohl'adu podra jednotlivych ustanoveni zabezpeéi Urad
pre uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky vratane elektronického vstupu
nariadenych opatreni a sankcii do registrov vystavby informacného systému vo vystavbe.

V zasade ide o obdobu terajSieho § 98 ods. 2 stavebného zékona.

Statnym stavebnym dohladom sa kontroluje stavebnotechnicky stav stavieb a ¢innost’
0sdb vo vystavbe pri zhotovovani stavby anie je to kontrolou preneseného vykonu Statnej
spravy.
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K § 74:

Ustanoveniami sa preberaji opravnenia organov Statneho stavebného dohladu zo
vSetkych doterajSich Gprav vystavby.

V odseku 1 su uvedené vsetky druhy ochrannych opravneni stavebného inSpektoratu
uskutociiovanych formou nariadenia. Nariadenie je rozhodnutim podla spravneho poriadku
zacaté z vlastného podnetu (§ 18 ods. 1 a2 spravneho poriadku) bezprostredne po zisteni
podkladu po vykonani statneho stavebného dohl'adu.

Kritériom posudzovania podkladu pre uplatnenie pravomoci stavebného inSpektoratu je
konfrontacia predmetu kontroly podl'a § 73 ods. 1 vo vztahu k zdkladnym poziadavkam na
stavby. Vyzadované népravné opatrenia st vzdy na naklady stavebnika zhotovovanej stavby,
resp. vlastnika prevadzkovanej stavby. Je to tak tradi¢ne vo vSetkych doterajsSich stavebnych
zakonoch a dévodom je, Ze stavebny inSpektorat nariad’'uje uskutoénit’ stavebné prace, ktoré
mal uskuto¢nit’ stavebnik podla projektu stavby, resp. vlastnik stavby podla prevadzkovej
dokumentécie.

V odsekoch 3 aZz 5 ide o obsahové prevzatie terajSich ustanoveni § 94,96 a 102
stavebného zékona so spresneniami a SO skoncentrovanim do jedného paragrafu.

Néhradny vykon nariadenia bude preddavkovo financovat stavebny inSpektorat
S naslednym vymahanim nakladov od vlastnika stavby.

K§75

Ustanovenia odsekov 1 az 6 vychadzaju z terajSej Gpravy v § 99 a 100 stavebného
zakona vo vztahu k osobam opravnenym vykonavat Statny stavebny dohl’ad na stavbach a na
staveniskach. Uprava je podrobnejsia a ststredena do jediného paragrafu.

Predvolanim sa rozumie predvolanie podla § 41 spravneho poriadku v zacatom
spravnom konani.

Dokumentaciou stavby (odsek 4) sa rozumie najmé overeny projekt stavby a stavebny
dennik.

K § 76

Vzhl'adom na vyla¢enie zasad kontroly v Statnej sprave (§ 73 ods. 2) sa podrobne
ustanovuje priebeh vykonu Statneho stavebného dohl'adu na stavenisku a na stavbe a pouzitie
napravnych opatreni.

Vyzva na okamziti napravu podla odseku 1 je najjednoduchs$ie napravné opatrenie,
ktoré stavebnika (vlastnika stavby) neposkodzuje a podla poznatkov z praxe vo véacSine
pripadov postaduje na napravu. Je zalozené na dobrovolnom plneni. Ugelom je dosiahnut
napravu rychlo, bez zbyto¢nej administrativy. Sposob, akym moéze stavebny inSpektorat vyzvat
na urobenie napravy, je podl'a povahy veci r6zny; moZe to urobit’ zapisanim do stavebného
dennika alebo do jednoduchého zaznamu o stavbe, samostatnym pisomnym oznamenim alebo
do protokolu. Sucastou vyzvy je strucny opis zistenej vady a lehota, dokedy sa ma néprava
vykonat'.

Zaroven je v odseku rieSené aj zdvaznejSie odchylenie od overeného projektu stavby
spojené so sankcionovanim za porusenie.
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Odsek 2 je uz vaznejSim postupom, ked’ vyzva nepriniesla napravu. V takom pripade uz
nastava konanie zuradnej povinnosti, ktorého vysledkom je nariadenie odstranenia
nepovolenych stavebnych préac.

Odsek 3 riesi krajnu situaciu, ked’ sa zisti, Ze stavbu nie je mozné dokoncit pre
neodstranitel'nu konstrukéna chybu na nosnej konstrukcii zhotovovanej stavby (zmeny stavby),
ktora moze viest’ k nestabilite alebo aj k zrtiteniu. Ak by sa tak nestalo a stavba sa dokoncila,
hrozili by vicsie Skody na majetku a mozno aj na zivotoch v désledku zrutenia prevadzkovane;j
stavby alebo nepouzitel'nosti jej niektorej casti na zamyslany ucel.

V odseku 4 sa riesi situacia, ked’ sa zisti uskuto¢iiovanie nepovolenych stavebnych prac.

Naésledny odsek 5 je donucovacim prostriedkom na zamedzenie pokracovat
Vv nepovolenych stavebnych pracach. S dodatocnym povolenim stavby podla § 88a, ktoré bolo
zavedené do stavebného zakona v roku 1997, sa v novej uprave nepocita.

Podl'a odseku 6 je stavebny inSpektorat opravneny na néklad stavebnika, resp. vlastnika
stavby nariadit’ potrebné skusky stavby, odobratie a preskusanie vzoriek pouzitych materidlov.
Preskusanie sa zabezpecuje prostrednictvom autorizovanych skuSobni a znalcov. Takyto postup
je oddovodneny predovsetkym vtedy, ked’ sa na stavbe zistia také skutocnosti, ktoré by mohli
mat’ za nasledok ohrozenie verejnych zdujmov.

K § 77

Poriadkové opatrenia st sankciou v $tadiu kontrolnej prehliadky stavby a staveniska,
ked’ kontrolovany neplni povinnosti podla § 75 ods. 4. Maju prednostne donucovaci ucel, aby
sa splnil ucel vykonu $tatneho stavebného dohl'adu. Procesne stvisi s § 45 ods. 1 a 3 spravneho
poriadku.

Sucastou kontroly moze byt aj preverenie dokladov o odbornej sposobilosti 0sdb
podielajucich sa na uskuto¢iiovani stavebnych prac, najmd osvedCeni a preukazov
vyzadovanych osobitnymi predpismi na vykon odbornych ¢innosti. Opravnenie zadrzat
neplatny, sfalSovany alebo poSkodeny preukaz je ochranné opatrenie obdobné, aké maju iné
kontrolné organy (napriklad, zadrZanie vodi¢ského preukazu).

K§78

Nariad’'ovanie je spravnym konanim zac¢atym z vlastného podnetu spravneho organu (§
18 ods. 1 a 2 spravneho poriadku).

V odseku 1 sauvadzaji tri druhy nariad’ovania stavebnikovi nieo vykonat’ pod hrozbou
sankcie. Uéelom nariadenia je v prvom rade ochrana Zivota, zdravia a majetku vlastnika stavby
ale aj inych osob. Ugelom nariadenia odstranenia stavby, ktora bola zhotovena nepovolenymi
stavebnymi pracami je aj sankcionovanie nedodrZiavania podmienok za ktorych je mozné
realizovat’ stavebné prace, a to ndvratom do povodného stavu, teda Uplnym odstranenim stavby
alebo zmeny stavby, ktoré boli zhotovené nepovolenymi stavebnymi pracami.

Vecne prislusnym spravnym organom je stavebny inSpektorat. Podkladom pre
rozhodnutie spravneho organu su zistenia z vykonaného §tatneho stavebného dohl'adu.

Z hladiska ucastnikov konania je rozhodujucim vlastnik stavby, pretoze jemu sa uklada
nieCo vykonat (odsek 3). Z obsahu uloZenych povinnosti vyplynie, ¢i sa nariadené prace
objektivne vzt'ahuju aj na ini osobu. Mdze ist’ o suseda, ak prichadza do Givahy nariadenie préc,
ktoré mozno uskutocnit’ len zo susedného pozemku alebo stavby, alebo ak vykonané prace
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mozu ohrozovat’ majetok alebo zdravie, napriklad odstranenim stavby sa moze narusit’ stabilita
susednej stavby. N4jomcovia bytov a nebytovych priestorov (odsek 4) st ucastnikmi konania
len vtedy, ked’ opatreniami uloZzenymi rozhodnutim stavebného uradu by mohli byt priamo
dotknuti na pravach vyplyvajucich z najomného pomeru.

Odsekom 5 sa sleduje, aby uskutocnovanie nariadenych stavebnych prac bolo pod
stalym odbornym dohl'adom. Preto sa navrhuje pre kazdy pripad urc¢it' odborne spdsobilého
zamestnanca, ktory by dohliadal na plnenie uloZenej povinnosti priebeznou osobnou kontrolou
na mieste. Mal by sledovat’, aby nedoslo k prietahom a aby uskuto¢nené stavebné prace boli
redlne uskutoCnené. Zamerom je zrychlit napravu stavebnych chyb existujicich stavieb
a zvysit ich kvalitu.

K§79

Nariad’ovanie neodkladnych stavebnych prac je prvou zo skupin nariad’ovania v rdmci
vykonu Statneho stavebného dohl'adu. PouZije sa na odstraiiovanie akutnych stavebnych portich
na existujucich stavbach vynttenim zanedbanej udrzby stavby, ktora ohrozuje okolie stavby.
Po6jde najmé o opravy fasady, o vymenu odkvapovych zl'abov a odtokovych zvodov, o opravu
komina, o zabezpeCenie pristupu k stavbe, 0 odvodnenie stavebného pozemku, a podobne.
Lehota by mala byt vzdy primerana realnej moznosti a naliehavosti napravy (odsek 1).

Stavebné nedostatky na konstrukcii stavby patria k najzavaznejSim, pretoze ohrozuju
stabilitu stavby a su hrozbou pre bezpecnost’ uzivatel'ov. Preto je potrebné utvorit’ v zakone
priestor na napravu aj formou nariadenia (odsek 2). Vypratanie stavby je krajnym rieSenim ak
je realne nebezpecenstvo zrutenia stavby alebo jej niektorej Casti alebo na uskuto¢nenie oprav
nosnych konstrukcii, ak opravy nemozno uskutoc¢nit’ pocas beznej prevadzky stavby.

Odsek 3 upravuje postup, ak je na uskutocnenie neodkladnych stavebnych prac potrebna
projektova dokumentécia. Redlne to bude v pripade, ked’ neodkladné stavebné prace vyzaduja
vacsi odborny zasah, ale nie st natolko akutne, Ze je Cas vypracovat projekt stavby
a prerokovat’ ho s osobami, ktorych sa tyka (napriklad so susedmi) a s dotknutymi orgénmi,
ktorych sa to tyka.

Zaroven sa riesi situacia, ked’ vlastnik stavby nie je sposobily postarat’ sa o projektovia
dokumentéciu a musi nastapit’ nahradny vykon (§ 71 a 79 spravneho poriadku). Pripadov
starSich l'udi vo veku nad 80 rokov a I'udi s tazkym zdravotnym postihnutim je dost’ a verejnym
zdujmonm je, aby aj ich stavby spinali zakladné poziadavky na stavby.

K § 80

Vypratanie stavby, ktora bezprostredne ohrozuje zdravie a zivot osOb spravny organ
nariadi vlastnikovi stavby. V odseku 1 je uvedeny zékladny obsah nariadenia vypratat’ stavbu
— lehota, podmienky. Pri bezprostrednom ohrozeni je mozné nariadit’ vypratanie stavby aj Gistne
(odsek 3).

Vylucenie odkladného tcinku v pripade odvolania je logickym dosledkom naliehavosti
situdcie. Spravny organ nariadi vypratanie stavby, ak je to nevyhnutné pre vykonanie
nevyhnutnych zabezpecovacich prac, nevyhnutnych Gprav a tdrzby, ktoré sdm nariadil.

K § 81

101



Odstranit’ stavbu mozno na ziadost' jej vlastnika alebo nariadenim stavebného
inSpektoratu z dévodu verejného zadujmu. Dévody odstranenia stavby nariadenim su uvedené v
§ 74.

V navrhovanom ustanoveni sa ustanovuje procesna stranka nariad’ovania. V odseku 1
je uvedeny zakladny obsah nariadenia odstranit’ stavbu alebo jej nepovolenti zmenu — lehota,
podmienky a zabezpeka. Zabezpeka je novym navrhovanym opatrenim na finanéné krytie
nahradného plnenia, ak vlastnik stavby nekona.

Odsek 2 upravuje dorucovanie. Ak ide o stavebnika, uplatni sa elektronické dorucenie
do elektronickej schranky. Listinné dorucenie nariadenia pride do tvahy pri ob¢anovi, ktory
nema pripojenie na internet, a dorucenie verejnou vyhlasSkou (alebo ustanovenim opatrovnika -
§ 16 ods. 1 spravneho poriadku), ak je vlastnik opustenej a zdevastovanej stavby neznamy alebo
je na nezndmom mieste (§ 26 ods. 1 spravneho poriadku).

Naklady na odstranenie stavby znasa vzdy vlastnik stavby, lebo ide o jeho majetok bez
ohl'adu na stavebnotechnicky a prevadzkovy stav stavby.

Odsek 4 umoznuje realizovat’ vykon rozhodnutia ndhradnym plnenim podnikatel'om
¢innym vo vystavbe, obdobne ako je tomu v inych pripadoch, aby bola zabezpeéena realizacia
neodkladnych opatreni aj v pripade, ked’ povinna osoba nekona.

Naliehavym sa mozZe stat’ aj vypratanie stavby (odsek 4) ako zakladny predpoklad pre
odstranenie stavby.

K § 82

Priestupok je tradi¢nou sankciou v $tatnej stavebnej sprave (teraz § 105 stavebného
zakona). Navrh ¢leni skutkové podstaty priestupkov vo vystavbe do viacerych odsekov podla
ich spolocenskej Skodlivosti od najmenej Skodlivych (odsek 1) az po najskodlivejsie (odsek 6)
a tomu zodpovedaju aj sumy pokut (odseky 7 a 8).

Z ostatnych moznych sankcii sa navrhuje pouzit’ len moznost’ blokového konania pre
najmenej spolo¢ensky skodlivé konania (odseky 1 a 2). Ide 0 porusenia, ktoré sa daji napravit’
zvicSa na mieste.

K § 83

Spravne delikty st sankciou pre pravnické osoby a podnikatelov vo vystavbe
(Zivnostnikov a autorizované osoby). Teraz ich upravuje § 106 stavebného zakona.

Aj spravne delikty sa ¢lenia podla spoloCenskej Skodlivosti a aj podl'a osob, ktoré st
postihované. V porovnani s teraj§im stavom budi postihované aj iné osobe nez len stavebnik.
V stlade s § 6 zakona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch budu postihovani aj zamestnanci
pravnickej osoby, ktora spachala spravny delikt, ak za fiu konali alebo dali prikaz na konanie,
ktoré je spravnym deliktom.

K § 84

Spolo¢nymi ustanoveniami sa V odseku 1 zabezpecuje terminologickd kontinuita
s doteraj$im pravnym stavom, aby nebolo potrebné novelizovat’ desiatky zadkonov a vyhlaSok
len z dovodu zmeny terminologie.

V odseku 2 je vykladové pravidlo rovnakeé, aké je teraz v § 139 ods. 2 pism. b)
stavebného zakona.
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V odseku 3 sa prebera terajSie ustanovenie § 129a stavebného zakona z dovodu potreby
zabezpecit’ pokraCovanie v odstrafiovani ¢iernych billboardov.

K § 85

Vztah k zakladnému procesnému predpisu [k zdkonu ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok)] sa navrhuje ponechat’ podl'a doterajsej pravnej tpravy z roku 1976, podla
upravy este predchadzajiicej pouzivanej od 1. janudra 1968. Postupy, v ktorych sa vysledny akt
(v navrhu oznaceny ako rozhodnutie alebo nariadenie) tyka pravneho postavenia 0séb, zostanu
Vv rezime spravneho konania. Postupy tykajice sa problematiky, ktorou sa priamo nemeni
pravne postavenie osob, a postupy, ktoré maju ucinok len na vnutro verejnej spravy, zostavaju
mimo spravneho konania.

Odsek 1 obsahuje v sulade s § 1 ods. 1 spravneho poriadku len negativny vypocet
postupov, na ktoré sa nepouzije spravny poriadok, okrem zékladnych pravidiel konania (§ 3
ods. 7 spravneho poriadku). Ostatné, neuvedené postupy st spravnym konanim, predovsetkym
rozhodovanie o stavebnom zamere, rozhodovanie o priestupku, rozhodovanie o spravnom
delikte, rozhodovanie o0 nariadeni neodkladnych prac, o vypratani stavby a 0 nariadeni
odstrdnenia stavby, o povoleni skuSobnej prevadzky, atd’.) a samozrejme stvisiace procesné
rozhodnutia (o preruseni konania, o zastaveni konania, o postiipeni veci, o prediZzeni skugobnej
prevadzky stavby a d’alSie).

V odseku 2 sa sleduje vylucit’ moznost’ tstneho podania, ktoré vo vSeobecnosti priptsta
§ 19 ods. 1 spravneho poriadku. V spravnom konani vedenom elektronicky nie je priestor na
Gistne podanie. Ziadosti budt ako formulare na webovom sidle stavebného tradu alebo na
prislusnom portali a projektova dokumentacia sa bude viest’ uz len v elektronickej podobe.

K § 86

Splnomociiuje sa Urad pre tizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky
nahradit’ terajSie vykonavacie vyhldsky novymi, v ktorych budi upravené podrobnosti
0 viacerych ustanoveniach navrhovaného zdkona, ktoré nie je nevyhnutné upravovat’ priamo
v zdkone. Utelom je, aby navrhovany zékona bol struény a zrozumitelny bez podrobnosti,
ktoré mozno upravit’ vo vykonavacich predpisoch.

K § 87

Utelom prechodnych ustanoveni je zabezpegit’ prechod z doterajsej pravnej upravy do
rezimu navrhovaného zdkona a zaistit’ prava osob, ktoré nadobudli podl'a doterajSich predpisov.

Odsekom 1 sa zabezpecuje kontinuita nadobudnutych prav a povinnosti vo vystavbe.

Plynutie lehot zacatych pred ucinnostou navrhovaného zakona sa novym zakonom
neprerusuje ani nekonc¢i (odsek 2).

Odsekom 3 sa zabezpecCuje dokoncenie konani zacatych podl'a doterajSich predpisov.
Neskoncené prvostupiiové konania dokoncia stavebné trady podla doterajSich predpisov.
Rovnako aj ohldsenia nevybavené do ucinnosti zdkona sa dokonc¢ia na stavebnom tUrade
prislusnom podl'a doterajSich predpisov (odsek 4).

V odseku 5 sa navrhuje neukoncené stavby povolené podla doterajsich predpisov
skolaudovat’ podl'a tohto zdkona stavebnym tradom prislusSnym podl'a doterajsich predpisov,
t. j. obcou.
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Agenda, ktora sa tyka nariad’'ovania opatreni, priestupkovych konani, konani o ulozeni
pokuty za iny spravny delikt a vykonu rozhodnutia (exekucii) (odsek 6), ak eSte neuplynuli
zakonné lehoty zodpovednosti (prekluzivne lehoty) sa delimituje na regionalny urad.

Odvolacie konania dokon¢i druhostupniovy spravny organ, ktorym je regionalny urad
Uradu pre tizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky (odsek 7).

Uz vydané iizemné rozhodnutie sa bude povazovat’ za rozhodnutie o stavebnom zamere
podrla tohto zdkona (odsek 8).

Odsekom 9 sa zabezpeCuje dokoncenie konani zacCatych Slovenskou stavebnou
inSpekciou podl'a doterajSich predpisov. Neskoncené prvostupiiové konania dokonci regionalny
urad podla doterajsich predpisov.

Odsekom 10 sa umoziuje v prechodnom obdobi podavat’ podania aj v listinnej podobe.

Odsekom 11 sa zabezpecuje kontinuita opravnenia podla § 64 do ¢asu vykonania § 84
ods. 3. Sleduje sa tym poziadavka pokraCovat’ v odstranovani nelegalnych billboardov
a znizovat tak ich neZiaduci nadmerny vyskyt v tizemi obci.

Odsekom 12 sa navrhuje upravit’ prechodné ustanovenie vo vztahu k stavbam jadrovych
zariadeni a ku konaniam na Urade jadrového dozoru Slovenskej republiky. Stavebné a
stavebno-atomové konania k jadrovym zariadeniam (povolovacie procesy) vykazuju v
porovnani s inymi druhmi stavieb viaceré Specifikd, si poznamenané vysokou mierou
jedinecnosti a neopakovatel'nosti, maji vel'mi individualny charakter, ku konaniu je pouzita
rozsiahla technicky zlozitd dokumentécia a v neposlednom rade podliehaju zvySenému zdujmu
slovenskej, ale najmé zahrani¢nej verejnosti. Tato verejnost’ podl'a doterajSich skusenosti vo
vyznamnej miere vyuziva svoje opravnenia vyplyvajuce najmé z Aarhuského dohovoru, Espoo
dohovoru a EIA procesu. Na zaklade uvedené¢ho je potrebné vytvorit’ dlhsi ¢asovy horizont na
predlozenie Uplne novej pravnej upravy stavebného/stavebno-atomového konania vo vztahu k
jadrovym zariadeniam. Uéelom prechodnych ustanoveni je vyriesit stret dvoch pravnych tprav,
zabezpecit’ prechod z doterajsej pravnej Upravy do rezimu navrhovaného zakona a zaistit’ prava
prevadzkovatelov jadrovych zariadeni, ktoré nadobudli podla doterajSich predpisov.
Zabezpecuje sa kontinuita nadobudnutych prév a povinnosti vo vystavbe.

Odsekom 13 sa umoZzni obalkovy pristup pre spracovanie dokumentacie pre izemné

konanie nového jadrového zariadenia a zachovava kontinuitu pracneho ramca a jej nadvédznost’
na povolovacie konanie. Stavby jadrovych zariadeni a stavby suvisiace s jadrovymi
zariadeniami st komplexné stavby, ktoré vyzaduju Casovo naroént pripravu potrebnej
dokumentacie. Uvedené ustanovenie zachovava zmenu, ktora bola v zakone ¢. 50/1976
spravena zakonom ¢. 46/2024 Z. z.

K § 88

Navrhuje sa preskiimat’ stavebnotechnicku spdsobilost’ existujucich stavieb, ktoré boli
postavené bez stavebného povolenia pred u¢innostou tohto zdkona, na Ziadost’ ich vlastnikov.
Kritériom budu zékladné poziadavky na stavby a suvisiace technické predpisy a technické
normy. Nebud sa riesit’ vlastnicke ani uZivacie vzt'ahy, tie mozno riesit’ stidne.

V odseku 1 je vymedzené vecne a Casovo, ktorych stavieb sa preskimanie tyka
a kritéria, ktoré sa v konani skamaju.

Iniciativa a dokazné bremeno je na strane vlastnika stavby. Ten by sa mal uchadzat

podanim ziadosti o preskiimanie spdsobilosti stavby na prevadzku o vydanie osvedcenia (odsek
2).
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Preskimanim technického stavu stavby voc¢i nej mozno postupovat ako pri inych
stavbach, ak vykazuje vdzne nedostatky stavebnotechnického charakteru, a to nariadenim
neodkladnych prac. Ak sa vSak zisti, Ze je umiestnena v rozpore s uzemnoplanovacou
dokumentéciou alebo ze je v nespOsobilom aneopravitelnom technickom stave, nariadi
sa odstranenie stavby. Uéel povinného preskimania nie je sankény (sankéné zakonné lehoty uz
spravidla uplynuli) ale Cisto technicky — preverenie sposobilosti podla zakladnych poziadaviek
na stavby atechnickych (napriklad, hygienickych, poziarnych) predpisov a technickych
noriem.

Preskiimavanie sposobilosti bude konanie stavebného inSpektoratu, ktory bude moct
pouzit’ v ramci dokazovania aj miestnu obhliadku €i institut znaleckého posudku. Pri posudeni
stiladu s izemnoplanovacou dokumentaciou sa bude posudzovat sulad s takou dokumentaciou,
ktora je pre vlastnika stavby vyhodnejSia. Teda v pripade, ze uzemny plan v ¢ase vystavby
povoloval danu vystavbu ale aktudlny v ¢ase preskiimavania sposobilosti, uz nie, pouzije sa pre
ucely posudenia suladu uz neplatny izemny plan. Ak dant stavbu uz neplatny uzemny plan
nepovoloval ale je v sulade s platnym Uzemnym planom, tak sa pre ucely stuladu posudi
S novym Uzemnym pldnom platnym v ¢ase preskiimavania.

Vzhl'adom na to, Ze v pripadoch, kedy preskiimavanie spdsobilosti nepovolenej stavby
na prevadzku nevedie k vydaniu osvedcenia o spdsobilosti stavby na prevadzku, mdze stavebny
inSpektorat zacat’ konanie o odstraneni stavby a toto odstranenie moze vyrazne zasiahnut' do
prav konkrétneho jednotlivca alebo tato stavba bola inak ti¢elne vyuzivana viacerymi osobami
ana uzivani tejto stavby nad’alej md zaujem konkrétny organ verejnej spravy, moze tento
potvrdit’ zaujem na uzivani stavby verejnostou atym zabranit' jej odstraneniu. Moze ist
0 stavby Vv uzemiach, kde sa nachadza urbanisticka koncentracia marginalizovanych skupin
obyvatelov napriklad do rieSenia socidlneho byvania, ale napriklad aj o ponechanie
vybudovanej cyklotrasy, ¢i pamatnika.

K § 89

Presunom pdsobnosti Slovenskej stavebnej inspekcie na regionalny urad Uradu pre
uzemné planovanie a vystavbu SR je potrebné Slovensku stavebnu inSpekciu ako rozpoctovu
organizaciu zrusit’.

K § 90

Utelom certifikacie systému manaZérstva zhotovitelov vyhradenych stavieb je, aby
tieto stavby zhotovovali stavebné firmy, ktoré zamestndvaju aspon stanoveny pocet
kvalifikovanych zamestnancov a maju skusenosti so zhotovovanim vyhradenych stavieb
Narodny dokument obsahuje poziadavky na kompetentnost, trvali prevadzku a nestrannost’
organov, ktoré vykonavaju audit a certifikaciu systému manazérstva zhotovitel'ov vyhradenych
stavieb, ako aj kvalifikatné poziadavky na klientov pre ich splnenie a implementéaciu do
systétmu manazérstva pre zhotovovanie vyhradenych stavieb. Certifikacia zhotovitel'ov
vyhradenych stavieb je dobrovol'na.

Certifikacia sa spravuje zdkonom €. 505/2009 Z. z. o akreditécii orgdnov posudzovania
zhody a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Dokument ,Narodny dokument: Poziadavky na organy vykonavajice audit a
certifikdciu systému manazérstva zhotovitela vyhradenych stavieb. PoZziadavky na systém
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manazérstva®“ (d’alej len ,,ndrodny dokument®), ako aj kazda jeho zmenu pripravuje
reprezentativne zdruzenie zhotovitel'ov stavieb. Na tcely tohto zédkona je reprezentativnym
zdruzenim zhotovitel'ov stavieb pravnickd osoba, ktora posobi najmenej v Styroch krajoch,
zdruzuje zhotovitel'ov stavieb, ktori spolu zamestnavaju najmenej 50 000 zamestnancov v
pracovnom pomere alebo obdobnom pracovnom vztahu, je ¢lenom Eurdpskej federacie
stavebného priemyslu (FIEC), je prisluSna na uzatvaranie kolektivnej zmluvy vysSieho stupna
v odvetvi stavebnictva a vykonava ¢innost’ najmenej pét’ rokov.

Navrh néarodného dokumentu a navrh zmeny narodného dokumentu predklada
reprezentativne zdruzenie zhotovitel'ov stavieb Slovenskej narodnej akreditacnej sluzbe na
posudenie formdalnych nalezitosti akreditaénych poziadaviek ustanovenych v narodnom
dokumente. Spristupnenie narodného dokumentu zabezpec¢i urad vzdy v uplnom zneni na
svojom webovom sidle a v Zbierke zakonov Slovenskej republiky zabezpeci zverejnenie
informacie o spristupneni narodného dokumentu a zmeny narodného dokumentu, ako aj o
mieste spristupnenia. Narodny dokument v zneni spristupnenom podl’a predchadzajucej vety je
inym normativnhym dokumentom na ucely ur€enia poziadaviek pre akreditaciu certifikaénych
organov, ktoré vykonavaju certifikiciu systému manazérstva zhotovovania vyhradenych
stavieb generalnym zhotovitefom a slizi na ucely vykonavania certifikacie systému
manazérstva zhotovovania vyhradenych stavieb generalnym zhotovitel'om.

K§91

Zrusuju sa vSetky pravne predpisy stavebného prava nadvizujuce na stavebny zakon.
S prechodnym ponechanim niektorého vykonavacicho predpisu v docasnej platnosti sa
nepocita.

K § 92
Ustanovuje sa predpokladany datum nadobudnutia G¢innosti zdkona.

Vyhlaska Tézy

k navrhu vyhlasky Uradu pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky,
ktorou sa ustanovuju stavebno-technické poZiadavky na bezbariérové uzivanie stavieb

Predmetna vyhlaska Uradu pre tizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky bude
vydana na zaklade splnomocnenia § 86 pism. d) stavebného zakona

Predmet a rozsah upravy
Vyhlaska bude upravovat’ podrobnosti o
a) Vvseobecnych poziadavkach na bezbariérové uzivanie stavieb

b) Specifické poziadavky na bytové budovy a ostatné budovy na byvanie
c) Specifické poziadavky na rieSenie nebytovej budovy

Priloha k vyhlaske ¢. ..........
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VSEOBECNE TECHNICKE POZIADAVKY NA BEZBARIEROVE UZIVANIE
STAVIEB

1. Komunikacia

2. Parkovanie

3. Bezbariérové uzivanie budovy

4. Prvky informac¢nych systémov

5. Medzinarodné symboly pristupnosti

(Navrh)
VYHLASKA
Uradu pre vizemné plinovanie a vystavbu Slovenskej republiky
z....2025,
o vykone geodetickych a kartografickych ¢innosti vo vystavbe
Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky podl'a § 86 zakona &. ... /2024
Z. z. stavebny zdkon (d’alej len ,,zdkon*) ustanovuje:

§1
Predmet upravy
1) Tato vyhlaska ustanovuje podrobnosti
a) 0 ulohdch geodeta v pozicii geodeta stavebnika, geodeta projektanta a geodeta

zhotovitel'a stavby (suborne ,,geodet stavby* ak nie je Specifikované inak), tiloha
hlavného geodeta stavby na stavbach, na ktorych sa tato pozicia vyzaduje zakonom,

b) o tlohach geodeta stavby v poziciach podla pismena a) a v jednotlivych fazach pripravy,
zhotovovania a prevadzky stavieb,

c) o obsahu a naleZitostiach dokumentacie pripravovanej geodetom stavby,

d) o obsahu a ndlezZitostiach dokumenticie vyhotovovanej pri vykone vybranych

geodetickych a kartografickych ¢innosti,?!) vratane kvalitativnych poziadaviek na ich
vyhotovenie,

e) o podmienkach vzajomnej sucinnosti geodetov stavby poOsobiacich na stavbe v
ktorejkol'vek z pozicii a faz uvedenych v pismen a) a b),

f) o podmienkach sucinnosti geodeta stavby a hlavného geodeta stavby s ostatnymi
ucastnikmi  stavebného procesu.

(2 VyhlaSka dalej upravuje obsah, nalezitosti a kvalitativne podmienky
dokumentécie vyhotovovanej pri vykone geodetickych a kartografickych ¢innosti suvisiacich
a) s pripravou mapovych podkladov a d’alSich geodetickych podkladov stavby,

b) s protokolarnym odovzdanim a prevzatim geodetickych podkladov stavby,
C) s vypracovanim projektu vytyCovacej siete,
d) so zhotovenim a kontrolou vytyCovacich vykresov na vytycenie priestorovej polohy

stavby a podrobné vytycenie stavby,

21) § 6 zakona NR SR ¢&. 215/1995 Z. z. o geodézii a kartografii v zneni neskorsich predpisov.
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e) s vybudovanim vytyCovacej siete,

f) s vyznacenim priebehu podzemnych vedeni a inzinierskych sieti na pozemku, na ktorom
sa zhotovuje stavba; ak si to charakter stavby vyzaduje aj na susednych pozemkoch,

Q) s kontrolnym meranim terénu pred zac¢atim zemnych prac,

h) s vyty¢enim priestorovej polohy stavby a podrobnym vyty¢enim stavby,

)} s kontrolou vyty¢enia stavby,

j) s vyhotovenim projektu na meranie posunov a pretvoreni,
k) s realizaciou merania posunov a pretvorent,
)} s vyhotovenim podkladov pre technicku ucelova mapu (ak sa vyzaduje napriklad

technickd mapa mesta, zakladnd mapa dial'nice, jednotna Zeleznicnd mapa, zékladna
mapa zavodu a podobne),

m) s realizaciou merania skutocného zhotovenia stavby a vyhotovenim geodeticke;j
Casti  dokumentacie skutocného zhotovenia stavby,

n) s realizdciou merani za u¢elom fakturicie stavebnych prac a vykonov,
0) s vyhotovenim dokumentacie geodetickych ¢innosti v stavebnom denniku,
9)] so subornym spracovanim informaéného systému stavby,
q) s vyhotovenim dokumentacie a geodetickych podkladov ku kolaudacii stavby,
r s vyhotovenim porealiza¢nej dokumentécie stavby a podkladov na zapis stavby
v informacnom systéme katastra nehnutel'nosti.

§2

Vykon geodetickych a kartografickych ¢innosti

(1) Geodetické a kartografické Cinnosti na stavbe sa uskutoCiuji v sulade s
overenym projektom stavby, vykondvacim projektom stavby, u jednoduchych stavieb so
stavebnym zdmerom a s technickymi predpismi.

2) Geodet stavby je osoba odborne sposobild na vykon geodetickych a
kartografickych ¢innosti.??) Geodet stavby je opravneny na vyhotovovanie dokumenticie a
podkladov stvisiacich s vykonom geodetickych a kartografickych ¢innosti. Kazdy ucastnik
vystavby moZe menovat’ samostatne geodeta stavby na poziciu uvedenti v § 1 ods. 1 pism. a)
pri menSich stavbach je moZzné, po dohode ucastnikov vystavby, pozicie kumulovat a
vykonévat tak ¢innosti tou istou osobou, prindleZiace rdznym poziciam.

(3) Vybrané geodetické a kartografické ¢innosti na stavbe?®) moze vykonavat’ len
geodet s osobitnou odbornou spdsobilostou (d’alej len ,,autorizovany geodet a kartograf)?*) a
s opravnenim na vykon vybranych geodetickych a kartografickych ¢innosti.?®)

4) Autorizovany geodet a kartograf overuje spravnost, kvalitu a Uplnost
dokumentécie, ktora je vysledkom vybranych geodetickych a kartografickych cinnosti.
Dokumentaciu, ktord nalezitostami a presnostou vyhovuje predpisom opatri autorizacnou

22) § 5 zakona NR SR ¢&. 215/1995 Z. z. o geodézii a kartografii v zneni neskorsich predpisov.
23) § 16 ods. 2, pism. d) zdkona ¢. .... /2022 Z. z. o0 vystavbe a § 6 pism. d) aZ j) zakona ¢&. 215/1995 Z. z. o geodézii
a kartografii v zneni neskorSich predpisov.

24) § 8 zdkona ¢. 215/1995 Z. z. o geodézii a kartografii v zneni neskorsich predpisov.
%) § 6 ods. 14 a § 7 ods. 5 zakona ¢. 487/2021 o Komore geodetov a kartografov.

108



dolozkou a odtlatkom peéiatky autorizovaného geodeta a kartografa.?®) Dokumentaciu
vyhotovenu v elektronickej podobe opatri elektronickym podpisom a mandatnym certifikatom.
(5) Zhotovitel’ stavby je povinny zabezpecit’ vykon geodetickych a kartografickych
¢innosti na stavbe geodetom stavby [§ 26 ods. 3 pism. a) zdkona] a ur¢it’ hlavného geodeta
stavby. Do pozicie hlavného geodeta stavby moze byt ustanovena len osoba s osobitnou
odbornou sposobilostou a opravnenim podla odseku 3.
(6) Hlavny geodet stavby najma

a) koordinuje ¢innost’ geodetov pdsobiacich na stavbe,
b) rozhoduje o zavéznych a miestnych referenénych systémoch pouzivanych na stavbe,
C) urcuje postupy a metddy na urcenie parametrov referencnych systémov na stavbe,

d) uruje postupy a metédy na urCenie parametrov transformacii medzi miestnymi
referenénymi systémami pouzivanymi na stavbe a medzi referenénymi systémami
pouzivanymi na stavbe a zaviiznymi referenénymi systémami,?’)

e) metodicky usmerfiuje vykon ¢innosti geodetov stavby a urCuje postupy na kontrolu
vysledkov ich ¢innosti na stavbe,

f)  metodicky usmerfiuje a kontroluje vykon ¢innosti na stavbe, ktorych vysledky su
odovzdavané do informaéného systému katastra nehnutel'nosti?®, informacného systému
pre uzemné planovanie a vystavbu?® a dalsich informa¢nych systémov vedenych
organmi §tatnej spravy, mestom alebo obcou, spravcami inzinierskych sieti a podobne,

g) metodicky usmeriiuje a kontroluje vyhotovovanie zaznamov v stavebnom denniku,

h) metodicky usmerniuje a kontroluje vyhotovovanie dokumentacie pri vykone vybranych
geodetickych a kartografickych ¢innosti na stavbe.

(7) Geodet stavby a hlavny geodet stavby st opravneni vstupovat’ na stavenisko s
upovedomenim stavbyveduceho.

(8) Geodet stavby a hlavny geodet stavby su opravneni uskutocnit’ zapis do stavebného
dennika, v rozsahu pristupovych prav mu udelenych, pristupovat’ k dokumentécii stavby a
upravovat’ dokumentaciu stavby ulozent v informacnom systéme pre izemné¢ planovanie a
vystavbu.®)

(9) Geodet stavby a hlavny geodet stavby, ako osoby uskutoc¢iiujuce vyhradené ¢innosti vo
vystavbe, st povinné pri vykone geodetickych a kartografickych c¢innosti na stavbe
uplatiovat’ vSeobecné pozZiadavky na vystavbu pri navrhovani, umiestiiovani, projektovani,
zhotovovani, kolaudovani a prevadzke stavieb a primerane aj pri odstranovani stavieb (§ 9
ods. 3 zakona).

%) § 40 ods. 2 a 3 vyhlasky [INGRIRESR . 300/2009 Z. z. ktorou sa vykonava zékon &. 215/1995 Z. z. o geodézii a
kartografii v zneni neskorSich predpisov v zneni vyhlasky ﬂ ¢. 75/2011 Z. z.

27y § 2 vyhlaska UGKK SR &. 300/2009 Z. z. ktorou sa vykonava zakon & 215/1995 Z. z. o geodézii a kartografii
v zneni neskorsich predpisov v zneni vyhlasky UGKK SR &. 75/2011 Z. z.

28) § nn zdkona NR SR ¢. .... 0o KN

29) § 25 zdkona NR SR ¢. ...0 izemnom plédnovani

30) § 25 ods. 4 zdkona NR SR ¢. ...0 izemnom planovani
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§3

Priprava podkladov a sucinnost’ s projektantom

1) Projektant stavby je povinny pouzit’ na projektovanie podklady, ktoré st overené
geodetom [§ 27 ods. 6 pism. 1) zdkona]. Podklady overi geodet projektanta s opravnenim podla
§2o0ds. 3.

2 Predmetom overenia je najma sulad idajov uvedenych v podkladoch
a) s udajmi a vzt'ahmi evidovanymi v katastri nehnutel'nosti (§ 7 ods. 1 zakona),
b) s udajmi evidovanymi v informacnych systémoch a datab4dzach o tzemi, a dalSich

informacnych systémov vedenych organmi Statnej spravy, mestom alebo obcou,
spravcami inzinierskych sieti a podobne

C) s udajmi uvedenymi v izemnoplanovacej dokumentacii [§ 7 ods. 4 a § 27 ods. 6 pism.
b) zadkona],
d) s aktualnym stavom v teréne,
e) s vyzadovanou kvalitou podkladov vzhl'adom na ucel a druh stavby.
3) Ak geodet projektanta zisti pri kontrole nestlad, vyznaci tuto skutocnost’ v

podkladoch a navrhne projektantovi sposob jeho odstranenia.

4) Zavaznym dokumentom na umiestnenie stavby v priestore je vytyCovaci vykres
na vytyc&enie priestorovej polohy stavby, ktory je sti¢astou projektovej dokumentécie stavby.3!)
VytyCovaci vykres na vytyCenie priestorovej polohy stavby sa vyhotovi v stéinnosti s
projektantom geodet projektanta s opravnenim (§ 2 ods. 3). Vo vytyCovacom vykrese sa

vyznaci

a) umiestnenie stavby v priestore, vyznacenim jej charakteristickych bodov a
charakteristickych prvkov,

b) priebeh hranic pozemku, na ktorom sa stavba bude zhotovovat,

C) priebeh hranic vymedzujacich priestor na zhotovenie stavby podla platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie,

d) stavby na susednych pozemkoch,

e) priebeh inzinierskych sieti na pozemku,

f) body referen¢nych systémov zriadenych na tcely stavby.

13 Pod pojmom ,,suradnice bodu* sa chdpe mnozina parametrov, ktorymi je jednoznacne
uréend poloha bodu v priestore vzhl'adom na referen¢ny systém stavby alebo iny referencny
systém urceny hlavnym geodetom stavby na pouZivanie na stavbe. Stiradnice bodu sa uvadzaja
obvykle v podobe (X, y, z) alebo (x, y, H).
14 § 18 zakona
Stucastou dokumenticie na vytyCenie priestorovej polohy stavby je zoznam suradnicl3
charakteristickych bodov zakladovej konStrukcie stavby a kritéria presnosti vytycenia stavby v
priestore. Obsah, nalezitosti a upravu vytyCovacich vykresov Specifikuje § 5 ods. 6.

(5) Ak je stucastou projektovej dokumentécie aj subor vytyCovacich vykresov na
podrobné vytycenie stavby alebo d’alSia geodetickd dokumentacia, projektant je povinny




prizvat’ k ich vyhotoveniu geodeta s potrebnym opravnenim.®) Geodet projektanta zabezpeéi,
aby bola tato dokumentécia vyhotovena opravnenymi osobami, a nalezitostami a presnost’ou
zodpovedala predpisom.

(6) Pri zhotovovani stavby je geodet projektanta, na poziadanie projektanta alebo
autora architektonického navrhu, sucinny pri vykone projektového dohl'adu alebo autorského
dohl'adu (§ 27 ods. 8 zakona). Za tymto ucelom je geodet projektanta opravneny vykonat’
kontrolné merania v rozsahu potrebnom na posudenie stladu stavebnych prac s overenym
projektom alebo s architektonickym navrhom. Vysledky kontrolnych merani su predmetom
autoriza¢ného overenia podl'a § 2 ods. 3.

§4

Geodetické a kartografické ¢innosti pri priprave stavby

1) S pripravnymi pracami mozno zacat’ po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia
o stavebnom zdmere; to neplati, ak ide o drobnu stavbu. Uskutoctiovanie pripravnych préc je
najmé oplotenie miesta stavby okrem liniovych stavieb a zriadenie staveniska, vybavenie
staveniska potrebnym zariadenim a vybavenim, zabezpecenie pristupu a prijazdu na stavenisko,
zabezpecenie privodu vody a elektriny na stavenisko, odstranenie porastov z miesta stavby,
vykonanie skryvky humusového horizontu a odvoz odpadu z miesta stavby a oznaéenie
stavby.¥)

2) Geodet stavebnika je pri priprave stavby sucinny pri zabezpeceni a priprave
podkladov, potrebnych na vyhotovenie stavebného zameru, projektovej dokumentacie stavby
(§ 3) a zabezpecuje najmi
a) mapové podklady z izemia dotknutého stavbou,

b) podklady preukazujtce prava k pozemku, na ktorom sa maju uskuto¢nit’ stavebné prace
a geodetické podklady na Gpravu tychto prav; stavebnik nepreukazuje prava k pozemku
v pripadoch uvedenych v § 22 ods. 3 zékona,

C) geodetické podklady na zabezpecCenie navrhu na zmenu uUzemnoplanovacej
dokumentacie,®)
d) zameranie Uizemia dotknutého stavbou pred uskuto¢nenim pripravnych prac podla § 4

ods. 1; vysledny elaborat zo zamerania uzemia je predmetom autorizacného overenia
podla § 2 ods. 3,

e) vytycenie priebehu hranice staveniska a priebehu inzinierskych sieti na stavenisku,
f) vytycenie pristupovych komunikécii na stavenisko,
9) vytyCenie hranic docasnych a trvalych zaberov (zariadeni, skladok a podobne)

suvisiacich s vystavbou,
h) vybudovanie vytyCovacej siete stavby a urCenie parametrov referencné¢ho systému
stavby podla § 6.
15 § 34 zakona NR SR ¢. ...0 iIzemnom plénovani
16 Pod urcenim referencného systému stavby sa rozumie najmé urcenie pociatku a orientacie
osi suradnicovej sustavy, typ siradnicovej sustavy (napriklad pravouhly karteziansky), sposob
urCenia referen¢nej plochy, pripadne zobrazenia a mierky ak je potrebné. Na rozsiahlych
liniovych stavbach niekedy vznikd potreba definovat’ niekol'ko referencnych systémov
samostatne pre jednotlivé Casti (objekty) stavby.

§5
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Vytycovacia siet’ stavby

1) VytyCovacia siet’ stavby je realizaciou (zhmotnenim) vybranych parametrov

referenéného systému stavby. VytyCovaciu siet’ stavby tvoria body trvale stabilizované v
priestore staveniska, resp. v jeho okoli. Ulohou vyty&ovacej siete stavby je zabezpedit’ stabilny
referen¢ny ramec na uskuto¢nenie stavebnych ¢innosti spdosobom zabezpecujucim zhotovenie
stavby vo vyzadovanej polohe (umiestnenie v priestore) a kvalite (tvar a rozmer).

2 VytyCovacia siet’ stavby sa vybuduje podla projektu vytyCovacej siete, ktory

vyhotovi autorizovany geodet a kartograf %) projektanta. Projekt vyty¢ovacej siete obsahuje
y yg g proj ] yty ) 1]

a)

b)

)
d)

urcenie referencného systému stavby; 16 ako referencny systém stavby sa méze urcit
niektory zo zaviznych referenénych systémov uvedenych v osobitnom predpise,’)
rozmiestnenie (konfiguraciu) bodov vyty¢ovacej siete v priestore,
oznacenie, spdsob stabilizacie a ochrany pred poskodenim bodov vytyCovacej siete,
poziadavky na kvalitu (presnost’) urCenia parametrov bodov vytyCovacej siete
vzhl'adom na referen¢ny systém stavby; na ucely urcenia tdajov, potrebnych na zéapis
stavby v registri stavieb (§ 64 zdkona) a na zapis udajov o stavbe v informac¢nom
systéme katastra nehnutel'nosti, pripadne zapis udajov o stavbe v inych informaénych
systémoch o uzemi sa samostatne urcia poziadavky na kvalitu (presnost’) urcenia
parametrov bodov vytyCovacej siete vzhl'adom na zdviazné referencné systémy,
postup a metddy na urcenie parametrov bodov vytycovacej siete a referenéného systému
stavby,

J) ak su na stavbe uréené viaceré referencné systémy, postupy a metody na uréenie
parametrov transformacii medzi referen¢nymi systémami pouzivanymi na stavbe,

K) postupy a metddy na uréenie parametrov transformacii medzi referenénymi systémami
pouzivanymi na stavbe a zaviznymi referenénymi systémami pouzivanymi na stavbe,

e) postup a metody na kontrolu stability bodov vytyCovacej siete a parametrov
referen¢ného systému stavby,

f)  predbezny rozpocet na stabilizaciu a urCenie parametrov bodov vytyCovacej siete,

g) technicku spravu.

(3) Projekt vytyCovacej siete je predmetom autorizaéného overenia podl'a § 2 ods. 3.

(4) Parametre vytyCovacej siete sa urcia postupom, metédami a v kvalite uvedenymi v

projekte (§ 5 ods. 2). Vykonanie merania a urenie parametrov vytyCovacej siete zabezpeci

stavebnik. Vysledny elaborat z merania a uréenia parametrov vytycovacej siete obsahuje

a) technicku spravu,

b) grafické znazornenie rozmiestnenia bodov vytyCovace;j siete v priestore,

C) plan merania (observacny plan),

d) zoznam stradnic bodov vytyCovacej siete a d’alSich parametrov referencného systému
stavby,

e) udaje o kvalite (charakteristiky presnosti) parametrov vytyCovacej iste a referencného
systému stavby; samostatne vzhl'adom na zavdzné referencné systémy a vzhl'adom na
referencny systém stavby,
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f) v pripade, ze vytyCovacia siet je budovana ako viacetapova, dokladuje sa kvalita
uréenych parametrov vytyCovacej siete a referencného systému stavby uplnou
kovarian¢nou maticou Struktiry.

(5) Elaborat z merania a uréenia parametrov vytyCovace;j siete je predmetom autorizaéného
overenia podl'a § 2 ods. 3.

§6

VytycCovanie stavieb

1) Zhotovovat’ novu stavbu alebo pristavbu existujucej stavby a uskuto¢novat
terénne upravy a vonkajsie upravy mozno az po ich vytyceni geodetom projektanta v teréne; to
neplati ak ide o stavby ........... . VytycCenie stavby sa musi vykonat' v sulade so stavebnym
zdmerom.')

2 Podkladom pre vytyc€enie stavby alebo jej Casti je referencny systém stavby a
subor vytyCovacich vykresov, ktoré st obvykle sucast’ou projektovej dokumentécie (§ 3 ods. 4
a 5). Ak je sucast'ou projektovej dokumentacie len vyty¢ovaci vykres na vytyéenie priestorovej
polohy stavby alebo je subor vytyCovacich vykresov netiplny, vyhotovi chybajice vyty€ovacie
vykresy po vzdjomnej dohode geodet zhotovitela.

3) Cielom vytycCenia priestorovej polohy stavby je umiestnenie stavby v priestore
v sulade so stavebnym zamerom. Vytycenie priestorovej polohy stavby sa vykond vzhl'adom
na referen¢ny systém stavby, ktory je pre ucely vytyCovania realizovany bodmi vytyCovacej
siete stavby (§ 5). V pripade jednoduchych stavieb je mozné referenény systém stavby nahradit’
¢iselnym a geometrickym uréenim vzdjomného vzt'ahu stavby (jej charakteristickych bodov a
prvkov) a objektov nachadzajucich sa v okoli stavby (napriklad uli¢na ¢iara, os komunikacie,
okraj komunikécie alebo chodnika, apod.). Vyty€enie priestorovej polohy stavby vykona
geodet stavebnika.

4) VytycCenie priestorovej polohy stavby zahfiia vytycenie:

a) hlavnej polohovej ¢iary alebo hlavnej osi stavby,
b) hlavnych alebo charakteristickych bodov stavby,
c) hlavnych vyskovych bodov.

(5) Predmetom podrobného vyty€enia stavby alebo jej Casti (dalej len ,,podrobné
vytycenie stavby*) je vyznacenie polohy, tvaru a rozmerov Casti stavby. Na podrobné vytycenie
stavby sa vyuziju na tento ucel vyhotovené vytyCovacie vykresy. Podrobné vytycenie stavby
vykona geodet zhotovitel'a.

(6) VytyCovaci vykres a jeho prilohy obsahuju
a) znazornenie stavby alebo jej Casti v priestore, ktora je predmetom vytyCovania,

b) suradnice vytyCovanych bodov v referencnom systéme stavby,

C) stavby a objekty nachadzajuce sa na pozemku; stavby a objekty na susednych
pozemkoch, ak si to vyZaduje charakter vykonavanych ¢innosti,

d) néleZitosti podl'a technickej $pecifikicie, )

e) autorizacnu dolozku geodeta projektanta alebo geodeta zhotovitela, ak je autorom
vytyCovacieho vykresu.
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(7) O vytyCeni vyhotovi geodet stavby protokol o vytyCeni a vyhotovi zaznam v
stavebnom denniku. Protokol o vyty€eni stavby spolu s vytyCovacim vykresom je sucast'ou
dokumentécie odovzdavanej pri kolaudacii. Protokol o vytyceni obsahuje:

a) technickd spravu, s uvedenim postupu pouzitého na urcenie vytyCovacich odchylok a
hodnoty vytyCovacich odchylok,

b) zoznam suradnic vyty¢enych bodov,

C) zaznam o kontrole spravnosti vytycenia s uvedenim odchylok,

d) grafické znazornenie vyty¢enych bodov,

e) podpisy o0sob odovzdavajucich a preberajucich dokumentéiciu a znacky vytycenych
bodov v teréne, resp. na stavbe,

f) autorizacnu dolozku geodeta stavebnika, projektanta alebo zhotovitel'a; podla predmetu
vytyCovania.

(8) Kontrolu spravnosti vyty€enia vykona geodet, zhotovitel’ vytyCovania. Cielom

kontroly je overit spravnost polohy®) vytyéenych bodov v teréne alebo na stavbe. O vykonane;
kontrole vyhotovi geodet zdznam, ktory je sucastou protokolu o vytyceni. Kontrola spravnosti
vytyCenia sa vykond opakovanym vyty¢enim, postupom zabezpecujiicim jeho nezavislost’ od
povodného vyty€enia. V zazname uvedie rozdiely medzi polohou bodu po vyty€eni a po
kontrolnom vyty€eni. Ak nie je mozné vykonat’ kontrolu opakovanym vyty¢enim, vykona sa
inym vhodnym spdsobom, napriklad kontrolou vzdialenosti susednych vytycenych bodov alebo
kontrolou splnenia geometrickych podmienok uréenych pre mnozinu vytyCovanych bodov
(prislusnost’ k priamke, rovine, apod.). Kritériom spravnosti vytycenia je hodnota vytycovace;j
odchylky (urcend projektom alebo vypoctom zo stavebnej odchylky uvedenej v projekte alebo
v technickej Specifikacii). Poloha

9) Kontrolu kvality vytycenia vykona geodet povereny objednavatelom
vytyCovania; napriklad geodet stavebnika, geodet projektanta alebo hlavny geodet stavby.
Ciel'om kontroly je overenie skuto¢nosti, Ze pri vytyCovani boli splnené poziadavky na kvalitu
vyty€enia. Kontrola sa vykona nezavislym postupom, ktory umoziuje kontrolu parametrov
(napriklad suradnic) vyty€ené¢ho bodu uvedenych v projekte. Pri kontrole sa urci rozdiel medzi
polohou bodu uréenej meranim v teréne a polohou bodu uvedenou v projekte. Podmienka
kvality pri vyty€eni bodu sa povaZuje za splnenu ak rozdiel v polohe bodu je mensi ako hodnota
vyty¢ovacej odchylky prislusného bodu ur¢ena projektom alebo vypoctom zo stavebnej
odchylky, uvedenej v projekte alebo v technickej Specifikacii. Zaznam o kontrole kvality
vyty€enia obsahuje ¢iselné vyjadrenie rozdielov a ich porovnanie s vyty¢ovacou odchylkou.

(10) Kontrolu kvality moze vykonat len autorizovany geodet a kartograf.*) Zaznam
o kontrole kvality vyty€enia je predmetom autorizacného overenia podl'a § 2 ods. 3 .
18 STN 73 3419 a STN ISO 4463-1.
19 Poloha bodu v priestore je jednoznacne definovand suradnicami bodu (§ 3 ods. 4 ), ktoré
vymedzujl jeho polohu vzhl'adom na pouzity referen¢ny systém. Ak je predmetom vyty€enia
len niektora suradnica (napriklad H) sa uvedu odchylky v polohe bodu len v smere tejto
sturadnice vytyceného bodu sa oznaéi za spravnu, ak rozdiel v polohe bodu je mensi ako
vyty€ovacia odchylka urcend pre prislusny bod alebo mnozinu bodov.
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Geodetické a kartografické ¢innosti pri zhotovovani stavby

1) Kazdd nova stavba musi byt umiestnena v stlade s podmienkami
uzemnopldnovacej dokumentacie (§ 7 zékona) a zhotovena v stlade s overenou projektovou
dokumentéciou stavby (§ 24 zakona).

2 Zhotovitel stavby je osoba, ktora je opravnena dodavatel'sky zhotovovat stavby
a zabezpeCovat’ na tento ucel potrebné stavebné prace (§ 25 zdkona). Zhotovitel' stavby je
povinny zabezpecit’ vykon geodetickych a kartografickych ¢innosti na stavbe geodetom stavby
a urcit’ hlavného geodeta stavby (§ 26 zékona).

3) Stavebnik, ktory zabezpecuje zhotovenie jednoduchej stavby svojpomocou, je
povinny zabezpecCit’ na cely Cas uskuto¢tiovania stavebnych prac osobu opravnent na vykon
stavebného dozoru a reSpektovat’ jeho pokyny. Osoba opravnena vykonavat’ stavebny dozor pri
stavebnych pracach na jednoduchej stavbe je povinna zabezpecit’ vytycenie stavby geodetom v
stlade s overenou projektovou dokumentaciou stavby (§ 24 zédkona).

4) Osoba poverena stavebnikom vykondvat’ stavebny dozor na stavbe je opravnena
sledovat’ vykon geodetickych a kartografickych ¢innosti z hladiska suladu tychto Cinnosti s
overenou projektovou dokumentaciou stavby. Ak ide o vyhradenu stavbu, osoba poverena
vykonavat’ stavebny dozor je povinnd pozadovat’ od stavebnika zabezpecenie ¢innosti geodeta
stavby na Cas vystavby a koordinovat’ jeho ¢innost’ (§ 28 zakona).

(5) Pred zaciatkom vystavby geodet stavebnika zabezpeci odovzdanie
a) geodetickych podkladov stavby,
b) vytyCovacej siete stavby; body vytyCovacej siete vratane ich parametrov a parametrov
referenéného systému stavby urcené podl'a projektu vytyCovace;j siete,
c) lomovych bodov hranice zariadenia staveniska, ak nie je zariadenie staveniska oplotené,
d) povrchovych znakov oznacujucich pristupové komunikécie na stavenisko,
e) povrchovych znakov oznacujtcich priebeh inzinierskych sieti na stavenisku,
f) lomovych bodov hranic do¢asnych a trvalych zaberov (zariadeni, skladok a podobne)
suvisiacich s vystavbou,
9) znaky oznacujice umiestnenie stavby v priestore (vytycenie priestorovej polohy
stavby)

geodetovi zhotovitel'a. O odovzdani sa vyhotovi protokol, ktory podpiSu obidve strany.

(6) Pocas vystavby geodet stavebnika

a) vykonéva kontrolu ¢innosti geodeta zhotovitel'a a hlavného geodeta stavby, ak bol pre
stavbu urceny,

b) vykonava kontrolu spravnosti geodetickych podkladov a vysledkov geodetickych
merani, ktoré sluzia ako podklad na vystavenie danovych dokladov (faktuar)
zhotovitel'om,

C) zabezpeCuje tvorbu informacného systému stavby, ak je sucastou stavby podla
projektovej dokumentécie (napriklad pri inZinierskych stavbach).

(5) Geodet zhotovitel'a pocas vystavby zabezpecuje
a) prevzatie geodetickych podkladov a dokumentacie podl'a § 7 ods. 5,
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b) podrobné vytyCenie stavby a jej Casti, technologickych zariadeni vratane
kontroly podkladov a vytyCovacich vykresov na podrobné vytyc¢enie,

c) vykonavanie merani skuto¢ného zhotovenia stavby a jej casti, priebehu
inZinierskych sieti pred ich zakrytim, terénnych uprav a vyhotovenie
geodetickej Casti dokumentacie skuto¢ného zhotovenia stavby,

d) vykonanie merani a vyhotovenie geodetickych podkladov, ktoré sluzia na
vystavenie  danovych dokladov (faktur) zhotovitel'om,

e) vyhotovenie projektu na meranie posunov a pretvoreni, ak si to vyzaduje
charakter stavby alebo to uklada projektova dokumentacia stavby,?%)
f) vykonanie merania posunov a pretvoreni pocas vystavby, ak si to vyzaduje

charakter stavby alebo to uklada projektova dokumentacia stavby,

9) vykonanie merani a vyhotovenie technickej celovej mapy (napriklad zakladna
mapa dial'nice, zdkladna mapa zavodu, zédkladna mapa letiska, technickd mapa mesta,
apod.), ak to vyzaduje stavebnik,

h) archivovanie dokumentacie z geodetickych merani vykonanych na stavbe a
dokumentov, ktoré st stcastou (prilohou) zdznamu v stavebnom denniku o
geodetickych a kartografickych ¢innostiach vyhotovenych na stavbe.

20 Ak projektova dokumentacia uklada vykonanie zatazovacej skusky stavby, vyhotovi sa na
tento UcCel osobitny projekt geodetickych merani pocas zat'azovacej skusky. Po skonceni
zatazovace] skusky sa vykona zdkladné meranie pre Ucely dlhodobého merania posunov a
pretvoreni pocas uzivania stavby. Vysledky zataZovacej sktisky a zadkladného merania posunov
a pretvoreni su sucastou dokumentacie predkladanej stavebnikom ku kolaudécii.

§8

Geodetické a kartografické ¢innosti pri kolaudacii stavby

1) Dokoncent stavbu mozno uviest’ do trvalého uzivania az po kolaudécii stavby,
ak sa kolaudacia vyZaduje. Stavebnik stavby, od ktorej kolaudéacie bolo upustené, modze po
dokonceni stavebnych prac poziadat’ stavebny urad o osvedCenie skutocného zhotovenia
stavby, ktorého prilohou je porealizatné zameranie stavby (§ 42 zakona).

2 Kolaudacia zaCina na podnet stavebnika (§ 45 zédkona). Podkladom ku kolaudacii
stavby je okrem iné¢ho
a) stavebny dennik,

b) geodetickd dokumentécia z vyty€enia priestorovej polohy stavby,
C) protokol o kontrolnom merani priestorovej polohy stavby,
d) geometricky pldn na aktualizdciu udajov informacného systému katastra
nehnutel’nosti,
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e) geodeticka Cast’ dokumentécie skutocného zhotovenia stavby,
f) stanovisko projektanta o sulade zhotovenej stavby s overenou projektovou
dokumentéciou stavby.

(3) Ak charakter stavby alebo projektova dokumentacia vyzaduje vykonavanie
merania posunov pocas uzivania stavby, vykona sa zakladné meranie posunov a
pretvoreni pred odovzdanim stavby do uzivania. Vysledny elaborat zo zakladného
merania posunov a pretvoreni je sucastou dokumentacie archivovanej o stavbe.

(4) Kolaudaénym osvedc¢enim stavebny trad osvedCuje spoOsobilost’ stavby na
projektovany ucel. Kolauda¢né osvedcenie stavby a osvedcenie o skuto¢nom zhotoveni
stavby, ktora nepodliecha kolaudacii, je podkladom pre zapis stavby do katastra
nehnutel’nosti (§ 46 zakona).

§9

Kontrolné meranie geometrickych parametrov

1) Pod kontrolou geometrickych parametrov stavby a jej Casti, technologickych
zariadeni?!) sa rozumie najmi kontrola ich tvaru a rozmerov, kontrola splnenia geometrickych
podmienok uréenych v projektovej dokumentacii alebo technickej Specifikacii (napriklad
priamociarost,, rovnobeznost’, kolmost’, zvislost’, konstantny sklon a podobne).

2 Kontrola geometrickych parametrov sa vykonava na stavbach v procese
vystavby aj na existujucich stavbach pocas ich uzivania. Povinnost vykonat' kontrolu
geometrickych parametrov stavby moze byt uvedend v projektovej dokumentacii stavby, v
predpise, technickej Specifikacii. Vykonanie kontroly moze stanovit’ stavebnik, projektant a
zhotovitel’ v ktorejkol'vek faze zhotovenia stavby. Kontrolu geometrickych parametrov stavby
pocCas jej prevadzky moZze nariadit’ stavebnik pripadne uzivatel stavby. Harmonogram a
pocetnost’ kontrolnych merani stanovuje predpis, technickd Specifikacia alebo osoba, ktora
vykonanie kontroly stanovuje.

(3) Cielom kontroly splnenia geometrickych podmienok podla odseku 1 je
preukazanie splnenia
a) poziadaviek na kvalitu zhotovenia stavby, jej Casti alebo montaZe technologického
zariadenia pocCas zhotovovania stavby a v procese kolaudacie stavby,
b) poziadaviek na kvalitu stavby a technologickych zariadeni pri ich uzivani (kontrola

prevadzkovych podmienok).
4) Vysledny elaborat z kontroly geometrickych parametrov stavby a
technologickych zariadeni obsahuje
a) technickl spravu, ktora obsahuje zaverecné vyjadrenie zhotovitela kontroly o tom, ¢i
kontrolovana stavby alebo technologické zariadenie spiiia kritéria stanovené krajnymi
hodnotami uvedenymi v projektovej dokumentacii stavby, v predpise a alebo v
technickej Specifikacii,
b) ¢iselné udaje vyjadrujuce hodnoty meranych parametrov a ich porovnanie s kritériami
podla bodu a),
C) znéazornenie meranych parametrov a plnenia kritérii.
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21 Ustanovenia sa primerane aplikuji okrem technologickych zariadeni, ktoré s sucast’ou
stavieb (vytahy, technické zariadenia budov) aj na technologické zariadenia priemyselnych a
vyrobnych hal (Zeriavové drahy, Zeriavy, rotaéné pece, valcovacie stolice, reaktory,
turbogeneratory apod.), inzinierskych stavieb (zariadenia tunelov, priehrad, zeleznic apod.) a
samostatnych vyrobnych a technologickych celkov priemyselnych zavodov (kolénie, kominy,
chladiace veze, apod.).

(5) Elaborat z kontroly geometrickych parametrov stavby alebo technologickych

zariadeni na stavbe je predmetom autorizaéného overenia podl'a § 2 ods. 3 .

§10
Meranie posunov a pretvoreni stavby

1) Predmetom merania posunov a pretvoreni stavieb, ich ¢asti a technologickych
zariadeni je kvantifikdcia zmien v ich polohe a v tvare vplyvom zat'azenia zdkladovej Skary,
vplyvom dynamickych G¢inkov vyvolanych prevadzkou alebo d’al§imi faktormi posobiacimi
na stavbu v priestore a v Case. Meranie posunov a pretvoreni sa vykona aj na stavbach a
zariadeniach nachadzajucich sa v blizkosti stavby, za predpokladu, Ze ich stabilita moze byt
ovplyvnena vystavbou. Meranie posunov a pretvoreni sa vykonava pocas zhotovenia stavieb a
technologickych zariadeni a u vybranych stavieb aj pocas prevadzky. Povinnost’ vykonavat
meranie posunov a pretvoreni moze byt uréena pravnym predpisom (napriklad vyhlaska MZP
SR ¢.119/2016, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vykone TBD nad vodnymi stavbami a o
vykone technicko-bezpecnostného dozoru), projektovou dokumentaciou alebo technickym
predpisom (napriklad meranie posunov mostnych objektov a iné).

2 Vykonéavanie merania posunov a pretvoreni pocas prevadzky je ur¢ené u stavieb
a technologickych zariadeni, u ktorych si to vyzaduje bezpecnost’ a bezporuchovost’ prevadzky.
Vykonavanie merania posunov a pretvoreni je urcené aj u stavieb s nestabilnym podlozim, v
dosledku nepriaznivych geologickych podmienok alebo vykonavanim banskej alebo inej
¢innosti v podzemi.

(3) Rozsah a spdsob vykonania merania posunov a pretvoreni sa uvedie v projekte
na meranie posunov a pretvoreni. Projekt na meranie posunov a pretvoreni obsahuje najmé??)
a) ucel a druh merani,

b) udaje o geologickych, geotechnickych a hydrogeologickych pomeroch a vlastnostiach
zakladovej pody,

C) opis a udaje o zalozeni stavby, funkciu stavby, postup zat’azenia stavebnej konstrukcie,

d) hodnoty o¢akavanych posunov a pretvoreni,

e) vyzadovanu presnost’ merania posunov a pretvoreni,

f) pocet, rozmiestnenie, spdsob oznacenia, stabilizacie a ochrany vztaznych a
pozorovanych bodov,

) metddy na meranie, vypocet a interpretaciu posunov a pretvorent,

h) harmonogram vybudovania vztaznych a pozorovanych bodov, harmonogram

vykonania merani,
i) harmonogram a spdsob odovzdéavania vysledkov merani.
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4) Elaborat z merania posunov a pretvoreni stavieb a technologickych zariadeni

obsahuje
a) technicku spravu,
b) rozmiestnenie vzt'aznych a pozorovanych bodov,
C) parametre urcujuce polohu vztaznych bodov a vyhodnotenie stability vzt'aznych
bodov v aktualnej epoche,
d) parametre urcujuce polohu pozorovanych bodov v aktualnej epoche,
e) charakteristiky presnosti vztaznych a pozorovanych bodov,
f) posuny a pretvorenia stavby v miestach pozorovanych bodov, vyhodnotenie
vyznamnosti posunov a pretvoreni (pouzitim matematicko-Statistickych testov),
9) charakteristiky presnosti posunov a pretvoreni stavby,
h) grafické znazornenie posunov a pretvoreni stavby.

(5) Osobitnou skupinou merania posunov a pretvoreni su merania vykonavané pre
ucely zatazovacich skaSok stavieb (napriklad mostov). Cielom zatazovacej skusky
stavby je overenie statickych a dynamickych vlastnosti a kvality zhotovenej stavby.
Povinnost’ vykonat’ zatazovaciu skuSka urci pravny predpis, technicky predpis alebo
projekt stavby.

(6)  Osobitosti spésobu merania posunov a pretvoreni, spdsobu spracovania a
interpretacie vysledkov pri zatazovacich skuskach stavieb wurcuju technické
Specifikacie.?®) Vyhotovenie projektu na meranie posunov a pretvoreni pocas
zatazovace] skuSky stavby zabezpeci hlavny geodet stavby v stc¢innosti s vedicim
zatazovace] skusky, a s ohladom na plénovany priebeh zatazovacej skusky
(harmonogram, zatazovacie fdzy a polohy). Projekt na meranie posunov a pretvoreni
pocas zatazovacej skusky je predmetom autoriza¢ného overenia podl'a § 2 ods. 3 .

(7) Elaborat z merania posunov a pretvoreni stavieb pocas zat'azovacej skusky

obsahuje

a) technickt spravu,

b) harmonogram merani s priradenymi zat'azovacimi fdzami a polohami,

c) zoznam pozorovanych bodov, ktorych parametre sa ur¢ia v prislusnej

zat'azovacej faze a polohe,

d) rozmiestnenie vztaznych a pozorovanych bodov,

e) parametre urcujuce polohu vzt'aznych bodov a vyhodnotenie stability vzt'aznych

bodov na zaciatku a na konci zataZzovacej skusky, a pri vybranych zatazovacich fazach

a polohéch,

f) parametre urcujuce polohu pozorovanych bodov, v kazdej zat'azovacej faze a

polohe, podla projektu na meranie posunov a pretvoreni alebo podl'a pokynov

veduceho zatazovacej skusky,

) charakteristiky presnosti vzt'aznych a pozorovanych bodov,

h) posuny a pretvorenia stavby v miestach pozorovanych bodov, vyhodnotenie
vyznamnosti posunov a pretvoreni (pouzitim matematicko-Statistickych testov),

i) charakteristiky presnosti ur€enia posunov a pretvoreni stavby,
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j) grafické znazornenie posunov a pretvoreni stavby.

(8) Vysledky z merania posunov a pretvoreni pri zatazovacich skuskach sa
odovzdavaji
a) bezodkladne po vykonani merania; posuny a pretvorenia na vybranych pozorovanych

bodoch urcenych v projekte merania posunov a pretvoreni alebo podl'a poziadavky
veduceho zatazovacej skusky,
b) po skonceni zatazovacej skisky v podobe predbezného elaboratu, obsahujiceho
predbezné hodnoty posunov a pretvoreni na vsetkych pozorovanych bodoch a
vo vSetkych zatazovacich fazach a polohdch, vratane zndzornenia posunov a
pretvoreni; termin odovzdania elaboratu sa stanovi po dohode s vedicim zat'azovacej
skusky (obvykle do siedmych dni po skonceni zatazovacej skusky);
C) po skonceni zatazovacej skisky v podobe Uplného zavere¢ného elaboratu,
obsahujuceho vSetky udaje podla ods. 8; termin odovzdania uplného
zaverecného elaboratu sa stanovi po dohode s veducim zat'azovacej skasky
(obvykle do Styroch tyzdilov po skonceni zat'azovacej sktsky).

22 STN 73 0405 Projekt na meranie posunov a pretvoreni vyhotovuje geodet projektanta alebo
geodet zhotovitel'a v sucinnosti s projektantom. Projekt na meranie posunov a pretvoreni je
predmetom autorizacného overenia podl'a § 2 ods. 3 . Elaborat z merania posunov a pretvoreni
je predmetom autoriza¢ného overenia podl'a § 2 ods. 3 .

23 STN 73 2030 Zat'azovacie skusky stavebnych konstrukcii. Spolo¢né ustanovenia, STN 73
6209 Zatazovacie skuSky mostov, STN 73 0405 Meranie posunov stavebnych objektov.
Elaborat z merania posunov a pretvoreni je predmetom autorizacného overenia podla § 2 ods.
3.

§11
Dokumentacia skuto¢ného zhotovenia stavby

1) Dokumentacia skutocného zhotovenia stavby je stubor textovych a grafickych
dokumentov dokladujucich skuto¢né zhotovenie stavby; je podkladom na kolaudéciu stavby a
na stavebné prace pocas prevadzky stavby (§ 3 ods. 8 zdkona).

2 Geodetickd cast’ dokumentacie skutocného zhotovenia stavby, ako sucast
suboru dokumentov podla ods. 1, je podkladom na kolaudéciu stavby a podkladom na
vyhotovenie dokumentu potvrdzujiceho uskutocnenie porealizatného zamerania stavby [§ 45
ods. 2 pism. h) a ods. 5 pism. k) zdkona].

3) Geodeticka cast’ dokumentacie skutoéného zhotovenia stavby d’alej slizi ako
podklad na vykonanie pripadnych zmien v projektovej dokumentécii stavby, na projektovanie
stavieb s nadvéznost'ou na zhotovovanl stavbu (napriklad prevadzkovou, dopravnou alebo
technickou infrastrukturou) a stavieb nachddzajucich sa na susednych pozemkoch, a na
vyhotovenie udajov odovzdévanych do informacnych systémov alebo udajov vyuzivanych na
tvorbu informacnych systémov.

4) Geodeticka cast’ dokumentacie skutoéného zhotovenia stavby vznika priamym
meranim na stavbe [§ 7 ods. 7 pism. c)], ktoré vyhotovuje geodet zhotovitel'a v zaviznom
referen¢nom systéme, ur¢enom na stavbe. Priame meranie vsetkych prvkov (Casti) stavby, ktoré

120



su obsahom geodetickej Casti dokumentdcie skuto¢ného zhotovenia stavby, predpoklada
vykonanie merania v Case, kedy je prislusny prvok dostupny (pred jeho zakrytim d’alSou
upravou terénu, stavebnych konstrukcii a podobne).

(5) Elaborat z vyhotovenia geodetickej Casti dokumentécie skuto¢ného zhotovenia
stavby obsahuje
a) technicku spravu,
b) subor udajov obsahujuci charakteristické body a prvky stavby, jej Casti, technickej a

dopravnej infraStruktary, technologickych zariadeni, prvky polohopisu a vyskopisu
terénu v okoli stavby, priebeh hranice pozemku, hranice ochrannych pasiem a d’alSich
prvkov relevantnych podrla projektovej a inej dokumentécie stavby,

C) zoznam suradnic podrobnych bodov a ich charakteristik presnosti, urcujucich polohu
prvkov podl'a pismena b) v priestore,
d) znazornenie bodov a prvkov podla ods. b) a ¢) spésobom uréenym zhotovitel'om stavby

a v rozsahu a spdsobom ur¢enym informacnym systémom pre uzemné planovanie a
vystavbu.?)

Na zber idajov a na vykonanie merani sa pouZziji metddy a postupy umoznujuce dosiahnutie
charakteristik presnosti podrobnych bodov aspoi na irovni vyty¢ovacich odchylok uvedenych
v protokole o vytyéeni (§ 5 ods. 7)) prislusného bodu alebo prvku (Casti) stavby.

(6) Elaborat z vyhotovenia geodetickej Casti dokumentécie skuto¢ného zhotovenia
stavby je predmetom autorizaéného overenia podla § 2 ods. 3 .
§12

Porealiza¢na dokumenticia stavby

(1) Porealizacné zameranie stavby je prilohou Ziadosti o osvedcenie skutocného
zhotovenia stavby. Osvedcenie o skuto¢nom zhotoveni stavby vyda stavebny urad na zéklade
ziadosti stavebnika stavby, u ktorej bolo upustené od kolaudacie (§ 44 zakona).

2 Porealizaéni dokumentaciu stavby je povinny zabezpecit’ stavebnik drobnej
stavby, ktorej tidaje su predmetom zapisu do informacného systému katastra nehnutelnosti (§
49 ods. 11 zékona). Ak sa porealizacna dokumentacia stavby vyuzije na zapis udajov o stavbe
do informac¢ného systému katastra nehnutelnosti, doplni sa o tdaje a dokumenty vyzadované
osobitnym predpisom.®)

3) Porealizatna dokumentéacia sa vyhotovuje po ukonceni vystavby. Vznika
priamym meranim na stavbe, prvkov viditeI'nych a pristupnych v Case merania. Na zber udajov
a na vykonanie merani sa pouziji metddy a postupy umoziiujice dosiahnutie charakteristik
presnosti podrobnych bodov vyzadovanych pri vyhotovovani technickych ucelovych map
velkych mierok (napriklad technicka mapa mesta, zédkladna mapa zavodu a podobne). Merania
vyhotovuje geodet zhotovitel'a v zdviznom referenénom systéme, ur€enom na pouZzivanie na
stavbe, resp. v zdviznom referen¢nom systéme vyzadovanom na zdpis udajov o stavbe do
katastra nehnutelnosti a do informac¢ného systému o izemnom planovani a vystavbe.°)

4) Elaborat z vyhotovenia porealiza¢nej dokumentécie stavby obsahuje
a) technicku spravu,
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b) subor udajov obsahujuci charakteristické body a prvky stavby, jej Casti, technickej a
dopravnej infrastruktiry, technologickych zariadeni, prvky polohopisu a vyskopisu
terénu v okoli stavby, priebeh hranice pozemku, hranice ochrannych pasiem a d’alSich
prvkov relevantnych podla projektovej a inej dokumentacie stavby,

C) zoznam suradnic podrobnych bodov a ich charakteristik presnosti, urcujucich polohu
prvkov podl'a pismena b) v priestore,
d) znazornenie bodov a prvkov podla odsekov b) a c¢) sposobom uréenym zhotovitelom

stavby a v rozsahu a sposobom urcenym informacnym systémom pre Uzemné
planovanie a vystavbu.®)

(5) Elaborat z vyhotovenia porealizacnej dokumentécie stavby je predmetom
autoriza¢ného overenia podla § 2 ods. 3 .
§13
Ut¢innost’

Tato vyhlaSka nadobuda ucinnost’ 01. aprila 2025.

Tézy

k navrhu vyhlasky Uradu pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o stavebnotechnickych poziadavkach na stavby

Predmetna vyhlaska Uradu pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky bude
vydana na zaklade splnomocnenia § 86 pism. ¢) stavebného zakona

UVODNE USTANOVENIA
§1 Predmet Gpravy
§ 2  Poziadavky na prevadzku staveniska

POZIADAVKY NA STAVEBNE KONSTRUKCIE
§3  Zemné prace a vykopy

§4  Zakladanie stavby

§ 5  Hydroizolacia stavby

§ 6  Steny a priecky budovy

§ 7  Stropy budovy

§ 8  Strecha budovy

§9  Schodiska a Sikmé rampy

§ 10 Zabradlia v budove

§ 11 Balkony a iné predsadené Casti budovy

§ 12 Kominy a vyduchy na odvod spalin odpadovych plynov do ovzdusia
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§ 13
§ 14
§15
§ 16
§17

Vyplne otvorov budovy

Povrchy podlah, stien a stropov budovy
Vytahova Sachta

Vetracia Sachta a inStalacné Sachta
Sachta na domovy odpad

POZIADAVKY NA TECHNICKE ZARIADENIA BUDOV

§18
§19
§ 20
§ 21
§ 22
§ 23
§ 24
§ 25
§ 26
§ 27

Pripojenie stavby na technick infrastruktaru
Vodovodna pripojka a vodovod v budove
Kanaliza¢nd pripojka a kanalizacia v budove
Elektricka pripojka a vnutorné rozvody

Ochrana pred bleskom

Plynovodna pripojka a odberné plynové zariadenie
Vzduchotechnické zariadenie

Vykurovanie

Osvetlenie a vetranie

Vytahy

POZIADAVKY NA UDRZBU A ODSTRANOVANIE STAVIEB

§ 28
§ 29

Udrzba stavby
Odstraniovanie stavieb

OSOBITNE POZIADAVKY NA FUNKCNE A UCELOVE RIESENIE BUDOV

§ 30
§ 31
§ 32
§ 33
§ 34
§ 35
§ 36
§ 37
§ 38
§ 39
§ 40
§ 41

Bytové budovy

Budovy ubytovacich zariadeni pre kratkodoby pobyt

Budovy pre obchod a sluzby

Priestor na zhromazdenie va¢sicho poctu osdb

Priemyselné budovy a sklady

Garaze

Autoservis a ¢erpacia stanica pohonnych hmot

Skolsk4 budova

Budovy zdravotnickych zariadeni a zariadeni socialnych sluzieb
Pol'nohospodarske budovy pre zvierata

Sklady na pozberovt upravu a skladovanie produktov rastlinnej vyroby
Sklad mineralnych hnojiv a pripravkov na ochranu rastlin

ZAVERECNE USTANOVENIA

§ 42
§ 43

ZruSovacie ustanovenie
U¢innost’
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